UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .......... [ocoiiiiiiil. 12021
RADY GMINY STARE MIASTO
ZDNIA ........... 2021 ROKU

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Miasto

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, a jego ustalenia sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4
WW. ustawy).

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Miasto opracowano na podstawie uchwaly nr XX1X/202/2020 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto dla
wybranych terenéw potozonych w obrebach: Zdzary, Lisiec Maly, Kragola, Kragola Pierwsza
i Janowice.

Obszar objety zmiang obejmuje trzy tereny potozone w srodkowo - wschodniej czgsci gminy
Stare Miasto:

— teren 1 — czeg$¢ obrebow ewidencyjnych Kragola, Kragola Pierwsza i Lisiec Maty —
0 powierzchni okoto 169 ha,

— teren 2 — cze$é obrebu Zdzary o powierzchni okoto 61 ha,

— teren 3 — cze$¢ obrebu Janowice o powierzchni okoto 64 ha.

Celem zmiany studium jest dostosowanie ustalen dokumentu planistycznego do nowych
zamierzen inwestycyjnych. Zgodnie z powyzszym, zmiany beda dotyczyc¢:

— wyznaczenia nowych gruntow pod inwestycje z zakresu odnawialnych Zrédet energii —
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW w czesci obrgbow Kragola,
Kragola Pierwsza, Lisiec Maty i Zdzary — tereny 1 2,

— poszerzenia terendw inwestycyjnych, korekty parametréw zabudowy i1 wskaZnikoéw
zagospodarowania terenu oraz dopuszczenia lokalizacji inwestycji z zakresu
odnawialnych zrodet energii — instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100
kW, zmiany zapisow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego dla terenow
W czesci obrgbu Janowice — teren 3.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany studium pozwoli w dalszej kolejno$ci na opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw, co
umozliwi zagospodarowanie terendw niezainwestowanych i zapewni rozwdj gospodarczy
Gminy.

Projekt dokumentu opracowano zgodnie z procedurg okreSlong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.
z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie wymaganego zakresu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). W oparciu 0 przepisy wykonawcze
do ustawy opracowano ujednolicony tekst i rysunek Studium. Do projektu zmiany studium
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247) przeprowadzono strategiczng oceng
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oddzialywania, zapewniajac spoleczenstwu mozliwos¢ udzialu w opracowywanym
dokumencie oraz zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja.

Stosownie do art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), w dniu 17 listopada
2020 r. ogloszono w prasie miejscowej, tj. w tygodniku ,,Przeglad Koninski”, ponadto
obwieszczono na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Stare Miasto, ul. Gtowna 16B, 62-571
Stare Miasto, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz na tablicach ogloszen
w sotectwach Zdzary, Lisiec Maly, Kragola, Kragola Pierwsza i Janowice 0 podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow (do 11 grudnia 2020 roku). O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany studium zawiadomiono takze na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania. Jednocze$nie zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.
247) uzgodniony zostat zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie
(w pismie ON.NS.9011.6.11.2020 z dnia 26 listopada 2020 r.) oraz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-111.411.454.2020.PW.1 z dnia 15 grudnia
2020 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko zmiany studium.

Projekt zmiany studium uzyskat wymagane opinie i zostal uzgodniony stosownie do art.
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247). Wniesione w opiniach
i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie zmiany studium, w zakresie zgodnym
z obowigzujacymi przepisami prawa i zakresem zmiany studium.

W procedurze sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto, zapewniono udzial spoleczenstwa
zgodnie z przepisami ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
Spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247) m. in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag. Na
kazdym etapie procedury zapewniona byla mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng
dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materiatami
informowano w ogtoszeniach w prasie miejscowej oraz obwieszczeniach na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy Stare Miasto, w sotectwach: Zdzary, Lisiec Maly, Kragola, Kragola
Pierwsza, Janowice oraz na stronie internetowej, tj. w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu,
co zapewnialo zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany studium. Do projektu zmiany studium mozna
bylto sktada¢ wnioski 1 uwagi, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

W dniu 1 czerwca 2021 r. Wéjt Gminy Stare Miasto oglosit w prasie miejscowej, tj.
»Przegladzie Koninskim”, obwiescit na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzedu gminy
stare  Miasto, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen
w solectwach Zdzary, Lisiec Maty, Kragola, Kragola Pierwsza i Janowice 0 wylozeniu do
publicznego wgladu —w dniach od 9 czerwca 2021 roku do 7 lipca 2021 roku — projektu zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Poinformowal tez o terminie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami (w dniu 6 lipca 2021 r.),
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0 mozliwo$ci wnoszenia uwag (do 27 lipca 2021 r.) oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ ze
zgromadzonymi materiatami. Projekt zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko od dnia 9 czerwca 2021 r. byt rowniez dostepny w wersji elektronicznej na stronie
internetowej: http://bip.stare-miasto.pl/.

Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Miasto nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie dokumentem okreslajacym polityke
w zakresie gospodarki przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okre$§lone w zmianie studium
stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczego6lnosci
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac powyzsze oraz bioragc pod uwage konieczno$¢ racjonalnego
zagospodarowania terenow niezabudowanych zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty,
co umozliwi formalne przygotowanie terenu pod planowane inwestycje.
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