ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr LXV111/449/2023
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 8 maja 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Stare Miasto o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza
1 0009 - Lisiec Maly, gmina Stare Miasto w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢, co

nastepuje:

Uwaga 1 wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi:

Niniejszym wobec obwieszenia Wojta Gminy Stare Miasto o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 — Kragola, 0008 — Kragola Pierwsza i 0009 —
Lisiec Maty, gmina Stare Miasto wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, wnosze
ponizsze uwagi. Chciatbym zakwestionowac ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwagi dotyczace dokumentu:

”Zalacznik nr 1. Rysunek planu Miejscowy plan_zagospodarowania przestrzennego dla

wybranego obszaru_zlokalizowanego w_obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 -
_Kragola Pierwsza i 0009 - Lisiec Maty,”

Uwaga 1: Jestem wspotwitascicielem nieruchomos$ci oznaczonej numerem 167/2 potozonej pod
adresem Lisiec Maty 30. Nie zgadzam si¢ na przeznaczenie terenu na ,E — Tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni fotowoltaicznych”.
W wyniku niedawnych przykrych dla mnie wydarzen, w perspektywie najblizszych kilku lat
planuje przeksztatci¢ obszar, ktorego jestem wspotwlascicielem, na dziatki budowlane,
inwestycyjne oraz rekreacyjne. Planuj¢ zainwestowa¢ w rekreacje, ustugi 1 zwigzane z tym
przedsigwziecia budowlane. Planujac na mojej ziemi tereny infrastruktury technicznej
przekreslacie marzenia moje i moich najblizszych.

Uwaga 2: Bliskos¢ przeksztatconych okolicznych terendw na tereny infrastruktury technicznej
realnie obnizy warto$¢ naszych dziatek oraz moze by¢ szczegolnie ucigzliwe w perspektywie
rozwoju prywatnych przedsigwzie¢ na wlasnym obszarze. Niektore przedsigwzigcia nie beda
w ogole mozliwe — jest to bezposrednie ograniczenie mojej wolnosci (prawa nadanego przez
Konstytucje).

Uwaga 3: Na jakiej podstawie zostaly wyznaczone obszary archeologiczne?

Uwagi dotyczace dokumentu:



,Prognoza oddzialywania na $rodowisko Miejscowego planu_ zagospodarowania przestrze
nnego dla wybranego obszaru zlokalizowanego w_ obrgbach geodezyjnych 0007 -
_Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 - Li”

Uwaga 4: Rycina 8 —na terenach oznaczonych jako tgki trwale, pastwiska trwate oraz nicuzytki,
swoj obszar zerowania i lggowy majg rézne gatunki ptakéw i1 zwierzat ladowych/wodnych (np.
czapla siwa, bobr europejski). Jesli chodzi o bobry to ewidentnie wida¢ slady ich dziatalnosci:
tworzenie wilgotnych 1 bagiennych siedlisk, zwigkszanie retencji wody (tamy). Dzigki temu
podlegaja czesciowej ochronie gatunkowej, w zwigzku z tym obowiazuja zakazy m.in.
niszczenia zeremi, tam bobrowych oraz zabijania tych zwierzat. Jaki jest dowdd na to, ze nasze
tereny zamieszkuje inny gatunek bobra? Czy posiadacie Panstwo jakiekolwiek zdjecia, filmy
lub inne dowody pozwalajace podja¢ decyzje ktéra bytaby zgodna z obowigzujacym prawem?

Dla czego w punkcie 4.9 oraz 10.4 nie ma ani stowa o bobrach znajdujacych si¢ na obszarze
z Ryciny 8?

Uwaga 5: Dlaczego budynki infrastruktury technicznej moga mie¢ dowolny ksztatt i forme
dachu a wszyscy inni dookola musza si¢ stosowa¢ do regut ustalonych w planie
zagospodarowania przestrzennego?

Uwaga 6: Dlaczego zostat przyjety tak niskie wspotczynniki zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej, np. tylko 20% zieleni i tylko 30% powierzchni biologiczne czynnej?

Uwagi ogdlne:

Uwaga 6: Gmina nie dysponuje lub nie jest zakomunikowany plan rozwoju infrastruktury
lokalnej oraz infrastruktury technicznej, ktéra pozwolitby lepiej zrozumie¢ i uzasadnié
proponowany plan zagospodarowania przestrzennego:

1. Okreslenie 1 rozmieszczenie urzadzen technicznych stosowanych w  procesach
energetycznych w zakresie wytwarzania, przetwarzania, przesytania, magazynowania,
dystrybucji oraz uzytkowania energii elektryczne;.

2. Rozbudowa drogi taczacej Lisiec Maly z Kragola I oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi

albo nad ziemig przewodéw lub wurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,

cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Wyznaczenie odpowiednich $ciezek dla pieszych, $ciezek rowerowych oraz ich oswietlenia.

4. Brak pomystu na uregulowanie ciekow wodnych — mowa tu o konieczno$ci przebudowy
przepustu wodnego pod drogg powiatowa (pomiedzy Liscem Matym a Kragolg I). To jedna
z gléwnych blokad dla proponowanego przez Panstwa planu zagospodarowania
przestrzennego w mojej okolicy.

5. Pomysl udroznienia i uregulowania cieku wodnego graniczacego z moim terenem bez
pomiarow geodezyjnych?! — Panie Wojcie, bardzo prosze o profesjonalne podejscie do
tematu. Ten komentarz z jednego ze spotkan z mieszkancami to po prostu kpina z Pana
wyborcow wilascicieli nieruchomosci.

w

Uwaga 7: Mam wrazenie, ze¢ Gminy po prostu nie sta¢ na proponowany plan zagospodarowania
przestrzennego:

1. Brak konkretnych i1 szczegolowych informacji odnos$nie finansowania poszczegdlnych
krokow realizacji planu.

2. Do tej pory nie slyszalem o zadnym programie odszkodowan dla mieszkancow
(odszkodowanie za obnizenie warto$ci nieruchomosci) — czy jest na to przewidziany budzet?
Jakie sg warunki?



3. Czy jest przewidziany budzet na pokrycie inwestycji wymienionych w Uwadze 4? Prosz¢ o
szczegoty

Nawigzujac do powyzszych uwag, zadam dokonania zmian w planie i udzielenia odpowiedzi
na moje pytania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 -
Lisiec Maly, gmina Stare Miasto zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXXVI11/248/2021 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 marca 2021 roku. Rada Gminy
uchwala o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zobligowata Wojta Gminy Stare Miasto do sporzadzenia projektu planu dla
okreslonego w niej obszaru oraz z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, (...)”

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto (zatwierdzonym uchwata nr X1X/157/2000 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, a nastgpnie zmienionym uchwaty
nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja 2005r., uchwala
nr XXXI1X/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010r., uchwalg
nr XX1X/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwala
nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., uchwata nr XV/20/2019
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwatg nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz uchwatg nr XLII/257/2021 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.) — teren ten oznaczony jest symbolem:

e EOZE - tereny obicktow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone:

- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— 0znaczony symbolem 1RM,

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni
fotowoltaicznych — oznaczone symbolem: 1E, 2E, 3E,

- teren drogi publicznej — klasy L — lokalna — oznaczony symbolem 1KD-L,

- tereny lasow — 0znaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL

- teren rolniczy — oznaczony symbolem 1R,

oraz obowigzujg ustalenia graficzne planu:

- granice obszaru obj¢tego planem,

- przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,

- linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrzgyzdk

Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenu spetnia wymog cytowanego wyzej art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wyklucza mozliwos$¢ lokalizowania na nalezacej do skladajacego uwage dzialce nr 167/2 obreb
Lisiec Maty, wnioskowanej przez niego zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowe;j.

Wyznaczone w planie stanowiska archeologiczne zostaty wprowadzone na podstawie wniosku
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (pismo
Ko.WN/WA.5150.687.1.2021 z dnia 04.05.2021r.) a ich lokalizacja zostal potwierdzona
w toku uzgodnien z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Zapisane w ustaleniach planu wskazniki zagospodarowania terenéw infrastruktury technicznej
oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, oraz parametry dla nowej zabudowy sa dostosowane do
specyfiki realizacji inwestycji elektrowni fotowoltaicznych.

Projekt planu zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko zgodnie
Z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. tj. z dnia 7 kwietnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029). Inwestycje, ktore beda
realizowane na podstawie uchwalonego planu rowniez beda poddane odpowiedniej procedurze
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko. Ponadto lokalizacja nowych inwestycji
musi uwzglednia¢ inne przepisy prawa, w tym m.in. ustaw¢ z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Uwaga 2 wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi:

Informuj¢ Ze nie wyrazam zgody na sprzedaz gruntu dziatka nr 167/2 pod budowe elektrowni
fotowoltaicznej. Ziemia moja przeznaczona bgdzie dla moich dzieci pod dziatki budowlane.
Nie wyrazam zgody na uchwalenie mpzp na mojej nieruchomosci 167/2 przeznaczonego pod
farme fotowoltaiczng

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 -
Lisiec Maly, gmina Stare Miasto =zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr XXXVI1/248/2021 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 marca 2021 roku. Rada Gminy
uchwala o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zobligowala W¢jta Gminy Stare Miasto do sporzadzenia projektu planu dla
okreslonego w niej obszaru oraz z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium,(...)”

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto (zatwierdzonym uchwatg nr X1X/157/2000 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, a nastgpnie zmienionym uchwatg
nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja 2005r., uchwala


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonjygi3tg
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrzgyzdk

nr XXXIX/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010r., uchwatla
nr XX1X/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwala
nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., uchwatg nr XV/20/2019
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwatg nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz uchwata nr XLII/257/2021 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.) — teren ten oznaczony jest symbolem:
e EOZE - tereny obiektow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
Z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarcze;j.
W projekcie planu zostaty wyznaczone:
- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— 0znaczony symbolem 1RM,
- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni
fotowoltaicznych — oznaczone symbolem: 1E, 2E, 3E,
- teren drogi publicznej — klasy L — lokalna — oznaczony symbolem 1KD-L,
- tereny lasow — 0znaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
- terenrolniczy — oznaczony symbolem 1R,
oraz obowigzujg ustalenia graficzne planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- przeznaczenie terenéw 0znaczone symbolami literowymi i liczbowymi,
- linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko.
Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenu spetnia wymog cytowanego wyzej art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wyklucza mozliwo$¢ lokalizowania na nalezacej do sktadajgcej uwage dziatce nr 167/2 obrgb
Lisiec Maty, zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwaga 3 wniesiona przez dwie osoby fizyczne.
Tres¢ uwagi:

Jako wlasciciele nieruchomosci polozonej w miejscowosci Kragola przy ul. Lakowej 1, nie
zgadzamy si¢ z planem zagospodarowania terenu i nie wyrazamy zgody na przeksztatcenie
dziatek o nr 577/1, 549, 557, 558 1 560 w obrebie geodezyjnym 0007 - Kragola na grunty
inwestycyjne. Uchwala planu miejscowego, ktora w sposob bezposredni reguluje
zagospodarowanie nieruchomosci narusza Nasz interes prawny, poniewaz uniemozliwia Nam
wywigzanie si¢ z zawarte] umowy z Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, ktora
zobowiazuje Nas do utrzymania i rozwoju gospodarstwa rolnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrgbach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 -



Lisiec Maly, gmina Stare Miasto zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XXXVI11/248/2021 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 marca 2021 roku. Rada Gminy
uchwalg o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zobligowata Wojta Gminy Stare Miasto do sporzadzenia projektu planu dla
okreslonego w niej obszaru oraz z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium,(...)”

W  obowigzujagcym  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto (zatwierdzonym uchwatg nr X1X/157/2000 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, a nast¢pnie zmienionym uchwalg
nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25maja 2005r., uchwalg
nr XXXIX/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010r., uchwatla
nr XXIX/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwatla
nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., uchwatg nr XV/20/2019
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwatg nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz uchwatg nr XLII/257/2021 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.) — teren ten oznaczony jest symbolem:

e EOZE — tereny obiektow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

Z dopuszczeniem dziatalnos$ci gospodarcze;.
W projekcie planu zostaty wyznaczone:
- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— 0znaczony symbolem 1RM,

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni

fotowoltaicznych — oznaczone symbolem: 1E, 2E, 3E,

- teren drogi publicznej — klasy L — lokalna — oznaczony symbolem 1KD-L,

- tereny lasow — 0znaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL

- teren rolniczy — oznaczony symbolem 1R,
oraz obowigzujg ustalenia graficzne planu:

- granice obszaru objetego planem,

- przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,

- linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii

0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko.
Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenu spetnia wymog cytowanego wyzej art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga 4 wniesiona przez osobe fizyczna.
Tresé uwagi:

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosze
uwagi do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego obszaru zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 -


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrzgyzdk

Kragola Pierwsza i 0009 - Lisiec Maly, gmina Stare Miasto wraz prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Uwagi dotyczg dziatek nr 578 (po podziale 578/1 1 578/2) i nr 551 potozonych w miejscowosci
Kragola (obreb 0007).

1. Zgtaszam wniosek o okreslenie granic, na ktorych planowana jest lokalizacja EOZ tylko do
powierzchni dziatki 578/2 (przed podziatem czesci dziatki nr 578), a nie tak jak okreslono
w przedmiotowym projekcie MPZP. Podziat dziatki 578 na dwie dziatki nastgpit w uzgodnieniu
z potencjalnym inwestorem, ktory planuje postawi¢ m.in. na tej dziatce farme¢ fotowoltaiczna.
Ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce 578/2. Przeznaczenie w MPZP
pozostalej czesci dziatki 578 (po podziale 578/1) pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych
(wydzielajac jedynie obszar zabudowany) jest krzywdzace dla mnie jako wtasciciela
i ogranicza mi w wyrazny sposéb prawo do decydowania 0 przeznaczeniu posiadanej
nieruchomosci. W tej chwili jest to teren uzytkowany rolniczo (grunty rolne), ale dopuszcza
zabudowg zwigzang z gospodarkg rolng. Objecie dziatki 578/1 nowym przeznaczeniem moze
zablokowa¢ mi np. posadowienie takich budynkow.

2. Zgtaszam wniosek o wylaczenie powierzchni dziatki nr 551 z nowego przeznaczenia (EOZ)
I zachowanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscig zabudowy zwigzanej
z gospodarka rolng lub docelowo przeznaczenie tego terenu na zabudowg siedliskowa
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej (o co bede wnioskowal przy okazji zmiany
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto).
Dziatka posiada dostep do drogi lokalnej (gminnej), naprzeciwko niej jest juz zabudowa
zagrodowa, ktora ma dostep do sieci wodociggowej i energetycznej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 -
Lisiec Maly, gmina Stare Miasto zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXXVI11/248/2021 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 marca 2021 roku. Rada Gminy
uchwala o przystagpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zobligowata Wojta Gminy Stare Miasto do sporzadzenia projektu planu dla
okreslonego w niej obszaru oraz z uwzglgdnieniem przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium,(...)”

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto (zatwierdzonym uchwatg nr X1X/157/2000 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, a nastgpnie zmienionym uchwalg
nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja 2005r., uchwalg
nr XXXI1X/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010r., uchwalg
nr XXI1X/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwatlg
nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., uchwata nr XV/20/2019
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwatg nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz uchwala nr XLII/257/2021 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.) — teren ten oznaczony jest symbolem:
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e EOZE - tereny obiektow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
Z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarcze;j.
W projekcie planu zostaty wyznaczone:
- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— 0znaczony symbolem 1RM,
- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni
fotowoltaicznych — oznaczone symbolem: 1E, 2E, 3E,
- teren drogi publicznej — klasy L — lokalna — oznaczony symbolem 1KD-L,
- tereny lasow — oznaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
- terenrolniczy — oznaczony symbolem 1R,
oraz obowigzujg ustalenia graficzne planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,
- linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko.
Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenu spetnia wymog cytowanego wyzej art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga S wniesiona przez osobg¢ fizyczna.
Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o wylaczenie dz. nr 596 o. Kragola z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania, prosb¢ uzasadniam tym, iz na terenie gminy prowadze gospodarstwo
rolnicze i1 na terenie dziatki objetej wnioskiem zamierzam wybudowaé budynek mieszkalny
i budynek gospodarczy w ramach zabudowy zagrodowej. Uchwalenie MPZP w postaci
przedstawionej na wylozeniu do publicznego wgladu, catkowicie uniemozliwia mi ten cel
I ogranicza prawa do uzytkowania terenu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrgbach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 -
Lisiec Maly, gmina Stare Miasto zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr XXXVI11/248/2021 z dnia 25 marca 2021 roku Rady Gminy Stare Miasto. Rada Gminy
uchwala o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zobligowata Wojta Gminy Stare Miasto do sporzadzenia projektu planu dla
okreslonego w niej obszaru oraz z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. tj. z dnia 28 stycznia 2022 r. (Dz.U.
z 2022 r. poz. 503). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,(...)”

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto (zatwierdzonym uchwatg nr X1X/157/2000 Rady Gminy
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Stare Miasto z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, a nast¢gpnie zmienionym uchwalg
nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja 2005r., uchwalg
nr XXXIX/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010r., uchwatla
nr XX1X/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto zdnia 28 grudnia 2012 r., uchwalg
nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., uchwata nr XV/20/2019
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwata nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz uchwalg nr XLII/257/2021 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.) — teren ten oznaczony jest symbolem:
e EOZE — tereny obiektow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
Z dopuszczeniem dziatalnos$ci gospodarcze;.
W projekcie planu zostaty wyznaczone:
- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— 0znaczony symbolem 1RM,
- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni
fotowoltaicznych — oznaczone symbolem: 1E, 2E, 3E,
- teren drogi publicznej — klasy L — lokalna — oznaczony symbolem 1KD-L,
- tereny lasow — 0znaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
- terenrolniczy — oznaczony symbolem 1R,
oraz obowigzuja ustalenia graficzne planu:
- granice obszaru objetego planem,
- przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,
- linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko.
Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenu spetnia wymog cytowanego wyzej art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga 6 wniesiona przez osobe fizyczna.
Tresé¢ uwagi:

Chcialbym wyrazi¢ swoje stanowisko w sprawie propozycji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje wybudowanie paneli fotowoltaicznych na
mojej dzialce oznaczonej numerem 167/2 potozonej pod adresem Lisiec Maly 30. Zgtaszam
zdecydowany sprzeciw wobec tego pomystu. Nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz
a w perspektywie najblizszych kilku lat planuje przeksztalci¢ obszar ktérego jestem
wspotwlascicielem, na dziatki budowlane oraz rekreacyjne. Odmawiam wiec zgody na
wybudowanie paneli fotowoltaicznych na mojej dzialce oraz przeznaczenia terenu na ,,E —
Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka —  tereny elektrowni
fotowoltaicznych”.

Moja dziatka ma dla mnie bardzo duze znaczenie i pragng ja zachowac¢ w jej naturalnym stanie.
Jest ona czgécig miejscowego ekosystemu i jest zamieszkana przez wiele gatunkow dzikich
zwierzagt — miedzy innymi czapla siwa, bobr europejski, gegawa. Wprowadzenie paneli



fotowoltaicznych na mojej dzialce niszczyloby naturalne $rodowisko i1 zagrozitoby istnieniu
wielu gatunkow.

Ponadto, uwazam, ze proponowane zmiany nie odpowiadajg potrzebom naszej spotecznos$ci ani
nie sa zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju. W dalszym ciaggu Gmina nie zajela si¢
nastepujacymi kwestiami:

- wielokrotnie zgtaszany byt problem drogi dojazdowej liczacej Lisiec Maty z Kragola 1, ktory
w dalszym ciggu nie zostat rozwigzany,

- udroznienie 1 uregulowania cieku wodnego graniczacego z nasza nieruchomoscia
Z wykonaniem odpowiednich pomiarow geodezyjnych (réw czgsciowo przebiega przez nasza
dziatke)

Zwracam si¢ z prosba o rozwazenie alternatywnych rozwigzan i oczekuje, ze moje stanowisko
zostanie powaznie potraktowane. Chce przypomnie¢, ze moja dziatka jest chroniona prawem
i ma dla mnie duze znaczenie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 - Kragola, 0008 - Kragola Pierwsza i 0009 -
Lisiec Maly, gmina Stare Miasto =zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXXVI11/248/2021 z dnia 25 marca 2021 roku Rady Gminy Stare Miasto. Rada Gminy
uchwala o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zobligowata Wojta Gminy Stare Miasto do sporzadzenia projektu planu dla
okreslonego w niej obszaru oraz z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium,(...)”

W obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto (zatwierdzonym uchwatg nr X1X/157/2000 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, a nastgpnie zmienionym uchwalg
nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja 2005r., uchwala
nr XXXI1X/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010r., uchwalg
nr XX1X/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwala
nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., uchwata nr XV/20/2019
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwatg nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz uchwatg nr XLII/257/2021 Rady Gminy Stare
Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.) — teren ten oznaczony jest symbolem:

e EOZE - tereny obiektow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

Z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarcze;j.

W projekcie planu zostaty wyznaczone:

- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— 0znaczony symbolem 1RM,

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — tereny elektrowni
fotowoltaicznych — oznaczone symbolem: 1E, 2E, 3E,


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrzgyzdk

- teren drogi publicznej — klasy L — lokalna — oznaczony symbolem 1KD-L,
- tereny lasow — 0znaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
- teren rolniczy — oznaczony symbolem 1R,
oraz obowigzujg ustalenia graficzne planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- przeznaczenie terendéw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,
- linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko.
Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenu spelnia wymog cytowanego wyzej art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyklucza mozliwo$¢ lokalizowania na nalezacej do sktadajacej uwage dzialce nr 167/2 obreb
Lisiec Maly, wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Projekt planu zostat poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. tj. z dnia 7 kwietnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029). Inwestycje, ktore beda
realizowane na podstawie uchwalonego planu réwniez beda poddane odpowiedniej procedurze
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
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