Zatgcznik

do uchwaty Nr XXXIV/246/2017
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 30 czerwca 2017 roku,

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stare Miasto na lata 2017-2021 -

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W LATACH 2017 - 2021

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Na dzien 31.05.2017r. w zasobie gminy znajdowaly sie dwa budynki, a w nich 11 lokali
mieszkalnych w miejscowosciach:

Adres llo$¢ budynkow llosé lokali Powierzchnia w m?
mieszkalnych
Rumin 1 7 314,95
Lisiec Wielki 1 4 221,43
Razem 536,38

Mieszkaniowy zas6b gminy zostanie powigkszony o lokale socjalne po adaptacji budynku po

szkole w Kazimierowie.
Adaptowany budynek stanowi wtasno$¢ gminy Stare Miasto i planowane jest w nim

utworzenie 4 lokali socjalnych.
Przewiduje sig, ze wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy do roku 2021r. bedzie ksztattowat

sie nastepujaco:

Lata llos¢ llos¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali m?
budynkdw
Lokale Lokale Lokale Lokale
mieszkalne socjalne mieszkalne socjalne
31.05.2017r. | 2 11 - 536,38 -
2018 2 11 - 536,38 -
2019 3 11 4 536,38 123,30
2020 3 11 4 536,38 123,30
2021 3 11 4 536,38 123,30




Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego

lokali.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzszajg mozliwosci finansowe gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2017 — 2021 poza
wykonaniem gtdwnie biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, planuje sie
wykonanie remontdw zapewniajacych poprawe bezpieczeristwa konstrukcyjnego budynkéw
przed szkodliwym czynnikéw zewnetrznych tj.:

- biezgce wymiany stolarki okiennej,

- biezgce remonty dachdw i konstrukcji dachowych,

- biezgce remonty elewacji budynkéw i malowanie klatek schodowych.

L.p. | Rodzaje robét Okres Szacunkowy
realizacji | koszt w zt
Ogodlnobudowlane
1 - biezgca wymiana stolarki okienne;j 5 lat 25 000
2. - biezgce remonty dachow 5 lat 25000
3 - biezace remonty elewacji i malowanie klatek schodowych | 5 lat 20 000
4. - wymiana instalacji elektrycznej 5 lat 10 000
Rozdziat lll

Planowana sprzedaz lokali.

Nie planuje sie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w ciggu najblizszych pieciu

lat.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej.

Czysz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz

wszystkich pomieszczen wspdélnego uzytkowania.

Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania opfat

zwigzanych

z eksploatacja mieszkania, niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu
energii, gazu, wody, odbioru nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg ustug.




3. Ustala sig czynniki obnizajgce stawke czynszu:
W stosunku do mieszkari nie posiadajacych petnego standardu stosuje sie
nastgpujgce czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa:

a) Mieszkanie z zimng wodg, tazienka i w.c. 90%
(bez c.w.ic.0.)

b) Mieszkanie z zimng wod3 i tazienka 80%
(bez c.w., c.o.iw.c.)

c) Mieszkanie z wodg i kanalizacja 70%
d) Mieszkanie z wod3 i bez kanalizacji 60%
e) Mieszkanie bez wody i kanalizacji 50%

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy

Stare Miasto w drodze Zarzadzenia.

5. Przez powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego uwaza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w tym lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i spos6b uzytkowania, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy. Nie
uwaza sig¢ za powierzchnie uizytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw,
taraséw, loggi, antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychéw,
piwnic i komdrek gospodarczych.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jesli dokonat w lokalu ulepszer majacych wptyw na wysokosé czynszu.

8. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos¢ czynszu, naleiy sporzadzié
protokét stwierdzajgcy fakt powstania ulepszen.

9. Czynsz najmu ptacony jest z dotu w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca do

rgk wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw,
gdy strony pisemnie ustality inny termin i forme zaptaty.

10.  Wynajmujgcy lokal moze podwyiszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$é
czynszu najpdZniej na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

Rozdziat V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Wojt Gminy Stare Miasto.
Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,



b) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznoéci i windykacjg tych

naleznosci,

c¢) wykonaniu biezgcych napraw i usuwaniu usterek.
2. Zarzgdzanie zasobami komunalnymi odbywa sie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016, poz. 1610), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2017, poz. 624) Kodeksu cywilnego, Uchwaty Rady Gminy Stare
Miasto i innych przepiséw.
Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare
Miasto w latach 2017 — 2021.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z nastepujacych zrédet:
- z czynszow za lokale mieszkalne,

- z czynszdw za lokale uzytkowe,

- z dotacji gminy,

- wsparcie ze srodkéw pozabudzetowych na tworzenie lokali socjalnych.

Dotacje ze srodkdw gminy s3 przeznaczone na modernizacje i remonty budynkéw.

Rozdziat VII

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, w miare
potrzeb, przeznaczone na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Wydatki zwigzane z generalnymi remontami, w tym ociepleniem budynkéw, czy wymiang
pokry¢ dachowych, s3 wydatkami inwestycyjnymi i s3 uzaleinione od zabezpieczenia
srodkow w budzecie.

Rozdziat Vil

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych
budynkdéw, wigzacych sig z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych
na czas trwania remontow.



1a. Zaktada sie czasowe przeniesienie lokatordw z budynku w m. Rumin, do Kazimierowa, na
czas _remontu kapitalnego tego budynku. Warunkiem przeprowadzenia remontu jest
posiadanie srodkéw na ten cel oraz mozliwosci lokalowych dla czasowego przeniesienia

lokatorow.

2. W ciggu najblizszych pieciu lat nie planuje sie sprzedazy lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu w celu zabezpieczenia realizacji zadann stojagcych przed
samorzagdem. Gmina dazy do powigkszenia matego zasobu mieszkaniowego poprzez
adaptacje pomieszczer w budynkach stanowigcych wtasnosé gminy.



