UCHWALA
NR XXXV1/239/2021
RADY GMINY STARE MIASTO
z dnia 8 marca 2021 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 — Kragola oraz 0017 — Zdzary,
gmina Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 ze zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru zlokalizowanego w obrebach geodezyjnych 0007 — Kragola oraz 0017 — Zdzary,
gmina Stare Miasto, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto.

2. Szczegdtowy przebieg granic okre$la zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa
w ust. 3.

3. Integralnym zalgcznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytutowany:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru zlokalizowanego
W obrebach geodezyjnych 0007 — Kragola oraz 0017 — Zdzary, gmina Stare Miasto”,
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zakagcznikiem nr 2 do uchwaty sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Zalgcznikiem nr 3 do uchwatly sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

6. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty sg dane przestrzenne utworzone do planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegtos¢ w jakiej mogg sie znajdowa¢ budynki od linii
rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem budynkéw portierni, stuzb ochrony terenu,
stacji transformatorowych, z dopuszczeniem wysunigcia poza tg lini¢ pochylni
oraz, na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m, m. in. okapoéw, gzymsow, schodow
zewnetrznych, wykuszy;

2) pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé
teren wzdhuz linii elektroenergetycznej, dla ktérego obowigzuja ograniczenia
W jego uzytkowaniu.
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§ 3. W planie nie ustala sie:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania nie ma przestrzeni publicznych;
granic i sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania takie
tereny 1 obszary nie wystepuja;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej, gdyz na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty,
dla ktorych nalezatoby ustala¢ takie zasady;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
i zagospodarowania.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia na rysunku planu:
przeznaczenie terendw, oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U/E ustala si¢:
przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustlugowej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,001;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,8;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?,
Z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod doj$cia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz
powiekszenia dziatki budowlanej;
usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 25 m, z uwzglednieniem pkt 12;
wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 40 m, z wyltaczeniem budowli tacznosci publicznej;

10) dowolne formy dachow;
11) powierzchni¢ budynkéw portierni, shuzb ochrony terenu, obiektow infrastruktury

technicznej, lokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny drog, nie wieksza niz 30 m?;
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wysoko$¢ budynkoéw portierni, stuzb ochrony terenu, obiektow infrastruktury
technicznej, lokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny drog, nie wieksza niz 5 m;

obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej — klasy L — lokalna, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-L lub zterenéw drog publicznych, wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu;

lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
strefami  ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z odnawialnych zrodet energii o moc przekraczajacej 100 KW;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U/E dopuszcza si¢:
lokalizacje¢ obiektow budowlanych shuzacych do obstugi urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz magazynowania energii;
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow;
lokalizacje parkingow;
lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;
lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
lokalizacje obiektow matej architektury;
lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych.

3. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U/E ustala sie:
przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 moc przekraczajacej 100 kW;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,001;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,0;
powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?,
Z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz
powiekszenia dziatki budowlanej;
usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglgdnieniem paséw ochrony funkcyjnej
0 ktérych mowa w § 12;
wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 40 m, z uwzglednieniem pkt 12;
wysokos¢ budowli nie wigksza niz 70 m, z wytaczeniem budowli tacznosci publicznej;
dowolne formy dachow;



11) powierzchni¢ budynkéw portierni, shuzb ochrony terenu, obiektow infrastruktury
technicznej, lokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny drog, nie wigksza niz 30 m?;

12) wysokos¢ budynkow portierni, shuzb ochrony terenu, obiektow infrastruktury
technicznej, lokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny drog, nie wigksza niz 5 m;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej — klasy L — lokalna, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-L lub z terenéw drog publicznych, wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu, z uwzglgdnieniem pkt 14;

14) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi publicznej — klasy G — gléwna,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-G;

15) lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
strefami  ochronnymi  zwigzanymi z ograniczeniami W zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o moc przekraczajacej 100 KW;

16) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U/E dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych stuzacych do obstugi urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz magazynowania energii,

2) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywacé na §rodowisko;

3) lokalizacje dojsé¢, dojazdow;

4) lokalizacje parkingdw;

5) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) lokalizacje obiektow matej architektury;

8) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz urzgdzen wodnych.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy
uslugowe;;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,001;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,0;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?,
Z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami oraz
powiekszenia dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglgdnieniem paséw ochrony funkcyjnej
0 ktorych mowa w § 12;

8) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m, z uwzglednieniem pkt 12;



9) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 70 m, z wytaczeniem budowli tacznosci publicznej;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchni¢ budynkéw portierni, shuzb ochrony terenu, obiektow infrastruktury
technicznej, lokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny drog, nie wieksza niz 30 m?;

12) wysokos¢ budynkéow portierni, shuzb ochrony terenu, obiektow infrastruktury
technicznej, lokalizowanych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny drog, nie wieksza niz 5 m;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej — klasy L — lokalna, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-L lub zterenéw drog publicznych, wewngtrznych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu, z uwzglgdnieniem pkt 14;

14) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi publicznej — klasy A — autostrada,
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) lokalizacje doj$¢, dojazdow;

3) lokalizacje parkingow;

4) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje obiektow matej architektury;

7) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) lokalizacje gazociggu niskiego, S$redniego, wysokiego cisnienia oraz obiektow
budowlanych stacji redukcyjno — pomiarowej;
3) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych niemniejsza niz 800 m?;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,001;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,5;
6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng niemniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wusytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na
rysunku planu;
9) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 10 m oraz dowolng forme dachow;
10) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 25 m, z wylaczeniem budowli tacznosci publicznej;
11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej — klasy L — lokalna, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-L.
2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1G dopuszcza si¢:
1) lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
2) lokalizacje dojs¢, dojazdow;
3) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych;



4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy G — gtowna.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-G dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych;
2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala
si¢ przeznaczenie — tereny drog publicznych — klasy L — lokalna.
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L
dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
zZ funkcjonowaniem drogi, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
2) lokalizacje obiektow malej architektury;
3) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
réwnolegle do granic dziatek sgsiednich;
2)  powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 2500 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 1P/U,

b) 1 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 1P/U — dla dziatek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

3)  szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 25 m na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 1P/U,

b) 1 m — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 1P/U — dla dziatek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1)  ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych lub
b) 3 stanowiska postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynow, lecz nie mniej niz 5 stanowisk
postojowych lub,
c) 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5
stanowisk postojowych,
2) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna.

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
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dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow
odrebnych oraz pkt 5;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ ze studni z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej z uwzglgdnieniem przepiso6w odregbnych oraz pkt 7 i 8;

dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie
pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do
przyzaktadowych oczyszczalni $ciekdw z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zuwzglednieniem
przepisow odrebnych;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych, w tym stacji gazu ciektego i instalacji odnawialnego zrodta energii;
ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, gazowej lub z indywidualnych
zrodet ciepla, w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego Zrédta
energii;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z urzadzen
kogeneracyjnych lub z indywidualnych Zrédet, w tym z instalacji odnawialnego
zrodta energii;

zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
| porzadku na terenie gminy Stare Miasto oraz przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonych na rysunku planu,
Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych, ktorych szerokos$ci

Wynoszg:

1)

2)

15 m po kazdej ze stron od osi rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

5 m po kazdej ze stron 0od 0si rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznej
linii elektroenergetyczne;.

2. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod napowietrzng linig elektroenergetyczna.

4.

W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow budowlanych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisow
niniejszej uchwaty.

W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej przestajg

obowigzywac pasy ochrony funkcyjnej okre$lone w ust 1.



§ 13. Ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie
w granicach gtéwny zbiornik wod podziemnych Nr 151 Turek - Konin - Koto, poprzez
zagospodarowanie $ciekow zgodnie z § 11 pkt 4, 5, 6, 7 i 8 oraz z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



