UCHWALA NR XXXIX/257/2021
RADY GMINY STARE MIASTO

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Miasto na
lata 2021 — 2025

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz.713 1 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na lata 2021 — 2025;

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Spos6b 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do
zadan wilasnych gminy. Gmina zapewnia lokale mieszkalne, lokale zamienne, a takze lokale przeznaczone na
najem socjalny lokalu.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Stare Miasto wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020r. wynosi 8 lokali
mieszkalnych. Liczbe i strukturg budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy obrazuje tabela
nr 1. Tabela nr 1: Liczba i struktura budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

Adres Liczba budynkéw Liczba lokali Powierzchnia w m?
mieszkalnych

Kazimierow 1 4 123,30

Lisiec Wielki 1 4 221,43

Razem 34473

Tabela nr 2: Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Stare Miasto na lata 2021 — 2025.

Lata Liczba Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali

budynkow mieszkalnych w m?
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Lokale Lokale Lokale Lokale
mieszkalne socjalne mieszkalne socjalne
2021 2 8 - 344,73 -
2022 2 8 - 344,73 -
2023 2 8 - 344,73 -
2024 2 8 - 344,73 -
2025 2 8 - 344,73 -
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2021 — 2025.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu okresla si¢ na podstawie okresowych kontroli wykonywanych zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2020r. poz. 1333 ze zm.).
Przeprowadzane w minionych latach remonty dotyczyly glownie pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich,
termomodernizacji i odnowy elewacji, wymiany piecow c.o., wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. W budynku w Liscu Wielkim, w ktérym znajdujg si¢ mieszkalnia komunalne, w 2017 wykonano
napraw¢ pokrycia dachowego oraz wykonano termomodernizacj¢ §cian zewnetrznych. Wymieniono takze piec
c.0. Natomiast w 2019wykonano generalny remont budynku po bytej szkole w m. Kazimierow, adaptujac go
na mieszkania komunalne. Budynek ten jest parterowy i wyposazony w podjazd dla oséb niepetnosprawnych.

3. W zwiazku zwymienionymi w §3 ust. 2 inwestycjami, stan budynkow w LiScu Wielkim
i w Kazimierowie okresla si¢ jako dobry lub bardzo dobry. Planowane na lata 2021 — 2025 prace, b¢da polegaly
gléwnie na utrzymaniu obecnego stanu, poprzez konserwacje, biezace naprawy, przeglady okresowe oraz
usuwanie awarii.

4. Koszt biezacej eksploatacji oraz remontow okresla si¢ szacunkowo, na 10 tys$. zt rocznie, biorgc pod
uwage tacznie, budynki w m. Kazimierow i m. Lisiec Wielki.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, w ciggu najblizszych pigciu lat.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, utrzymania budynkow
w nalezytym stanie technicznym, cigglego podnoszenia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Stare Miasto
wynikajace z niniejszego programu.

§ 6. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Stare Miasto w drodze zarzadzenia.

§ 7. Podwyzszanie stawki czynszu nastgpuje na zasadach okre§lonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 8. 1. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) Brak w lokalu centralnego ogrzewania — obnizenie czynszu o 20%,

2) Brak w lokalu jednego z czynnikow tj.: cieplej wody, WC lub kanalizacji — obnizenie czynszu o 40%
2. Obnizki stawki czynszu nie dotycza lokali w ramach najmu socjalnego i zamiennych.

3. Stawka czynszu za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekraczaé¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat on
ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ czynszu.

5. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot potwierdzajacy
fakt powstania ulepszen.
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6. W przypadku uzyskania zgody wynajmujacego na wykonanie trwatych zmian w lokalu, najemca moze
otrzymac¢ zwrot tych naktadow dopiero w momencie opuszczenia lokalu, po wygasnigciu stosunku prawnego.
Wyzej wymienione naklady zostang wowczas pomniejszone o procentowe zuzycie wyposazenia i urzadzen.

7. Czynsz najmu ptacony jest z dolu do dnia 26 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inny termin i forme zaptaty.

8. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpozniej
z 3 miesigcznym wyprzedzeniem, na koniec miesiaca kalendarzowego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wo6jt Gminy Stare Miasto. Gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:

1) Zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) Zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) Utrzymaniu nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

4) Zapewnieniuwlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
5) Biezacym administrowaniu nieruchomosciami,

6) Prawidlowym gospodarowaniu gruntami stanowigcymi tereny zewngtrzne lokali;

7) Wykonywaniu biezacych napraw i usterek;

8) Zawieraniu umoéw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z osobami wskazanymi
przez Wojta Gminy Stare Miasto;

9) Wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych naleznosci;
2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Miasto na lata

2021 - 2025.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow sa
pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalneoraz z budzetu gminy.

2. Srodki pienigzne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga pochodzié réwniez z:
1) Dotacji budzetu panstwa;
2) Dotacji z Unii Europejskie;j;

3) Programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

4) Premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji
1 Remontow;

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze

koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszow za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢, w miare
potrzeb, przeznaczane na koszty biezacej ecksploatacji, koszty remontdow, koszty modernizacji lokali
i budynkow, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, bedacymi w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
koszty modernizacji lokali i budynkow oraz koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi okresla tabela nr 3.
Tabela nr 3
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L.p. | Wyszczegolnienie 2021r. 2022r. 2023r. 2024r. 2025r.
1. Koszty biezacej 12 000,00 zt 13 000,00 zt 14 000,00 zt | 15 000,00 zt | 16 000,00 zt
eksploatacji
2. Koszty remontéw 2 000,00 zt 2 000,00 zt 2 000,00 zt 2 000,00 z1 2 000,00 z1
3. Koszty - - - - -
modernizacji
4. Koszty zarzadu - - - - -
nieruchomos$ciami
wspolnymi
14 000,00 zt 15 000,00 zt 16 000,00 zt | 17 000,00 zt | 18 000,00 zt

2. W okresie objgtym prognoza nie planuje si¢ kosztow inwestycyjnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Miasto

§9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
planuje si¢ w okresie obowigzywania programu:
1) Weryfikacje uméw najmu
mieszkaniowe;

i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby

2) Racjonalne, oszczedne iefektywne gospodarowanie S$rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego;

3) Zmniejszenie liczby dtuznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;
4) Systematyczne aktualizowanie stawek czynszu;
5) Pozyskanie zewngtrznych §rodkow finansowych na budownictwo mieszkaniowe.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wiazacych
si¢ konicznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. W ciagu najblizszych pigciu lat nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu w celu zabezpieczenia realizacji zadan stojacych przed samorzadem.

4. Kompleksowa realizacja zamierzen, celéow izadan niniejszego programu pozwoli na prawidlowe
wypehianie przez Gming roli wlasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego. Nalezy dazy¢ do tego, by
budynki mogly zachowaé swojg funkcj¢ uzytkowa w jak najdtuzszym czasie, poprzez utrzymanie ich we
wlasciwym stanie technicznym. Program nie zaspokoi wszystkich potrzeb mieszkaniowych. Pozwoli jednak na
realizacj¢ zadan wlasnych gminy, wynikajacych z obowiazkéw ustawowych iumozliwi udzielenie pomocy
osobom znajdujacym si¢ w najtrudniejszej sytuacji mieszkaniowe;.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 11. Traci moc Uchwata Nr XXXVII/265/2017 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 wrze$nia 2017 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Miasto na lata
2017-2021
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Turajska
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