UCHWALA NR XXXIX/256/2021
RADY GMINY STARE MIASTO

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare
Miasto

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.,
poz. 7131 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611) Rada Gminy
Stare Miasto uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare
Miasto, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwala Nr XLIV/307/2002 Rady Gminy Stare
Miasto, zdnia 14 czerwca 2002r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Turajska
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Zalacznik do uchwaty Nr XXXIX/256/2021
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 27 maja 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare Miasto
Rozdzial 1.

Postanowienia og6lne

§ 1. Uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stare Miasto.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2020r., poz. 611);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Stare Miasto;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stare Miasto;

4) Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Stare Miasto z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Stare Miasto;

5) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochodd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2133 ze zm.);

6) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 291 ze zm.);

7) Powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokoi w lokalu/budynku;

8) Osobie oczekujacej — nalezy przez to rozumie¢ osobe ujeta w wykazie osdb oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najem socjalny zzasobu Gminy Stare
Miasto;

9) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

Rozdzial 2.

Wysokos¢ Dochodu Gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz o0sob
niemajacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérych $redni miesieczny Dochod z okresu 3 miesigey
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przypadajacych na jednego cztonka Gospodarstwa domowego
nie przekracza kwoty:

1) 130 % Najnizszej emerytury w Gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 100 % Najnizszej emerytury w Gospodarstwie wieloosobowym,;

2. Oddanie w najem socjalny na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob nieposiadajacych tytutu
prawnego do lokalu, ktorych §redni miesieczny Dochod z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia
whniosku, przypadajacy na jednego cztonka Gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 80 % Najnizszej emerytury w Gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50 % Najnizszej emerytury w Gospodarstwie wieloosobowym,;
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§ 4. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ Dochodu Gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizki
czynszu o 10 % dla Gospodarstwa:

1) Jednoosobowego — gdy $redni miesieczny Dochdd na osobeg z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac
ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 70 % kwoty Najnizszej emerytury;

2) Wieloosobowego — gdy $redni miesieczny Dochod na osobe z okresu 3 miesigcy poprzedzajacy miesigc
ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 45 % kwoty Najnizszej emerytury;

2. Ustala si¢ wysokos¢ Dochodu Gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizki czynszu
15 % dla Gospodarstwa:

1) Jednoosobowego — gdy $redni miesigczny Dochdd z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
o obnizke czynszu nie przekracza 60 % kwoty Najnizszej emerytury;

2) Wieloosobowego — gdy sredni miesigczny Dochod na osobe z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 40 % kwoty Najnizszej emerytury;

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ dla 0sob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku mieszkaniowego.

4. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt, na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego
stanowigcego wlasnos¢ Gminy.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) Zamieszkiwanie przez Wnioskodawce w lokalu, w ktorym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca
w lokalu przypada mniej niz 5 m? ogoélnej powierzchni pokoi w Gospodarstwie wieloosobowym,
aw przypadku Gospodarstwa jednoosobowego, na jedng osob¢ przypada mniej niz 10 m? ogdlnej
powierzchni pokoi,

2) Zamieszkiwanie w lokalu niespelniajagcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3) Zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspoélnie z nim zamieszkujacych z powodu schorzen
lub niepetnosprawnosci.

2. Tryb rozpatrywania wnioskéw zamieszkiwania okresla rozdziat 6 zasad wynajmowania lokali.
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktéorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:
1) Osobami ujetymi na liscie przydziatu lokali mieszkalnych, ustalonej na lata minione i na biezacy rok;

2) Osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

3) Osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki lub remontu
budynku (lokalu), w ktorym, zamieszkuja;

4) Osobami ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu ze wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych koniecznosé
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych;

5) Osobami ubiegajagcymi si¢ o zamiane¢ lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o mniejszej powierzchni,
o0 nizszym standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

2. Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) Osobami oczekujacymi na najem socjalny lokalu, zuwagi na sytuacje materialng i warunki
zamieszkiwania, ujetymi na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
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2) Osobami bedacymi strong umowy najmu socjalnego, ktéora wygasa pod warunkiem, ze osoby te nadal
spetniajg kryteria okreslone w uchwale;

3) Osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku ostatniego
meldunku na terenie Gminy;

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

1) Z nadmiernego zaggszczenia lokalu tzn. zageszczenie zajmowanego lokalu, w ktorym na cztonka
Gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogolnej powierzchni pokoi w Gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku Gospodarstwa jednoosobowego, na jedng osobg przypada mniej niz 10 m?
ogo6lnej powierzchni pokoi.

2) Powstania warunkow rodzinnych uzasadniajagcych zmiang¢ miejsca zamieszkania.
3) Ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

4. Lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego nie podlegaja zamianie.

5. Warunki dokonywania zamiany lokali pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach:

1) Zachowanie przez najemcow lokali po dokonanej zamianie metrazu lokalu niemniejszego niz 5 m?
powierzchni pokoi w Gospodarstwie domowym wieloosobowym i 10 m?> w Gospodarstwie domowym
jednoosobowym,

2) Brak zaleglosci w optatach za czynsz przez osoby zamierzajace dokona¢ zamiany,
3) Pisemna zgoda najemcow i wlascicieli lokali majacych by¢ przedmiotem zamiany,

4) Osoba zajmujaca lokal w zasobie innym niz mieszkaniowy zaséb Gminy speinia warunki okreslone
w § 3 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem zawieranych na czas nicoznaczony, o najem
socjalny lokali i wnioskow o poprawe warunkoéw zamieszkiwania oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej

§ 8. 1. Zatatwianie spraw zwigzanych znajmem lokalu z mieszkaniowego oraz o najem socjalny
lokaluzasobu Gminy rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku do Wojta Gminy Stare Miasto.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ aktualne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa,
rodzinng i materialng, a w szczeg6lnosci:

1) zaswiadczenie o dochodach wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania;

2) oswiadczenie dotyczace braku tytulu prawnego do lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci, ktory moglby stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

3) kserokopi¢ prawomocnego wyroku sadu w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu z tytutu
eksmisji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego;

4) inne dokumenty wydane przez organy i instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny opisywany
w podaniu.
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3. Do wniosku o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu wnioskodawca
dotacza oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
wymienionych we wniosku w celu realizacji wniosku.

4. Wniosek, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 podlega sprawdzeniu pod wzgledem kompletno$ci oraz ustaleniu,
czy warunki mieszkaniowe 1iDochdéd wnioskodawcy uprawnia do ubiegania si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do uzupeklienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienily si¢ 1 majag wptyw na ich realizacje.

6. Po ustaleniu, ze Wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiega¢ si¢ o przydzial mieszkania
komunalnego, wniosek jest przekazywany do Wojta Gminy Stare Miasto.

7. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i 0 najmie socjalnym lokalu podejmuje Wojt Gminy
Stare Miasto.

8. Wojt Gminy Stare Miasto sporzadza corocznie, w terminie do 30 marca kazdego roku, nastepujace
rodzaje list:

1) liste 0s6b zakwalifikowanych do przydziatu mieszkaniowego;
2) liste 0sob zakwalifikowanych do poprawy warunkow zamieszkiwania.

9. Listy osob, o ktoérych mowa w ust. 8, podawane sg do publicznej wiadomosci, na okres jednego miesiaca,
poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Gminy Stare Miasto.

10. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej oraz
warunkow mieszkaniowych Wnioskodawcy.

§ 9. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty dorgczenia pisma informujacego
0 mozliwosci jej zawarcia.

§ 10. Bez obowiagzku ujecia na liscie, umowy najmu moga by¢ zawierane przez osoby, ktore nabyly prawo
do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spetniajg nizej wymienione wymagania:

1) Nie posiadajg zaleglo$ci w optatach,
2) Nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ,
3) Spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1.

2. Osoby wskazane w ust. 1 mogg ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu w terminie 3 miesi¢cy od dnia
opuszczenia lokalu przez najemcg lub od dnia $mierci najemcy.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily
po jego smierci, 1 nie spetniajace kryterium dochodowego, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 1 2, zobowigzane sg do
opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie do 2 miesigcy, liczac od dnia opuszczenia
lokalu przez najemcg lub $mierci najemcy.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla o0so6b niepetnosprawnych zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci
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§ 12. 1. Lokale wskazywane do zamieszkania przez osoby z niepelnosprawnoscia powinny zapewni¢ im
mozliwo$¢ nalezytego dostgpu do lokalu, w szczegdlnosci spetnia¢ warunki techniczne dla o0sob
niepetosprawnych. W przypadku osob z niepetnosprawnos$ciag narzadu ruchu — poruszajgce si¢ na wozkach
inwalidzkich, lokal powinien spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019r., poz. 1065 ze zm.)

2. W przypadku innych niepetnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzgledni¢ indywidualne potrzeby
osoby niepelnosprawne;j, okre§lone w uzgodnieniu z ta osoba.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, jednostki samorzadu terytorialnego

§ 13. Przeznaczenie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stare Miasto na
wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020r., poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z2020r., poz. 821 ze zm.),
nastepowac bedzie na podstawie decyzji Wojta Gminy Stare Miasto, na wniosek kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Starym Miescie.

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m?

§ 14. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 80 m? mogg by¢é oddawane w najem
Whnioskodawcom, ktorzy spetniajg wymogi okre§lone w Rozdziale 2, aich Gospodarstwo domowe tworzy,
co najmniej 6 cztonkow lub stanowia rodzing skladajaca si¢ zrodzicow (jednego rodzica) lub opiekuna
prawnego, majacego na utrzymaniu, co najmniej czworo dzieci.
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