UCHWALA Nr XXXI11/285/2009
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 10 czerwca 2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw potozonych w miejscowosci Janowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami), art. 3 ust 1i art. 20 ust. ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XX/182/2008
Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 kwietnia 2008r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w miejsco-
wosci Janowice, Rada Gminy Stare Miasto, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama przestrzennego Gminy Stare
Miasto, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w miejscowosci Janowice, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Plan okreéla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania; -

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegOblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruk-
tury technicznej;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw;

10) stawki procentowe, na podstawie kitdérych ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Zatacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce za-
tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§2

llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
o)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

16)

budowli stuzacej reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce trwale
zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe, ktére nie jest budynkiem lub obiek-
tem matej architektury w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

celu publicznym — nalezy przez to rozumiec¢ cel publiczny w rozumieniu usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub kil-
ka dziatek budowlanych stanowigcych teren inwestycyjny:;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie wysokosci budynku
poprzez liczbe kondygnacji nadziemnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ogranicza-
jaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw za wyjatkiem:
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, galerii, werand, tara-
sow, schodow zewnetrznych, wykuszy, loggii, okapéw, gzymsoéw, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw oraz ulic wewnetrznych, ciagdw pieszych, $ciezek
rowerowych i odkrytych miejsc postojowych, linii przesytowych i sieci uzbrojenia
terenu;

numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe oznaczenie terenu wy-
dzielonego sposréd terenéw o tym samym przeznaczeniu, dla ktdrego obowia-
zujg ustalenia og6lne dla terenu o tym samym. symbolu literowym przeznacze-
nia i dodatkowe ustalenia szczegotowe;

obiektach matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty
architektury ogrodowej oraz stuzace wypoczynkowi i utrzymaniu porzadku,
m.in.: fawki, oczka wodne, fontanny, rzezby i posagi, oswietlenie;
odnawialnym Zrédle energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodto wykorzystuja-
ce w procesie przetwarzania energie wiatru, gotermalng, pozyskiwang z bio-
masy oraz energie odpadowa (np.: z klimatyzacji);

obszarze zabudowanym — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez bu-
dynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w
jego rzucie o najwiekszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ po-
wierzchnie terenu biologicznie czynng w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez
budynek lub budynki, ograniczong zewnetrznym obrysem $cian przyziemia;
przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy
sposbdb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospoda-
rowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopusz-
czalne w danym terenie;



}

17)

18)
19)
20)
21)
22)

23)
24)

25)

26)
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przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy
sposOb  zagospodarowania terenu wymagajacy spetnienia  warunkoéw
okreslonych w planie, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawo-
we;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy
zatgcznik do planu, o ktérym mowa w §2 uchwaty;

strefie — nalezy przez to rozumieé obszar dla ktérego obowigzuje ta sama
grupa ustalen;

symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne
i/lub literowe oznaczenie poszczegoblnych terendw okreslajgce ich przeznacze-
nie;

szpalerze drzew — nalezy przez to rozumieé uktad drzew w szeregu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru objetego planem wyznaczo-
na na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslona symbolem;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

terenach laséw i dolesieii — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce prywatne lasy
i istniejgce dolesienia; '

urzgdzeniach towarzyszacych infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzgce: zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu i
oczyszczaniu sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarce odpa-
dami, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gazows i cieplng oraz facznosci;
urzgdzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to ro-
zumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwosé uzytkowania obiektu

. zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, ogro-

27)

28)

29)

30)

31)

dzenia, place pod $mietniki, chodniki, zielen, drogi dojscia, dojazdy i podobne;
ustugach nieucigzliwych, produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozu-
mie€ ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochro-
ny srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na obszary Natura 2000 oraz na ob-
szary chronionego krajobrazu, nie powodujg ponadnormatywnego hatasu, wi-
bracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i gleb, wéd powierzchnio-
wych i podziemnych, ustalonych przepisami szczegélnymi dla okreslonego do-
minujgcego przeznaczenia terenu;

usfugach ucigzliwych, produkcji uciagzliwej — nalezy przez to rozumieé ustu-
gi i dziatalno$¢ produkcyjng zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
powodujace ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczysz-
czenie powietrza i gleb, wod powierzchniowych i podziemnych, przekraczajace
normy wyznaczone przepisami szczegblnymi dla okreslonego w planie prze-
znaczenia dominujgcego;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
Zmianami);

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é¢ w rzucie prosto-
padtym pomiedzy najwyzej potozonym elementem budynku, a poziomem tere-
nu;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzch-
nie catkowitg wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw, istniejgcych na
danej dziatce, do powierzchni dziatki;



32) wyeksponowaniu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie
zabudowy aby najbardziej reprezentacyjne jej czesci byly dobrze widoczne z
okreslonego miejsca;

33) zieleni przyulicznej — nalezy przez to rozumieé pas rdéznych form zieleni
uksztattowany w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan;

34) zieleni urzadzonej — zielen niska, $rednio wysoka i wysoka z dopuszczeniem
miejsc rekreacji i wypoczynku, alejek spacerowych, zbiornikéw, oczek i ciekow
wodnych, obiektéw matej architektury i podobnych.

§3
1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw lub obiektow:

1) dziatalno$¢ produkcyjna, budownictwo;

2) sktady i magazyny;

3) handel hurtowy; _

4) ustugi handlu detalicznego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

5) ustugi transportowe;

6) ustugi rzemiosta;

7) laboratoria i osrodki badawcze;

8) sprzedaz detaliczna paliw;

9) ustugi | - dziatalnosci zakwalifikowane do ustug wediug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci z dopuszczeniem dziatalno$ci wymagajacych raportu oddziatywa-
nia na srodowisko;

10) ustugi Il - dziatajno$ci zakwalifikowane do ustug wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci z dopuszczeniem wytgcznie dziatalno$ci mogacych wymagaé ra-
portu oddziatywania na $rodowisko;

11) ulica lokalna;

12) zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw I, obejmujaca kategorie
wymienione w ust. 1, pkt. 1-7;
2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow Il, obejmujgca kategorie
wymienione w ust. 1, pkt. 1-8.
3. Na kazdym z terenéw zakazuje sig przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego
ustalone w planie.
4. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy urzadzen towarzyszgcych obiek-
tom budowlanym oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§4
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§5
Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:



1)
2)
3)
4)
9)
6)
7)
8)

9)
10)

Ustala

zakaz lokalizacji punktowych emitoréw zanieczyszczen $rodowiska powoduja-
cych przekroczenie standardoéw okreslonych przepisami szczegolnymi;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych,
gruntowych i gruntu;

obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wdd opadowych z terenow
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

dopuszcza sig retencjonowanie czystych wéd deszczowych i roztopowych na te-
renie wiasnym inwestora i wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni
oraz p.poz,

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw i zaktadow utylizacii;

wszelkie oddziatywanie zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepi-
sami odrgbnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

tereny niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na rézne formy zieleni
oraz elementy matej architektury;

wymog zachowania wartosciowego drzewostanu;

adaptuje sie w planie istniejgce lasy i istniejgce dolesienia;

adaptuje sie w planie istniejgce tereny polowych upraw rolnych.

§6

sie nastepujace =zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow:

1)

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepo-
wania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestyc;ji
zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeolo-
gicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

w przypadku stwierdzenia koniecznoséci przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, nalezy wykona¢ je za pozwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

§7

Ustala sie nastgpujgce zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenbw:
1) w granicach opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug handlu

detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

- od krawedzi jezdni drogi gminnej — 15m,
- od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu — 4m,
- od granicy lasu — 12m;

3) obowigzek zapewnienia dostepu dla oséb niepetnosprawnych do budynkéw o

przeznaczeniu nalezgcym, zgodnie z ustaleniami w §3, do nastepujgcych kate-
gorii przeznaczenia terenu: ustugi |, ustugi Il oraz grup kategorii przeznaczenia
terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw I, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadoéw, magazynow i;

4) zakaz lokalizacji ustug handlu w formie targowisk.

§8

Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:



1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek lub ich scalanie z bezposrednim dostepem do
publicznej drogi gminnej;

2) dopuszcza sie wigczanie do publicznej drogi gminnej niepublicznych drég we-
wnetrznych i dojazdowych, stanowigcych wtasnos$é lub wspotwiasnosé inwesto-
row;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki bez dostepu do drogi wytacznie w sytuacii,
kiedy jej wydzielenie stuzy powiekszeniu innej dziatki, majgcej dostep do drogi;

4) zalecany kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drog
ustala sie na 90° z dopuszczeniem 10° odchylenia.

§9
Ustala sig nastepujgce zasady dotyczace miejsc postojowych:

1) rodzaje obiektéw do parkowania:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi wolno stojgce,

c) parkingi terenowe otwarte,

d) dla dziatalnosci ustug handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? dopuszcza sie lokalizacje terenowych miejsc
postojowych w taki sposoéb, ze na kazde ich zgrupowanie sktada sie nie
wiecej niz 50 miejsc postojowych, rozdzielanych zielenig;

2) urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach dziatek poszcze-
golnych inwestoréw, w ilosci dostatecznej dla obstugi prowadzonej dziatalnosci,
jednak nie mniej niz:

a) 20 stanowisk na 1000m? pownerzchm sprzedazy dla obiektéw handiu
o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) 40 stanowisk na 1000m? pOWIerzchm sprzedazy dla obiektow handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m

c) 20 miejsc postojowych na 1000m? pomerzchni uzytkowej ustug gastrono-
mii,

d) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug administra-
cyjnych, biurowych i finansowych oraz obstugi firm,

e) 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej handlu hurtowe-
go, sktadéw i magazynow,

f) dla dziatalnosci produkcyjnych i budownictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 2
miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych,

g) 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych
dziatalno$ci gospodarczych;

3) obowigzek wprowadzenia zieleni w granicach parkingdéw terenowych, na po-
wierzchni stanowigcej co najmniej 10 % powierzchni tych parkingéw.

§10

1. Ustala si¢ ogdine zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i
infrastruktury technicznej:

1) wigczenie do drogi krajowej nr 72 wytacznie poprzez droge publiczng, oznaczong
na rysunku planu symbolem KDG, poza granicami opracowania planu, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) organizacja wigczen i zjazdoéw na tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: Pag oraz drog wewnetrznych, siegaczy lub ciagéw pieszo-jezdnych wytgcznie
po uzgodnieniu z zarzadca drogi publicznej;

3) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
drég, z zastrzezeniem pkt. 4;



4) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt 3, dopuszcza sie wylgcznie wtedy,
gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen;

2) w przypadku konieczno$ci realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do linii zabudowy lub
granic dziatek;

6) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace infrastrukturze techniczne;j;

7) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw, bez naruszania zasad zabudowy
| zagospodarowania terenow okreslonych w planie;

8) dopuszcza sige przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego koliduja-
cych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci;

9) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksows realizacje
uzbrojenia technicznego.

. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuscha sie zaopatrzenie w wode z sieci wodo-
ciggowej.

. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych przyjmuje sie

nastepujace ustalenia:

1) podtgczenie obiektéw do kanalizacji sanitarnej, gdy wystepujg odpowiednie wa-
runki techniczne,

2) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacje sanitarna, dopuszcza sie tymczaso-
we gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z ktérych
zawarto$¢ bedzie systematycznie wywozona przez koncesjonowanego przewoz-
nika do oczyszczalni $ciekow,

3) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z placéw, parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi.

4) obowigzek podczyszczenia $ciekéw przemystowych o przekroczonych dopusz-
czalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej;

5) na terenie zabudowy dopuszcza sie lokalizacje lokalnych oczyszczalni $ciekow
na terenach wtasnych inwestoréw. Odprowadzenie $ciekdw oczyszczonych na
warunkach okre$lonych w przepisach szczegdinych.

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych przyjmuije sie nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo lub
do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
g6inych oraz na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

2) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojsé do za-
nieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i zawiesinami.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E (GZ-50) ustala sie z sieci gazociggéw $red-
niego ciénienia zgodnie z obowigzujacym ,Prawem Energetycznym” po kazdo-
razowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato
od szczegotowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych
rozbudowe sieci gazowej $redniego cisnienia.

2) Dopuszcza sie prowadzenie gazociggéw w pasach drogowych,

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla po-
trzeb ich budowy bez konieczno$ci opracowywania zmian planu,
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4) Zachowac strefy kontrolowane dla gazociggow uktadanych w ziemi lub nad zie-
mig zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) Dopuszcza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia wraz z budowa stacji transformatorowych:

2) Dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych.

3) Zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania lokaliza-
cje zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich
potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Zasilanie w energie elektryczng odbywacé sie bedzie z rozbudowanej sieci elek-
troenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunka—
mi wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne.

5) Okre$lenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrze-
bowania na moc. W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej
(rozdzielni SN) na terenie objetym niniejszym planem, przedsiebiorstwo energe-
tyczne wskaze miejsca pod jej budowe. Jezeli przedsiebiorstwo energetyczne
nie bedzie mogto pozyskac wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji trans-
formatorowej, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Starym Miescie.

6) Dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatoro-
wych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujgce ustalenie - dostawa
energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
1) gazem,;
2) olejem opatowym;
3) energig elektryczna;
4) z sieci cieptowniczej;
5) energig stoneczng;
6) odnawialnymi zrédtami energii.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w
odrebnych przepisach szczegoélnych i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) dopuszcza sie podziemng sie¢ telekomunikacyjna;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspoinych kanatach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

3) w granicach opracowania planu dopuszcza sie usytuowanie wytgcznie jednego
urzadzenia radiokomunikacyjnego w formie wolno stojgcego stupa, wiezy czy
masztu;

4) na dachach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje punktowych obiektéw przekaz-
nikowych.

§11
Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG dla lokalizacji inwestycji
celu publicznego.



Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla terenow objetych ustaleniami planu
stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci

§12

nieruchomosci w wysokosci 20%.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dla terenow

§13

Teren oznaczony symbolem 1 Pag— 13,65 ha

1. Przeznaczenie terenu:

2) uzupehiajgce:
a) ustugi l,
b) parkingi,

1) podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektow pro-
dukcyjnych, sktadow, magazynéw | i lI;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady uksztatto-
wania zabudowy

1)

2)

3)

Wysokos$¢ zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzonej dziatalnoéci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno — konstrukcyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu terenu;

Dopuszcza sie lokalizacje dominant, ktérych wysoko§é
mierzona od poziomu terenu do najwyzej pofozonej
ich cze$ci nie moze przekroczy¢ 40m;

Obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

3. Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu

1)
2)
3)
4)

9)

7)

taczna powierzchnia przeznaczenia uzupeiniajgcego
stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlane;j;
Maksymalny obszar zabudowany — 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

Wskaznik intensywnoéci zabudowy ustala sie w wyso-
koscido 1,2;

Co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;
Lokalizacja obiektéw budowlanych oraz otwartych pla-
cow sktadowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

Ustala sie odlegtos¢ obiektéw budowlanych z prze-
znaczeniem na pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi
drogi krajowej nr 72 na 130m. W przypadku braku
mozliwo$éci zachowania powyzszej odlegtosci nalezy
przewidzie¢ staraniem i na koszt inwestoréw zabez-
pieczenia przed ucigzliwo$ciami wywotanymi ruchem
drogowym;

Obowigzek starannego urzadzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego o$wietlenia
przestrzeni wejsciowych do obiektéw zlokalizowanych




wzdtuz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG, oraz od strony drég wewnetrznych;

8) Obowigzek  ostoniecia placow  manewrowych
i dostawczych zielenig ochronng;

9) Obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

10)Obowigzek wprowadzenia pasa zieleni ochronne;,
w tym zimozielonej, o wysokosci co najmniej 3m i
szer. 20m, od strony terenu drogi publicznej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 3KDG;

11)Dopuszcza sie lokalizacije miejsc  wypoczynku
z elementami matej architektury;

12)Dopuszcza sie lokalizacje budowli stuzgcych reklamie.

Obstuga komuni-
kacyjna

1) Dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od strony
drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz do
drég wewnetrznych i dojazdowych.

2) Zakaz wjazdu od istniejacej drogi gminnej oznaczonej
symbolem 3KDG.

3) Zakaz tymczasowych zjazdéw od istniejgcej drogi
gminnej oznaczonej symbolem 3KDG na etapie budo-
wy inwestyciji.

4) Parametry techniczne drég niepublicznych, dopuszczo-
nych w planie:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m,

- szeroko$¢ jezdni — w zaleznosci od potrzeb,

- chodniki w zaleznosci od potrzeb,

- wigczenie do publicznej drogi gminnej po uzyskaniu
zgody zarzgdcy tej drogi.

§14

Teren oznaczony symbolem 2, 6 Pag~ 5,30 ha

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektéw pro-
dukcyjnych, skltadoéw, magazynow | i lI;

2) uzupeiajgce:
a) ustugi I,
b) parkingi,

c) zielenh urzadzona.

Zasady uksztatto-
wania zabudowy

1) Wysoko$¢ zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzonej dziatalno$ci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno — konstrukcyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu terenu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje dominant, ktérych wysoko$é
mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej ich
czes$ci nie moze przekroczyé 40m;

3) Obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDG.
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Zasady dotyczgce
zagospodarowania
terenu

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

taczna powierzchnia przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlane;j;
Maksymalny obszar zabudowany — 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

Wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie w wyso-
koscido 1,2;

Co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;
Lokalizacja obiektéw budowlanych oraz otwartych pla-
cow skfadowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

Obowigzek starannego urzadzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego oswietlenia
przestrzeni wejsciowych do obiektdéw zlokalizowanych
wzdtuz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDG, oraz od strony drég wewnetrznych;
Obowigzek  ostoniecia  placéow  manewrowych
i dostawczych zielenig ochronng;

Obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku z ele-
mentami matej architektury;

10)Dopuszcza sie lokalizacje budowli stuzacych reklamie;
11)Dopuszcza sie mozliwosé pozostawienia istniejacych

zadrzewien i zakrzewien.

Obstuga komuni-
kacyjna

1)

2)

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od strony
drogi gminnej oraz do drég wewnetrznych i dojazdo-
wych.

Parametry techniczne drég niepublicznych, dopusz-
czonych w planie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m,
szerokos$¢ jezdni — w zaleznosci od potrzeb,

chodniki w zaleznosci od potrzeb,

wigczenie do publicznej drogi gminnej po uzyskaniu
zgody zarzadcy tej drogi.

§15

Teren oznaczony symbolem 3.1, 3.2, 4, 5 Pag— 16,52ha

Przeznaczenie terenu:
1. podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektéw pro-
dukcyjnych, sktadéw, magazynéw | i ll;

2. uzupetniajgce:
a) ustugil,
b) parkingi,

c) zieleh urzadzona.

Zasady uksztatto-
wania zabudowy

1)

Wysokos¢ zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzonej dziatalnosci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno — konstrukcyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu terenu;
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2)

3)

Dopuszcza sie lokalizacje dominant, ktorych wysoko$é
mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej ich
czesci nie moze przekroczy¢ 40m;

Obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1KDG i 2 KDG.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

taczna powierzchnia przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;
Maksymalny obszar zabudowany — 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sie w wyso-
kosci do 1,2;

Co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;
Lokalizacja obiektow budowlanych oraz otwartych pla-
cow sktadowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

Dla terenéw oznaczonych symbolami 4Pag i 5Pag
ustala sie odlegto$¢ obiektow budowlanych z przezna-
czeniem na pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi drogi
krajowej nr 72 na 130m. W przypadku braku mozliwo-
§ci zachowania powyzszej odlegtosci nalezy przewi-
dzie¢ staraniem i na koszt inwestoréw zabezpieczenia
przed ucigzliwosciami wywotanymi ruchem drogowym;
Obowigzek starannego urzgdzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego o$wietlenia
przestrzeni wejsciowych do obiektéw zlokalizowanych
wzdtuz drég publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDG, 2KDG oraz od strony drog
wewnetrznych;

Obowigzek  ostoniecia  placow  manewrowych
i dostawczych zielenig ochronng;

Obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

10)Dopuszcza sie lokalizacje miejsc  wypoczynku

z elementami matej architektury;

11)Dopuszcza sie lokalizacje budowli stuzacych reklamie;
12)Dopuszcza sie mozliwosé pozostawienia istniejgcych

zadrzewien i zakrzewien.

13)Wzdtuz istniejgcego otwartego rowu melioracyjnego

(WS) nalezy utrzymac pas zieleni izolacyjnej z adapta-
cja istniejgcych zadrzewien w pasie terenu o szeroko-
§ci min. 10,00m po kazdej stronie rowu, z zastrzeze-
niem zachowania dostepu do rowu dla stuzb technicz-
nych.

Wiw teren zieleni izolacyjnej stanowi obszar lokalizaciji
poszczegodlnych inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza.

Obstuga komuni-
kacyjna

Dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od strony
drogi gminnej oraz do drég wewnetrznych i dojazdo-
wych.
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2) Parametry techniczne drég niepublicznych, dopuszczo-
nych w planie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m,
szerokosc jezdni — w zalezno$ci od potrzeb,

chodniki w zaleznosci od potrzeb,

witaczenie do publicznej drogi gminnej po uzyskaniu
zgody zarzadcy tej drogi.

1

§16

Teren oznaczony symbolem 1 KDG - 1,72ha

Przeznaczenie terenu:
Droga publiczna stanowiaca dostep do terenéw zainwestowania dziatalnosci

gospodarczej 1, 3.1

3.2, 4,5, 6Pac.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 metrow;

2) szerokos$¢ jezdni 7 metrow;

3) chodniki w zalezno$ci od potrzeb;

4) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarun-
kowan;

5) wigczenie do drogi krajowej nr 72 Lodz — Konin poza

granicami opracowania planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

§17

Teren oznaczony symbolem 2 KDG - 0,90 ha

Przeznaczenie terenu:
Droga publiczna stanowigca dostep do terendéw zainwestowania dziatalno$ci

gospodarczej 2, 3.2

6Pac.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 metrow;

2) szerokos¢ jezdni 7 metrow;

3) chodniki w zaleznosci od potrzeb;

4) zielen przyuliczna w zaleznos$ci od lokalnych uwarun-
kowan.

§18

Teren oznaczony symbolem 3 KDG

Przeznaczenie terenu:
Istniejgca publiczna droga gminna.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 metrow;

2) szerokos¢ jezdni 7 metréw;

3) chodniki w zaleznosci od potrzeb;

4) zielen przyuliczna w zalezno$ci od lokalnych uwarun-
kowan;

5) poszerzenie drogi obejmuje teren o szerokosci 4,00m
w granicach opracowania.
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6) po zrealizowaniu nowego skrzyzowania drogi krajowej
nr 72 z drogg gminng 1KDG ulegnie likwidacji istnieja-
ce skrzyZzowanie z drogg oznaczong symbolem 3KDG.

§19
Teren oznaczony symbolem WS - 0,22 ha

1. Przeznaczenie terenu:
Teren wod powierzchniowych

2. Zasady dotyczace | W planie adaptuje sie istniejgacy otwarty réw melioracyjny
zagospodarowania | stuzgcy réwniez do odprowadzania wod opadowych
terenu: w rejonie wezfa na autostradzie.

§20
Teren oznaczony symbolem 1, 2, 3,4 ZL, - 3,49 ha

1. Przeznaczenie terenu:
Tereny laséw stanowigce funkcje izolacyjng

2. Zasady dotyczace | W planie utrzymuje sie istniejace uzytkowanie laséw.
zagospodarowania
terenu:

§21
Teren oznaczony symbolem 5, 6, 7, 8 ZL, - 0,64 ha

1. Przeznaczenie terenu:
Tereny dolesien
2. Zasady dotyczace | Dolesienie stanowi powigzanie sasiednich terenéw le-
zagospodarowania | $nych w jeden zespot petnigcey funkcje izolacyjng
terenu:
ROZDZIAL 3
Ustalenia konhcowe
§22
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Stare Miasto.
§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Wielkopolskiego.

§24
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Pag - wysoko$¢ stawki procentowej - 20%
Pesewodiciacy Rady
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