RADA GMINY STARE MIASTO
ul. Gldwna 16 B
62-571 Elare Miasto

UCHWALA Nr XXIII / 204 / 2008
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 22 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw polozonych w rejonie miejscowosci: Kragola, Janowice i Zdzary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zmianami) i art. 3 ust 11 art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z péZn. zmianami) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XVII/152/2008 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 29 lutego 2008r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w rejonie miejscowoéci: Kragola, Janowice, Zdzary, Rada Gmi-
ny Stare Miasto, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto, uchwala, co na-
stepuje:

ROZDZIAE 1
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw polozonych w rejonie miejscowosci: Kragola, Janowice i Zdzary, zwany dalej

planem, w granicach okreélonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1

do niniejszej uchwaly.

2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaZniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnoéci za-
budowy;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infra-
struktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Zalgcznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zafgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Ilekroé w planie jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalefy przez to rozumieé wolno stojace trwale
zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe, ktére nie jest budynkiem lub
obiektem matej architektury w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cel publiczny w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czesd, ktéry
koncentruje uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swojg
wyrézniajacg forme architektoniczng;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub
kilka dzialek budowlanych stanowiacych teren inwestycyjny;

5) elewadji o wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumied
elewacje 0 wysokim poziomie estetycznym, uzyskanym poprzez je] szczegblne
uformowanie i wyeksponowanie, a takze poprzez dobér wysokiej jakogci ma-
teriatlow budowlanych do jej wykonania;

6} liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé¢ okreélenie wysokosci budynku
poprzez liczbe kondygnacji nadziemnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajg-
cg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw za wyjatkiem: cze-
éci podziemnych obiektéw budowlanych, balkon6w, galerii, werand, taraséw,
schodéw zewnetrznych, wykuszy, loggi, okapéw, gzymsow, zadaszeri nad
wejéciami do budynkéw oraz ulic wewnetrznych, ciagéw pieszych, sciezek
rowerowych i odkrytych miejsc postojowych, linii przesylowych i sieci uzbro-
jenia terenu;

8) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty ar-
chitektury ogrodowej oraz stuzace wypoczynkowi i utrzymaniu porzadkuy,
m.in.: lawki, oczka wodne, fontanny, rzezby i posagi, oswietlenie;

9) odnawialnym zrédle energii - nalezy przez to rozumied Zrédio wykorzystujg-
ce w procesie przetwarzania energie wiatru, geotermalna, pozyskiwang z bio-
masy oraz energie odpadowg (np.: z klimatyzacji);

10) obszarze zabudowanym - nalezy przez to rozumieé¢ obszar zajety przez bu-
dynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian zewngetrznych
w jego rzucie o najwickszej powierzchni, liczonej w  zewnetrznym obrysie
Scian zewnetrznych;

[



Paliy 0]

; SO BTARE MIASTO
Clowna 16 B

2571 “imie Miasto

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied powierzchnie zajeta przez
budynek lub budynki, ograniczona zewnetrznym obrysem $cian przyziemia;
13) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé dominujgcy
spos6b zagospodarowania terenu;

15) przeznaczeniu terenu ~ nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospoda-
rowania lub dziatainosci lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sa do-
puszczalne w danym terenie;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumied mozliwy
spos6b  zagospodarowania terenu wymagajgcy spelnienia warunkéw
okreslonych w planie, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe;

17) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, stanowiagcy
zatacznik do planu, o ktérym mowa w § 2 uchwaty;

18) strefie - nalezy przez to rozumieé obszar dla ktérego obowiazuje ta sama
grupa ustalen;

19) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumied numeryczne
i/lub literowe oznaczenie poszczegélnych terenéw okreslajace ich przezna-
czenie;

20) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ uklad drzew w szeregu;

21) terenie - nalezy przez to rozumieé czeéé obszaru objetego planem wyznaczona
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslona symbolem;

22) uchwale - nalezy przez to rozumief niniejszg uchwate;

23)urzadzeniach towarzyszacych infrastrukturze technicznej - nalezy przez to
rozumiec obiekty i urzgdzenia stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu
i oczyszezaniu $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarce
odpadami, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gazowa i cieplng oraz tgczno-
4ci;

24) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym - nalezy przez to ro-
zumie¢ urzgdzenia techniczne zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiekiu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, ogro-
dzenia, place pod $émietniki, chodniki, zielen, drogi dojécia, dojazdy i podobne;

25) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poZn.
zmianami);

26) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumieé odleglosé w rzucie prosto-
padlym pomiedzy najwyzej potozonym elementem budynku, a poziomem te-
renu;

27) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie
catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, istniejacych na
danej dziatce, do powierzchni dziatki;

28) wyeksponowaniu zabudowy - nalezy przez to rozumieé takie usytuowanie
zabudowy aby najbardziej reprezentacyjne jej czesci byly dobrze widoczne
z okreslonego miejsca;
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29) zieleni przyulicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas réznych form zieleni
uksztaltowany w zaleznosci od lokalnych nwarunkowan.

30) zieleni urzadzonej - zielen niska, srednio wysoka i wysoka z dopuszczeniem
miejsc rekreacji i wypoczynku, alejek spacerowych, zbiornikéw, oczek
i ciek6éw wodnych, obiektéw matej architektury i podobnych.

§ 3.

Ustala sig nastepujce kategorie przeznaczenia terenéw lub obiektéw:

1) dzialalnosé produkeyjna, budownictwo;

2) skiady i magazyny;

3) handel hurtowy;

4) ustugi handlu detalicznego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyze] 2000m?;

5) ustugi transportowe;

6) uslugi rzemiosta;

7) laboratoria i oérodki badawcze;

8) sprzedaz detaliczna paliw;

9) ustugi I - dzjalalnosci zakwalifikowane do ustug wedlug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci z dopuszczeniem dziatalnosci wymagajacych raportu oddziaty-
wania na érodowisko;

10) ustugi IT - dziatalnoéci zakwalifikowane do ustug wedlug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci z dopuszezeniem wylacznie dziatalnosci moggcych wymagad ra-
portu oddzialywania na §rodowisko;

11) ulica lokalna;

12) zieleni urzadzona.

Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) tereny obiektdw produkeyjnych, skladéw, magazynéw I, obejmujaca katego-
rie wymienione w ust. 1, pkt. 1-7;

2) tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynow II, obejmujaca katego-
rie wymienione w ust. 1, pkt. 1-8.

Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczer innych niz te, ktére sa dla niego

ustalone w planie.

Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych

obiektom budowlanym oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustale-

niami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego,
$redniego i niskiego napiecia;

5) symbole przeznaczenia terenéw.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
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§5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji punktowych emitoréw zanieczyszczer srodowiska powodu-
jacych przekroczenie standardéw okreslonych przepisami szczeg6nymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych,
gruntowych i gruntu;

3) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych z terenéw
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

4) dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod deszczowych na terenie
wiasnym inwestora i wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni oraz
P-pog;

5) zakaz lokalizacji skiadowisk odpad6w i zakladdw utylizacii;

6) dzialalnog¢ zakladéw produkcyjnych, rzemieslniczych lub ustugowych nie
moze powodowad przekroczern dopuszczalnych wartoéci zanieczyszezen
srodowiska poza granice terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1P/U, 2P/ U;

7) tereny niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na rézne formy zieleni
oraz elementy malej architektury;

8) wymoég zachowania wartoéciowego drzewostanu.

§ 6.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
1) prowadzenie prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkoéw;
2) w przypadku stwierdzenia koniecznoéci przeprowadzenia badari archeolo-
gicznych, nalezy wykona¢ je za pozwoleniem wlasciwych stuzb ochrony za-
bytkéw.

§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terendow:
1) w granicach opracowania planu dopuszcza sie nie wiecej niz 2 obiekty ustug
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
- od krawedzi jezdni drogi krajowej - 25m,
- od krawedzi jezdni drogi gminnej - 15m,
- od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu - 6m;
3) obowiazek zapewnienia dostepu dla 0sdb niepeinosprawnych do budynkéw
0 przeznaczeniu nalezacym, zgodnie z ustaleniami w §3, do nastepujacych ka-
tegorii przeznaczenia terenu: ustugi I, ushugi II oraz grup kategorii przezna-
czenia terenu: tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynow I, tereny
obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynow II;
4) zakaz lokalizacji ustug handlu w formie targowisk;
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§8.

Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomoéci:

1} dopuszcza sie wydzielanie dziatek lub ich scalanie z bezpoérednim dostgpem
do publicznej drogi gminnej;

2) dopuszcza sie wigczanie do publicznej drogi gminnej niepublicznych drog
wewnetrznych i dojazdowych, stanowigcych wiasnoéé lub wspoltwlasnosé
inwestoréw;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki bez dostepu do drogi wylacznie w sytuacji,
kiedy jej wydzielenie stuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep
do drogi; .

4) zalecany kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych
drog ustala sie na 90° z dopuszczeniem 10° odchylenia;

§ 9.
Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace miejsc postojowych:

1) rodzaje obiektéw do parkowania:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi wolno stojace,

c) parkingi terenowe otwarte;

d) dla dzialalnogci ustug handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? dopuszcza sie lokalizacjg terenowych miejsc
postojowych w taki spos6b, ze na kazde ich zgrupowanie sklada sie nie
wigcej niz 50 miejse postojowych, rozdzielanych zielenia;

2) urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach dzialek po-
szczegblnych  inwestoréw, w ilodci dostatecznej dla obstugi prowadzonej
dziatalno4ci, jednak nie mniej niz:

a) 20 stanowisk na 1000m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000m?2,

b) 40 stanowisk na 1000m?2 powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

¢) 20 miejsc postojowych na 1000m?2 powierzchni uzytkowej ustug gastro-
nomii;

d) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug admini-
stracyjnych, biurowych i finansowych oraz obstugi firm;

e) 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej handlu hurto-
wego, skladéw i magazynow;

f) dla dziatalnosci produkcyjnych i budownictwa nalezy zapewni¢ mini-
malnie 2 miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych,

3) obowigzek wprowadzenia zieleni w granicach parkingéw terenowych, na
powierzchni stanowiacej co najmniej 10 % powierzchni tych parkingéw,
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§ 10.

1. Ustala si¢ ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

wlaczenie do drogi krajowej nr 72 wylacznie poprzez droge lokalng, oznaczo-
ng na rysunku planu symbolem KD-L, poza granicami opracowania planu, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogj;

organizacja wlaczen i zjazdéw na tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 1P/U, 2P/U oraz drég wewnetrznych, siegaczy lub ciggdéw pieszo-
jezdnych wylacznie po uzgodnieniu z zarzadeg drogi publicznej;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié¢ w obrebie linii rozgraniczajg-
cych drég, z zastrzezeniem pkt. 4;

odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie wylagcznie wte-
dy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustales;

w przypadku koniecznoéci realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza linia-
mi rozgraniczajacymi drég, nalezy je prowadzié réwnolegle do linii zabu-
dowy lub granic dziatek;

dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace infrastrukturze technicznej;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzysza-
cych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw, bez naruszania zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw okreslonych w planie;

dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidu-
jacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci:

realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowa reali-
zacje uzbrojenia technicznego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z sieci wo-
dociggowej.

3. W zakresie odprowadzenia scickéw komunalnych i przemystowych przyjmuje
si¢ nastepujace ustalenia:
1) odprowadzenie éciekéw z wyznaczonych w planie terenéw do kanalizacji sa-

nitarnej;

2) obowigzek podczyszczenia Sciekéw przemystowych o przekroczonych do-

puszczalnych wartoéciach zanieczyszezen, przed ich wprowadzeniem do ka-
nalizacji sanitarnej;

3) na terenie zabudowy dopuszcza sig lokalizacje szczelnych atestowanych

zbiornikéw na nieczystosci ptynne do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
na terenie ulicy przylegajacej do tego terenu.

4) na terenie zabudowy dopuszcza sie lokalizacje lokalnych oczyszezalni Scie-

kéw na terenach wilasnych inwestoréw. Qdprowadzenie ciekow 0CZySZCZOo~
nych na warunkach okreélonych w przepisach szczegélnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1)

obowigzek odprowadzenia wod opadowych powierzchniowo lub do sieci ka-
nalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych
oraz na warunkach okreslonych przez administratora sieci; .

2) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojséé do

zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i zawiesinami;
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3) dopuszeza sie zarurowanie lub przelozenie otwartych row6w melioracyjnych,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez administratora rowu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie dostawe gazu z sieci gazowej éred-
niego lub niskiego ci$nienia oraz zbiornikéw na gaz. Dopuszcza sie w trakcie re-
alizacji planu mozliwoéé lokalizowania stacji redukeyjno - pomiarowych i wy-
dzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowania zmiany
planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elekfryczng przyjmuje sie nastepujace ustale-
nia;

1) Adaptuje sie istniejacg siec elektroenergetyczng niskiego, $redniego
1 wysokiego napiecia;

2) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz kablowych linii elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia wraz z budowsa stacji transfor-
matorowych oraz budowe stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15kV ¢
wydzieleniem niezbednego terenu;

3) Dopuszcza sig wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych;

4) Zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania na lo-
kalizacje zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu
dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesitrzennym. Zasilanie w ener-
gi¢ elekitryczng odbywacé sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Na
terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w
energie elekiryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopusz-
cza si¢ budowe sieci zasilajacych wysokiego, Sredniego oraz niskiego napiecia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci
bedzie mozliwe po okregleniu zapotrzebowania na moc. W przypadku ko-
niecznosci budowy stacji transformatorowej SN/nn na terenie objetym niniej-
szym planem, przedsiebiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod jej budo-
we. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozyskaé wska-
zanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowej, nowe miejsce
wskaze Urzad Gminy Stare Miasto.

5) Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym pla-
nowanym zagospodarowaniem terenu. Sposéb i warunki przebudowy sieci
elektroenergetycznej okresli ENERGA - OPERATOR S.A. Oddziat w Kaliszi,
Koszty zwigzane z przebudowa poniesie jednostka odpowiedzialna za pla-
nowanie przestrzenne lub podmiot wchodzacy w kolizje.

6) Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transforma-
torowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7) ustala sie strefy oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napiecia zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla stref, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4, obowigzuja ustalenia okreslone
w §13 uchwaly.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie nastepujgce ustalenie - dostawa

energii cieplnej w oparciu o zasilanie:

1) gazem;

2) olejem opatowym;

3) energia elekiryczng;

4) z sieci cieplowniczej;

5) energig stoneczngy;

6) odnawialnymi zrédlami energii.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady ckreslone

w odrebnych przepisach szczegdlnych i aktach prawa miejscowego.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) dopuszcza sie podziemns sie¢ telekomunikacyjng;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

3) w granicach opracowania planu dopuszcza sie usytuowanie wylgcznie jedne-
go urzadzenia radiokomunikacyjnego w formie wolno stojacego stupa, wiezy
czy masztu,

4) na dachach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje punktowych obiektéw prze-
kaznikowych.

§11.

Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L dla lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego. '

§12.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu
stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

ROZDZIAEL 2
Ustalenia dla stref

§ 13.

1. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycz-

nych:
- 110kV wynosi 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
- 15kV wynosi 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni
wysokiej;

2) zakaz urzadzania skladéw;

3) zakaz prowadzenia dziatalnodci mogacej zagrozi¢ trwalosci linii elektroener-
getycznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci uzbrojenia technicznego.
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ROZDZIAL 3
Ustalenia dla terenéw
§ 14,
Teren oznaczony symbolem 1P/U- 57,12ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektéw pro-
dukeyjnych, sktadéw, magazynéw [ i 11, z zastrzezeniem §13;
2) uzupelniajgce:
a) uslugil, z zastrzezeniem §13,
b) parkingi,
¢) zielen urzadzona, z zastrzezeniem §13.

2. Zasady uksztalto- | 1) wysokoéé zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-

wania zabudowy logii prowadzonej dziatalnosci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno - konstrukcyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacje dominant, ktérych wysokosdé
mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonej
ich czgsci nie moze przekroczy¢ 40m;

3) obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz lo-
kalnej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L.

3. Zasady dotyczace |1) laczna powierzchnia przeznaczeriia uzupetniajacego
zagospodarowania stanowi¢ moze nie wigcej niz 30% dziatki budowlanej;
terenu 2) maksymalny obszar zabudowany - 60% powierzchni

dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie w wy-
sokodci do 1,2;

4) co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;

5) lokalizacja otwartych placéw skladowych z zachowa-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obowigzek starannego urzadzenia elementéw matlej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego oswietle-
nia przestrzeni wejéciowych do obiektow zlokalizo-
wanych wzdtuz drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-L, oraz od strony drog
wewnetrznych;

7) obowiazek  oslonigcia  placow manewrowych
i dostawczych zielenig ochronna;

8) obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

9) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni ochronnej,
w tym zimozielonej, o wysokosci co najmniej 3m,
wzdluz zachodniej i péinocnej granicy opracowania
planu;

10
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10)dopuszcza  sig  lokalizacje miejsc  wypoczynku
z elementami malej architektury;
11) dopuszeza sie lokalizacje budowli stuzacych reklamie.

Obstuga komuni-
kacyjna

Dojazd do terenu dopuszcza sie wylgcznie od strony dro-
gl gminnej oraz do drég wewnetrznych i dojazdowych.
Parametry techniczne drég niepublicznych, dopuszczo-
nych w planie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m,
szeroko$¢ jezdni - w zaleznosci od potrzeb,

- chodniki w zaleznosci od potrzeb,

wigczenie do lokalnej publicznej drogi gminnej po
uzyskaniu zgody zarzadcy tej drogi.

1

§15.

Teren oznaczony symbolem 2P/U - 103,92ha

2) uzupelniajgce:

b) parkingi,

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektéw pro-
dukeyjnych, sktadéw, magazynéw 1111, z zastrzezeniem §13;

a)ustugi I, z zastrzezeniem §13,

c) zieleni urzadzona, z zastrzezeniem §13.

Zasady uksztalto-
wania zabudowy

1) wysokoéé zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzonej dziatalnoici oraz od rozwigzan
architektoniczno - konstrukeyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu tereny;

2) dopuszcza sig lokalizacje dominant, ktérych wysokosé
mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonej
ich ezgéci nie moze przekroczy¢ 40m;

3) obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wazdiuz
lokalnej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem KD-L.

BR-RTE Sine
4.
1.
2.
3.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
ferenu

1) taczna powierzchnia przeznaczenia uzupelniajacego

stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

maksymalny obszar zabudowany - 60% powierzchni

dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sig
w wysokosci do 1,2;

4) co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny ;

5} lokalizacja otwartych placéw skladowych z zachowa-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obowigzek starannego urzadzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego oswietle-
nia przestrzeni wejciowych do obiekiéw zlokalizo-

o
~—
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wanych wzdtuz drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu  symbolem KD-L, oraz od strony drég
wewnetrznych;

7) obowigzek  oslonigcia  placow — manewrowych
i dostawezych zielenig ochronna;

8) obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nientwardzonych;

9) obowigzek wprowadzenia szpaleru drzew wzdhuz
drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KD-L oraz wzdluz drég wewnetrznych i dojaz-
dowych;

10) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni ochronnej,
w tym zimozielonej, o wysokosci co najmniej 3 m,
wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy opracowa-
nia planu;

11)dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku
z elementami malej architektury;

12) dopuszeza sig lokalizacje budowli shuzacych reklamie.

Obstuga komuni-
kacyjna

Dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od strony pu-
blicznej drogi gminnej oraz do niepublicznych drog we-
wnetrznych i dojazdowych.
Parametry techniczna drég niepublicznych, dopuszczo-
nych w planie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m,

- szeroko$¢ jezdni w zaleznosci od potrzeb,

- chodniki w zaleznoéci od potrzeb,

- wigczenie do lokalnej publicznej drogi gminnej po

uzyskaniu zgody zarzadcy tej drogi.

§1o.

Teren oznaczony symbolem KD-L

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ulica klasy lokalnej;
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.

~

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 20 metrow;

2) szerokoéc jezdni 7 metrow;

3) chodniki w zaleznosci od potrzeb;

4) zieleni przyuliczna w zaleinosci od lokalnych uwa-
runkowan;

5) wiaczenie do drogi krajowej nr 72 £6dz ~ Konin poza
granicami opracowania planu, zgodnie z rysunkiem
planu.
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Ustalenia koficowe

§17.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§18.

Uchwata wchodzi w Zycie po upltywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.

Haroll Seafran
¥
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