Uchwala Nr V/57/2007
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 26 lutego 2007 roku

W sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Stare Miasto na lata 2007-2011

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami/ oraz art. 21 ust. 1, pkt. 1 i ust. 2
ustawy z dmia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami/ Rada Gminy
Stare Miasto uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stare Miasto na lata 2007-2011:

§1

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W LATACH 2007-2011

Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Na dzienn 31.01.2007 r. w zasobic gminy znajdowaly si¢ 3 budynki, a w nich 12 lokali
mieszkalnych w miejscowosciach: :

Adres Ilos¢ budynkéw ;11Iil:s§zékl;]1];§r lcih Powierzchnia w m’
Rumin 1 7 314,95
Lisiec Wielki 2 5 260,92
Razem 575,87

Z mieszkaniowego zasobu gminy w drodze zarzadzenia Wéjta Gminy zostang wyodrgbnione
lokale socjalne.

Adaptacja pomieszczen stanowigcych wlasnosé gminy spowoduje nieznaczny wzrost zasobu
mieszkaniowego

Przewiduje sig, ze wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy do 2011 r. bedzie ksztatltowala sie
nastgpujaco:

Lata 1lo§¢ budynkéw | Ilosé lokali mieszkalnych |Powierzchnia lokali m®
01.02.2007 3 12 575,87
2008 3 12 575,87
2009 3 13 678,45
2010 3 13 678,45
2011 3 13 678,45




Rozdzial I}

Analiza petrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgey ze stanu technicznego

lokali

Potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzszaja mozliwoscei finansowe gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2007-2011 poza
wykonaniem gléwnie biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, planuje sig
wykonywanie glownie remontow zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa konstrukcyjnego
budynkéw 1 ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych, tj.:

- biezace wymiany stolarki okiennej,

- biezace remonty dachow i konstrukeji dachowych,

- biezace remonty elewacji budynkéw i malowanie klatek schodowych.

Lp._[Rodiorons N
1 Ogoélnobudowlane:

2 - biezgca wymiana stolarki okiennej | 5 lat 20.000

3 - biezace remonty dachéw 5 lat 20.000

4 - biezace remonty elewacji i malowanie klatek schodowych |5 lat 20.000

5 - wymiana instalacji elektrycznej 5 lat 10.000

Rozdzial 11T

Planowana sprzedaz lokali

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w ciggu najblizszych pigciu

lat.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymama technicznego budynku, koszty utrzymania zielem oraz
wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania.

Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wiadciciela tj. oplat za dostawg do lokalu energii, gazu,
wody, odbidr nieczystosei statych 1 ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg ustug.

Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:

W stosunku do mieszkan nie posiadajacych pelnego standardu stosuje sie nastgpujace
czynniki obnizajgce jego wartodé uzytkows:




10.

1. Mieszkanie z zimna woda, fazienkga i w.c. 90%
(bez. c.w.ic.0)

2. Mieszkanie z zimng woda i tazienkg 80%
(bez. c.w.ic.0.1w.c.)

3. Mieszkanie z woda i kanalizacjg 70%

4. Mieszkanie z woda i bez kanalizacji 60%

5. Mieszkanie bez wody 1 kanalizacji 50%

Stawke czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
Stare Miasto w drodze Zarzadzenia

Przez powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w tym lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy, lazienek oraz innych
pomieszezen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uwaza sie
za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, tarasow, loggi,
antresol, szaf i schowkow w dcianach, pralni, suszamni, strychow, piwnic i komorek
gospodarczych.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu

Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokol
stwierdzajacy fakt powstania ulepszen.

Czynsz najmu placony jest z dohi w terminie do ostatniego dnia kazdego miesiaca do rak

wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow gdy
strony pisemuie ustalily inny termin 1 forme zaptaty.

Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasows wysokosé
czynszu najpdzniej na miesiac naprzod, na koniec miesigea kalendarzowego.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza W4t Gminy Stare Miasto.

Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

b) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych
naleznosci,

¢) wykonywaniu biezacych napraw i usuwaniu usterek.

. Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.)
Kodeksu cywilnego, uchwaly Rady Gminy Stare Miasto i innych przepisdw.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare
Miasto w latach 2007-2011.



Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Finansowanie gospodarki mieszkaniowe] odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrédet:
- zczynszow za lokale mieszkalne,

-z czynszdw za lokale uzytkowe,

-z dotacji gminy.

Dotacje ze srodkéw gminy sq przeznaczone na modernizacje i remonty budynkow.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, w miare
potrzeb, przeznaczone na biezgce utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
1. W ramach ninigjszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych
budynkdéw, wigzgcych sie z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

2

W ciagu najblizszych pigciu lat nie planuje si¢ sprzedazy lokali wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu w celu zabezpieczenia realizacji zadan stojgcych przed
samorzadem. Gmina dazy do powigkszenia malego zasobu mieszkaniowego poprzez
adaptaci¢ pomieszcezen w budynkach stanowiacych wlasnosé gminy.

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Miasto.

§3

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




