UCHWALA NrVI/51/2011

RADY GMINY STARE MIASTO
z dnia 31 marca 2011 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw potozonych w miejscowosci Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zmianami) w zwigzku
z uchwatg: Nr XXXVII/342/2009. Rady Gminy Stare Miasto z dnia 30 grudnia
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Stare Miasto pod
zabudowe mieszkaniows.

Rada Gminy Stare Miasto uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych
w miejscowosci Stare Miasto, zwany dalej planem.

§2. 1. Rysunek planu pt. ,Gmina Stare Miasto - zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw pofozonych w miejscowosci Stare
Miasto - skala 1:2000" wraz z zaznaczona granicg obszaru objgtego planem
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3. Przedmiotem planu jest okre$lenie:
1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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rametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

%'*t“cj:‘-_r;g:rlu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow
"2 'intensywnosci zabudowy:;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci;

szczegOtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikagji
i infrastruktury technicznej;
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow;
stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami

planu:

1.

6.

granica planu miejscowego;

2. symbol terenu;

3. linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslona;

4,

5. istniejgca adaptowana w planie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

budynkami gospodarczymi oraz ustugowymi.
wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy trwale
zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem CW
rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzagcym reklamie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany
na trwale z gruntem, stuzacy reklamie;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé tg granice dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktdrej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i najdiuzsza, pozioma
krawedz zatamania potaci dachu spadowego;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacii
nadziemnych budynku;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno wprowadzaé nowej
Zabudowy;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng
infrastrukture techniczna, ktora stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu
wody, ciepfa, energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $ciekdw, urzgdzenia melioracji, zorganizowane miejsca
zbiorki segregowanych odpadow komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumieé
dominujacy ( gtdwny ) sposdb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupeiniajagcym, dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
mozliwy sposdb zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych
w planie, stanowigcy uzupeinienie Ilub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;



symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieC literowe oznaczenie

poszezegblnych terenéw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub

~ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

11.powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

12. maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

13.wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
Zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

14. wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalnga odlegto$c
wrzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku,
a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

15.terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem:;

16.urzadzeniu pomochiczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne
drég, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzagce informac;ji o terenie, a takze.
ogdlnodostepne stacje telefoniczne,

17.ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sg zaliczone
do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

18. uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stan powodujacy przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

19.przepisami prawa - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.



DZIAL. Il. USTALENIA OGOLNE

- Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu

§6. Dla obszard objetego niniejszg uchwata, ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych,

US - teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej,

KD-L - teren lokalnej drogi publicznej — droga powiatowa.

KD-D - teren dojazdowych drég publicznych — drogi gminne,

KX  —teren drég pieszo - jezdnych —drogi publiczne.

KS - teren obstugi komunikacji

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Nowe budynki lub ich rozbudowywane czes$ci nalezy IlokalizowaC zgodnie
z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi w rysunku
planu. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do
drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi wewnetrznej lub zjazdu
prywatnego. Nowg zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi w rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczgce usytuowania kalenic gtownych bryt budynkéw okreslone w
Rozdziale 12 nie dotyczg towarzyszacej zabudowy garazowej i
gospodarczej.

3. Zezwala sie na lokalizacje budynkéw ustugowych i garazy wbudowanych lub
przybudowanych do gtéwnej bryty budynku.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej 50m npt.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen stuzacych reklamie na terenie drog
publicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§8 Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Dziatalno$¢ prowadzona na terenach objetych planem nie moze powodowal
przekroczenia standardow jakoéci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

2. Wprowadza sie catkowity zakaz:



§9.

“I“(Yj‘!gél_i_;pwania przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco wptywaé na
““srodowisko i potencjalnie mogacych znaczaco wptywaé na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko,

- sktadowania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych,
- odprowadzenie nieczystosci ciektych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

3. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepiséw prawa.

4. Zbedne masy ziemi powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzystaé
do nowego uksztattowania terenu w granicy dziatki wtasnej pod warunkiem, Ze ich
zastosowanie nie spowodujg przekroczenia wymaganych standarddow jakosci
gleby i ziemi, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, lub sktadowaé¢ w miejscu
wskazanym przez Urzad Gminy.

3. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem oraz zapewnienie akustycznych

standardow jakosci srodowiska na istniejgcych
I nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolami MN, ktore nalezg do
kategorii terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz terendw

oznaczonych symbolem MN/U, kiore nalezg do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowo ustugowej.

6. Gospodarka odpadami komunalnymi powinna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami o odpadach i gminnym planem gospodarki odpadami.

7. W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzagdzonej i nieurzadzonej nalezy:
- na terenach zabudowy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynnag
powierzchnie dziatki okreslong w przepisach szczegdtowych niniejszego planu,

- usuwac drzewa i krzewy przy rozbudowie i budowie obiektéw budowlanych z
zachowaniem przepisdw prawa.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Na terenie bedgcym przedmiotem opracowania znajdujg  sie  zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne bedace pod ochrong konserwatorska.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji
zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych
w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§10. Parametry zabudowy i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslono w rozdziale 12.



Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

§11. Nie ustala sie.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

§12. Ustala sie nastepujgce tereny dla lokalizacji inwestyc;i celu publicznego:
Teren drég publicznych — gminnych wg oznaczen od 1 KD-D — do 31 KD-D oraz

teren drogi publicznej 1KD-L — droga powiatowa.

Rozdziat 9
Szczegdine zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
: miejscowym

§13. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosai;

1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z
niniejsza uchwatg w szczegodinosci dotyczy to:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc postojowych :
Rysunek planu wskazuje sugerowany, orientacyjny podziat na dziatki budowlane.
Szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza od 18,00 m.
Najmniejsza wielkos¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?
Dopuszcza sie wtorne podziaty istniejgcych dziatek.
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- Rozdziat 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§14 Ustala sie nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

1. Na terenie oznaczonym symbolem 2MN,5MN,7MN, 4MN,10MN,13MN,17MN,

15MN,16MN ogranicza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Powyzsze
ograniczenia dotycza pasa technologicznego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

2. Nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtoéci ewentualnych projektowanych

obiektow od istniejgcych linii elektroenergetycznych. Wydzielony pas technologiczny
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wynosi dla:

=110 kV ~ 15.00 m. od rzutu poziomego skrajnego przewodu lini,

- 15 kV —5.00 m. od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 0,4 kV —3.00 m. od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

na terenie pasa technologicznego ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i
budowli, miedzy innymi takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

Rozdziat 11

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikaciji i infrastruktury technicznej

§15. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1

N

. Budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej oraz

posiada¢ przytacza, umozliwiajace pobdr energii elekirycznej w  stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako podziemna;

Dopuszcza sie realizacje sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wyiacznie
w przypadkach uzasadnionych warunkami gruntowymi lub istniejgcym
zainwestowaniem;

Zezwala sie w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacje
zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich
potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie z istnigjacej sieci
elektroenergetycznej. Na terenie gdzie wystapi zwiekszone zapotrzebowanie w
zakresie zasilania w energie elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie
mozliwe, dopuszcza sie budowe sieci zasilajacych $redniego napiecia oraz
niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z
warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne. Okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okreéleniu zapotrzebowania na
moc. W przypadku koniecznoéci budowy stacji transformatorowej na terenie
objetym niniejszym opracowaniem, przedsiebiorstwo energetyczne wskaze
miejsca pod jej budowe. Jezeli przedsiebiorstwo energetyczne nie bedzie mogto



pozyskaé wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowej, nowe
miejsce wskaze Urzagd Gminy w Starym Miescie;

6. Wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elekiroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmlotowego terenu,
zachowujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami;

7. Dopuszcza sie przebudowe sieci elekiroenergetycznej, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu. Sposéb i warunki przebudowy sieci
elektroenergetycznej okresli ENERGA-OPERATOR SA. Oddziat
w Kaliszu. Koszty zwigzane z przebudowa poniesie jednostka odpowiedzialna za
planowanie przestrzenne lub Podmiot wchodzacy
w kolizje;

8. Dla  usytuowania urzadzen  elektroenergetycznych (w  tym  stagji
transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

9. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggdw wysokiego i
sredniego ciénienia zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energetycznym po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegotowych warunkdéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej;

10. Prowadzenie gazociggow pasach drogowych;

11.Dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dia
potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu;

12.Zachowaé strefy kontrolowane dla gazociagow uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania
pozwolenia na budowe gazociggu oraz zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

13.W przypadku rozbudowy istniejgcej sieci gazowej nalezy zachowaé¢ odlegtosci
podstawowe projektowanych obiektow terenowych zgodnie
z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych,
jakim  powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujgcym w  dniu
wydania pozwolenia na budowe gazociggu oraz zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego. Szeroko$¢ stref kontrolowanych dla gazociggdéw $redniego i
niskiego ci§nienia wynosi 1,00m. (0,5m. od osi gazociagu);

14.W przypadku rozbudowy sieci gazowej oraz istniejgcych sieci gazowych istnieje
ograniczenie praw witasnosci wiasciciele gruntéw nad gazociggami tj. w pasie
terenu nad gazociagiem (w strefie kontrolowanej) — zwigzane z
zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych;

15.Budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowe] iposiadaé przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

16.Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji hydrantow p. poz. do zewnetrznego gaszenia
pozarow w pasie drogowym drog gminnych stanowigcych jednoczesnie system
komunikacji osiedlowej, stuzacy w razie potrzeby, jako drogi pozarowe.

17.Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych biologicznych
oczyszczalni $ciekdw, lub do czasu podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie $ciekéw bytowych w szczelnych
zbiornikach  bezodptywowych z  zapewnieniem ich  wywozu  przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekow;

18.Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz
terendw zielonych na teren wiasny nieutwardzony lub do dotéw chionnych
w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
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-19-Wody:opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami
odrebnymi nalezy oczysci¢ zarowno w osadniku jak I w
separatorze substancji ropopochodnych, do jakosci wymaganej tymi przepisami;

20.Wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe powinny posiadaé zbiorcze Ilub
indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu  wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg;

21.Preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: paliwa piynne, gazowe i state
charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub alternatywne
zrodfa energii;

22.Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki
budowlanej.

23.Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych urzgdzen i rowdw melioracyjnych,
kolidujgeych z projektowang zabudowsg oraz ewentualnym uzbrojeniem terenu w
uzgodnieniu z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Poznaniu, Inspektorat w Koninie.

§16. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek poprzez projektowany ukiad publicznych drog
gminnych, jako drég dojazdowych oraz drogi powiatowej, jako drogi lokalne;.
2. Drogi gminne wewnatrzosiedlowe posiadajg szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 6.00 m do10.00 m.
Nieprzekraczalne linie zabudowy 6.00 m. od linii rozgraniczajacej drogi.
Drogi gminne wewngtrzosiedlowe petnig jednoczesnie funkcje drog pozarowych.
Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
- potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomo$ci wiasnej
inwestora;
- nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
- nalezy zapewnié¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni

uzytkowej ustug;

e w

DZIAL lil. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem: -
1MN, pow. 1,10ha, 2MN, pow. 0,95ha, 3MN, pow. 1,54ha, 4MN, pow. 4,13ha, 5MN,
pow.2,62ha, 6MN, pow. 1,6%ha, 7MN, pow. 1,46ha, 8MN, pow. 1,34ha, SMN, pow.
1,45ha, 10MN, pow. 1,85ha, 11MN, pow. 0,73ha, 12MN, pow. 2,95ha 13MN, pow.
3,00ha 14MN, pow. 0,85ha 15MN, pow. 2,21ha 16MN, pow. 1,9%ha 17MN, pow. 2,43ha
18MN, pow. 3,00ha 19MN, pow. 1,02ha 20MN, pow. 1,42ha 21MN, pow. 2,84ha 22NN,
pow. 1,45ha 23MN, pow. 1,48ha 24MN, pow. 5,70ha 25MN, pow. 1,50ha 26MN, pow.
1,65ha 27NN, pow. 0,13ha 28MN, pow. 0,1%ha

§17. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem MN:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna,

9



§18. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz dystrybuciji
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

§19. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN ustala sie nastepujgce
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA | LICZBOWA
, , , ~ USTALENIA
A B o C
1 Maksymalny wskaznik mtensywnosm zabudowy 05

5 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej [m] do 115

| kalenicy ’
Maksymalna ilosé kondygnaciji nadziemnych zabudowy

3 I mieszkaniowe] z mozliwoscig dodatkowo wykorzystania 2

poddasza.

4 | Maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy [m] 3

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pozostatej

5 | zabudowy z mozliwoscig dodatkowo wykorzystania 1

. poddasza. B

6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50

[% powierzchni dzialki] I

7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40

[% powierzchni dziatki]
Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do .

8 linii zabudoelvy budynkow mieszkaniowych rownolegty

2. Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny |
jeden budynek garazowo-gospodarczy;

3. Adaptuje sie w planie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4. Na terenie oznaczonym symbolem: 2MN, 5MN, 7MN, 4MN, 10MN, 13MN,
15MN, 186MN, 7MN ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych
do nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Powyzsze
ograniczenia dotycza pasa technologicznego dla napowietrznych oraz
kablowych linii elektroenergetycznych.

5. Kubatura zabudowy obiektéow gospodarczych i garazowych tgcznie nie moze byc
wieksza niz 50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

6. Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gtdbwnego wejécia do budynku mieszkalnego i 45cm
do budynku garazowo-gospodarczego;

7. Ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy terenu z
projektowanag drogg publiczna, zgodnie z rysunkiem planu oraz §7 pkt 1
niniejszej Uchwaty.

8. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy zapewni¢ 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie;

9. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy ptaskie lub skoéne pokryte

dachéwkg lub materiatem dachdéwkopodobnym lub blachg, o kacie nachylenia 30
— 45 stopni;
10



10.Dla zabudowy gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skoséne o kacie
nachylenia 30 — 45 stopni;
11.Elewacje budynkoéw mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub

z cegty, drewna albo kamienia;

§20. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1MN/U, pow. 2,07ha
ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) uzupetniajgce — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
| e | USTALENIA
A ) ...B . C
1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy | 06
5 Maksymalna wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej [m] do 14
kalenicy
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
3 | mieszkaniowej z mozliwoscig dodatkowo wykorzystania 2
poddasza.
4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej 12
i gospodarczej [m]
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
5 | ustugowej, garazowej i gospodarczej z mozliwoscig 2
dodatkowo wykorzystania poddasza. o
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30
. | [% powierzchni dziatki] R
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana ; 60
[% powierzchni dziakki] \

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte dachowka,
materiatem dachdwkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 25-45
stopni,

3) dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skosne o
kacie nachylenia 20-45 stopni.

3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz
dystrybuciji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ dwa budynki mieszkalno-
ustugowe jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek
garazowo-gospodarczy:

11
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3)‘115'oziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejécia do budynku mieszkalnego i 45 cm do
budynku ustugowego lub funkcji ustugowe;j;

4) Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 50,00m od granicy
Istniejgcego cmentarza;

9) Dopuszcza sig lokalizacje budynkdw w granicy dziatki z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

6) Elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych Iub
z cegly, drewna albo kamienia;

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
Zgodnie z rozdz. 11, § 151 § 16 niniejszej uchwaty.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikagiji:

a) dojazd do terenu dopuszcza sie od strony drogi powiatowej, drég gminnych
oraz drég wewnetrznych i dojazdowych, w zaleznoéci od potozenia terenu,

b) miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy realizowaé na nieruchomosci
wiasnej inwestora;

c) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;;

d) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug;

§21. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia;

2MN/U, pow. 0,70ha, 3MN/U, pow. 0,17ha, 4MIN/U, pow. 0,24ha.
ustala sig nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupehiajgce - teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

" WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
i _| USTALENIA
A B S R S
1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6
5 Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej [m] do 14
kalenicy
Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
3 | mieszkaniowej z mozliwoscig dodatkowo wykorzystania 2
poddasza.
4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej 12
I gospodarczej [m]

o
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| Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy |

S5 |ustugowej, garazowe] i gospodarczej z mozliwoscig | 2
_{dodatkowo wykorzystania poddasza. e e |- B

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30

|[% powierzchnidziatki) ,

Maksymalna powierzchnia zabudowana 50

[% powierzchni dziatki]

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte dachéwka,
materiatem dachdwkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 25-45
stopni,

3) dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skoéne o
kacie nachylenia 20-45 stopni.

3. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz
dystrybugii takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;

2) Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalno-
ustugowy lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden
budynek garazowo-gospodarczy;

3) Poziom parteru nie moze byé zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji glownego wejécia do budynku mieszkalnego i 45 cm do
budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;

4) Dla terendéw oznaczonego symbolem MN/U ustala sie maksymalng
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami.§ 7
pkt 1 niniejszej uchwaty.

5) Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub
z cegty, drewna albo kamienia;

6) Adaptuje sie w planie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Zasady obsiugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
Zgodnie z rozdz. 11, § 151 § 16 niniejszej uchwaty.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu dopuszcza sie od strony drogi powiatowej, drog gminnych
oraz drég wewnetrznych i dojazdowych, w zaleznosci od potoZenia terenu,

b) miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy realizowa¢ na nieruchomosci
wilasnej inwestora;

¢) nalezy zapewnié¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

d) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug;

Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu ustug sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem 1US pow. 3,15ha

[T
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" §22. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren sportu rekreadji i zieleni urzadzonej
§23. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
1. Dla terenu obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
. USTALENIA
AL . N - S N
.1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 _|Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 9,5
3 'Maksymaina ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40
. |[% powierzchnidziatk]
5 Maksymalna powierzchnia zabudowana 60
| [% powierzchni dziatki]

2.Adaptuje sie istniejaca zabudowe szkoly wraz z urzadzeniami sportu. Cze$é

potudniowa terenu przeznaczona jest na lokalizacje boisk sportowych wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzong. Teren ten podlega
ochronie akustyczne;.

3.Na terenie mozna zrealizowaé obiekt, lub obiekty, stanowigce rozbudowe, lub
uzupetnienie zagospodarowania terenu istniejgcej szkoty, to jest: petnowymiarowe
boisko uniwersalne wraz z bieznig i widownig, budynek gospodarczy z garazami,
szatnig i sanitariatami oraz uktad komunikacji pieszej z dostepem jednostek p. poz. i
technicznych tgacznie dla obu terendw, objetych miejscowymi planami. (tj. dla
=ZMiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w migjscowosci Stare Miasto” oraz ,migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Stare Miasto pod ustugi
sportu” i oznaczonych na rysunkach planéw odpowiednio 1US —3,15ha oraz US-
1,35ha). Oba wyzej wymienione tereny majg stanowi¢ jeden obiekt sportowo —
rekreacyjny.

4.Dla zabudowy gospodarczej i garazowej dachy plaskie lub skosne o kacie
nachylenia 30 — 45 stopni;

5.Elewacje budynkoéw tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo
kamienia;

6.Niezabudowany teren biologicznie czynny ma stanowi¢ zielen urzadzona, zgodnie z
obligatoryjnie opracowang dokumentacjg techniczna.

7.0Obstuga komunikacyjna od drogi 8KD-D i parkingu 1KS.
8.Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

- Obstuga parkingowa jest przewidziana na terenie, oznaczonym symbolem 1KS
(0,53ha). Na tym terenie nalezy wydzielic 3 miejsca parkingowe dla
samochodéw dostawczych.

Rozdziat 14
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu lokalnej drogi publicznej — droga
powiatowa, oznaczonej symbolem 1KD-L pow. 0,82 ha
§24. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L:
- przeznaczenie podstawowe: lokalna droga publiczna — droga powiatowa
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§25.

§26.

o urzadzenia pomocnicze: sieci infrastruktury technicznej.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala sie zakaz
wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu za
wyjgtkiem obiektow obstugi technicznej i urzgdzen pomocniczych oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, zwlaszcza
lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-L szeroko$é drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi od 15,00m do 18,50m. szeroko$¢ jezdni 7,50m. Chodnik o
szerokosci1,50m dwustronnie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 20.00 m. od krawedzi jezdni.

Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni wysokiej, z zastosowaniem drzew lisciastych,

stanowigcych pas réwnolegty do granicy terenu zabudowy mieszkaniowej.

Rozdzial 15

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu dojazdowych drég
publicznych ~ drogi gminne, oznaczonego symbolami: KD-D

1KD-Dpow.0,41ha, 2KD-Dpow.0,48ha, 3KD-Dpow.0,16ha, 4KD-Dpow.0,34ha, 5KD-
Dpow.0,10ha, 6KD-Dpow.0,61ha, 7KD-Dpow.0,06ha, 8KD-Dpow.0,32ha, 9KD-
Dpow.0,08ha, 10KD-Dpow.0,10ha, 11KD-Dpow.0,09ha, 12KD-Dpow.0,10ha, 13KD-
Dpow.0,30ha, 14KD-Dpow.0,09ha, 15KD-Dpow.0,17ha, 16KD-Dpow.0,1%ha, 17KD-
Dpow.0,20ha, 18KD-Dpow.0,13ha, 19KD-Dpow.0,37ha ,20KD-Dpow.0,20ha, 21KD-
Dpow.0,4%ha, 22KD-Dpow.0,42ha, 23KD-Dpow.0,35ha, 24KD-Dpow.012ha, 25KD-
Dpow.0,11ha, 26KD-Dpow.0,38ha, 27KD-Dpow.0,18ha, 28KD-Dpow.0,52ha, 29KD-
Dpow.0,25ha, 30KD-Dpow.0,91, 31KD-D.pow.0,19ha .

§27.

§28.

§29.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-D:
- przeznaczenie podstawowe: dojazdowa droga publiczna — droga gminna,
- urzadzenia pomocnicze: sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-D ustala sie zakaz
wprowadzania obiekiow budowianych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, zwlaszcza
lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-D ustala sie szerokos$é drogi w
liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu od 6 m do 10m. szeroko$é
jezdni 5,00m. Chodnik 1,50m w zaleznos$ci od potrzeb: jedno lub dwustronnie.

Rozdzial 16

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drég pieszo - jezdnych
oznaczonego symbolem 1KX pow. 0,05ha , 2KX o pow. 0,01ha
oraz 3KX o pow.0.04 ha

§30.
§31.

Przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — pieszo — jezdnych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
nawierzchnia utwardzona;

[Ey
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me Llm o Rozdziat 17
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi komunikaciji
oznaczonego symbolem 1KS pow. 0,53ha

§32. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji — parking.

§33. Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
nawierzchnia utwardzona; Co najmniej 15% terenu nalezy przeznaczyé na zielen
urzgdzong. Wjazd na teren od strony ulicy dojazdowej 8KD-D.

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 18
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§34. Ustala sie tymczasowo, dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania teren w
granicach objetych planem do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej i ukiadu

komunikacyjnego.

Rozdzial 19
Ustalenia koncowe

§35. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoséci w wysokosci 30%.
§36. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Miasto.
§37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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