UCHWALA NrVI/50/2011
RADY GMINY STARE MIASTO

Zz dnia 31 marca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w miejscowosci Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1581 z pdézn. zmianami),
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami) w zwiazku
z uchwatg: Nr V/58/2007 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 27 czerwca 2007r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Stare Miasto pod zabudowe
mieszkaniows.

Rada Gminy Stare Miasto uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziaf 1
Zakres obowiazywania planu

81. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci
Stare Miasto, zwany dalej planem.

§2. 1. Rysunek planu pt. ,Gmina Stare Miasto — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofozonych w miejscowosci Stare Miasto pod
zabudowe mieszkaniowg - skala 1:2000” wraz z zaznaczong granicg obszaru
objetego planem stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projekiu
planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3. Przedmiotem planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow;

5) wymagarn wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gbrniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci;

9) szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;
11)sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendw;
12)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica planu miejscowego;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu scisle okreslona;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) istniejaca adaptowana w planie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z budynkami gospodarczymi.

§5. liekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli cluracej reklamie - nalezy przez to rozumieé wolnostoiacy
trwale zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktdry nie jest budynkiem
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzgcym reklamie - nalezy przez to rozumiec obiekt nie
zwigzany na trwale z gruntem, stuzgcy reklamie;

3) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ ta granice dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza,
poziomg krawedz zatamania potaci dachu spadowego;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza kidra nie wolno
wprowadzaé nowej zabudowy;,

7) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng
infrastrukture  techniczng, ktéra stuzy odprowadzaniu $ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu a takze stacje



transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekéw, urzadzenia melioraciji,
zorganizowane miejsca zbiérki segregowanych odpadéw komunalnych;

8) przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to
rozumiec¢ dominujgcy ( gtéwny ) sposéb zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym, dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ mozliwy sposéb zagospodarowania terenu po spehieniu
wymagan okreslonych w planie, stanowigcy uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10)symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegoblnych terendw, okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe i uzupetiajgce;

11)powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12)maksymainej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumieé
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu;

13)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni
catkowitej tej dziatki;

14)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegtosé
w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku,
a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

15)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

16)urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieé¢ wyposazenie
techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacii
o terenie, a takze ogdinodostepne stacje telefoniczne;

17)uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska
fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okres$lonych w przepisach odrebnych, poza terenem do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

18)przepisami prawa - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

DZIAL ll. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw objetych ustaleniami planu

§6. Dla obszaru objetego niniejszg uchwalg, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu, przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZN  —teren zieleni nieurzgdzonej,
Zl — teren zieleni izolacyjnej



KD-D — teren drég publicznych — drogi gminne,
KX —teren drég publicznych - teren drég pieszo - jezdnych.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§7.1.

2.

3,
4.

5.

§8.

2.

3.

4.

5.

1.

Nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci nalezy lokalizowaé zgodnie
z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi w rysunku
planu.

Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkéw okreslone
w Rozdziale 12 nie dotycza towarzyszacej zabudowy garazowej
i gospodarczej.

Zezwala sie na lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do
gtoéwnej bryty budynku.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50m
npt.

Obowigzuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen stuzgcych reklamie.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Dziatalno$¢ prowadzona na terenach objetych planem nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Woprowadza sie catkowity zakaz:

- lokalizowania przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco wptywaé na
srodowisko i potencjalnie mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko,

- sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpaddw niebezpiecznych,

- odprowadzenie nieczystosci cieklych bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych.

Ustala sie ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem
wymogéw wynikajacych z przepisow prawa.

Zbedne masy ziemi powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy
wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w granicy dziatki wlasnej
pod warunkiem, ze ich =zastosowanie nie spowodujg przekroczenia
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
va przepisach odrgbnych, lub skiadowa¢ w miejscu wskazanym przez Urzad
miny.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem oraz zapewnienie akustycznych
standardow  jakosci $rodowiska na  nowoprojektowanych  terenach



oznaczonych symbolami MN, ktére nalezg do kategori terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych.

6) Gospodarka odpadami komunalnymi powinna byé prowadzona zgodnie
z przepisami o odpadach i gminnym planem gospodarki odpadami.

7) W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nalezy:
- na terenach zabudowy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynng
powierzchnie dziatki okreslona w przepisach szczegdtowych niniejszego
planu,

- usuwac¢ drzewa i krzewy przy rozbudowie i budowie obiektow
budowlanych z zachowaniem przepiséw prawa.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§8. Na terenie bedgcym przedmiotem opracowania znajduja sie zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne bedgce pod ochrong konserwatorska.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas
inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow -
Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§10. Parametry zabudowy i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslono w rozdziale
12.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendéw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§11. Nie ustala sie.
Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace wymagai wynikajacych z potrzeb ksztatltowania

przestrzeni publicznych

§12. Nie ustala sie.



Rozdziat 9
Szczegdine zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§13. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomoéaci:

1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowania terenu
zgodnie z niniejszg uchwatg w szczegolnosci dotyczy to:
- dostepu do drogi publicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc postojowych

2. Rysunek planu wskazuje sugerowany, orientacyjny podziat na dziatki
budowlane.

3. Szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza od 18,00 m. Najmniejsza
wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze byé mnigjsza niz 600 m>.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§14 Na terenie oznaczonym symbolem 1MN i 5MN ustala sie realizacje
budynkéw bez podpiwniczenia.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§15. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) budowle i budynki muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiadac przytacza, umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki:

2) sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako podziemna;

3) dopuszcza sie realizacje sieci elekiroenergetycznej jako napowietrznej
wytacznie w przypadkach uzasadnionych warunkami gruntowymi lub
istniejgcym zainwestowaniem:

4) zezwala sig w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania
lokalizacje zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu
dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

S) zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejgcej sieci
elekiroenergetycznej. Na terenie gdzie wystgpi zwiekszone zapotrzebowanie w
zakresie zasilania w energie elekiryczng, a zasilanie z istniejace] sieci nie
bedzie mozliwe, dopuszcza sig budowe sieci zasilajacych $redniego napiecia



oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z
warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne. Okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na
moc. W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej na terenie
objetym niniejszym opracowaniem, przedsiebiorstwo energetyczne wskaze
migjsca pod jej budowe. Jezeli przedsiebiorstwo energetyczne nie bedzie
mogto pozyska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stagji
transformatorowej, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Starym Miescie;

6) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujgcymi normami
i przepisami;

7) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu. Sposéb i warunki rozbudowy sieci
elektroenergetycznej okresli ENERGA-OPERATOR SA Oddziat
w Kaliszu. Koszty zwigzane z rozbudows poniesie jednostka odpowiedzialna
za planowanie przestrzenne lub Podmiot wchodzacy w kolizje;

8) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym  stagji
transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy:

9) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggéw wysokiego
i Sredniego ci$nienia zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezalo od szczegofowych warunkéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajgcych budowe sieci gazowsj;

10)prowadzenie gazociggdéw pasach drogowych;

11)dopuszcza sie mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla
potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu;

12)zachowaé strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w ziemi
lub nad ziemig zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, obowigzujacym w dniu
wydania pozwolenia na budowe gazociagu oraz zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;

13)w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowaé odleglosci podstawowe
projektowanych obiektdw  terenowych zgodnie z  odpowiednim
Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢é  sieci  gazowe, obowigzujgcym w  dniu  wydania
pozwolenia na budowe gazociggu oraz zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;

14)w przypadku budowy sieci gazowej istnieje ograniczenie praw wiasnosci
wiasciciele gruntéw nad gazociggami t. w pasie terenu nad gazociggiem
(w strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do
gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych;

15)budynki muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytacze
wodociggowe, umozliwiajace pob6ér wody zgodny z funkcjg oraz
sposobem zagospodarowania i zabudowy dziatki;

16)ustala sie mozliwos¢ lokalizacji hydrantéw p. poz. do zewnetrznego gaszenia
pozarow w pasie drogowym drog gminnych stanowiacych jednoczesnie system
komunikacji osiedlowej, stuzacy w razie potrzeby, jako drogi pozarowe:



17)dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych
biologicznych oczyszczalni $ciekéw, lub do czasu podiaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie $éciekow
bytowych w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich
wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy
oczyszczalni $ciekow;

18)odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz
terenow zielonych na teren wiasny nieutwardzony lub do dotéw
chtonnych w granicach nieruchomosci do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

19)wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami
odrebnymi nalezy oczy$ci¢ zaréwno w osadniku jak i w separatorze substancji
ropopochodnych, do jako$ci wymagane] tymi przepisami;

20)wszystkie budynki mieszkalne powinny posiadaé zbiorcze lub indywidualne
zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcjg;

21)preferowanymi czynnikami grzewczymi sa; paliwa plynne, gazowe i stale
charakteryzujgce sig¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub alternatywne
zrodta energii;

22)dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki
budowlanej.

23)dopuszcza sie rozbudowe istniejacych urzadzen i rowow melioracyjnych,
kolidujgcych z projektowang zabudowa oraz ewentualnym uzbrojeniem terenu
w uzgodnieniu z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzeri Wodnych w
Poznaniu, Inspektorat w Koninie.

§16. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek poprzez projektowany ukiad publicznych
drég gminnych.
2. Drogi gminne wewnatrzosiedlowe posiadaja szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10.00 m.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy 6.00 m. od linii rozgraniczajacej drogi.
4. Drogi gminne wewnatrzosiedlowe pemig jednoczesnie funkcje drog
pozarowych.
9. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:
- potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wiasnej
inwestors;
- nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

DZIAL 1ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN o pow. 1,13ha, 2MN o pow. 0,65ha,

3MN o pow. 1,14ha, 4MN o pow. 1,40ha, 5MN o pow. 0,80ha

§17. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem MN:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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§18.

§19.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy
niebezpieczne;

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
|1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] 9,5
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
3 | mieszkaniowej z mozliwoscig wykorzystania dodatkowo 2
poddasza
4 | Maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy [m] 6
5 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatej
zabudowy
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50
[% powierzchni dziatkil
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 20
[% powierzchni dziatki]
Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do .
8 linii zabudO\X/y budynkéw mieszkaniowych rownolegty

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek
mieszkalny i jeden budynek garazowo-gospodarczy;

3) adaptuje sie w planie istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw w zaleznosci od warunkéw
geotechnicznych, a szczegélnie poziomu wod gruntowych.

5) kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tgcznie nie
moze byC wigksza niz 50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego:

6) poziom parteru nie moze by¢ =zlokalizowany wyzej niz 90cm
powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtownego wejscia do
budynku mieszkalnego i 45cm do budynku garazowo-gospodarczego;

7) ustala sie¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy 6,00m od granicy
terenu z projektowang publiczng droga gminng oznaczong symbolem
KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewnié 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy piaskie lub skosne
pokryte dachowka lub materiatem dachdwkopodobnym lub blacha, o kacie
nachylenia 30 — 45 stopni;



10) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skogne o kacie
nachylenia 30 — 45 stopni;

11) elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub
z cegty, drewna albo kamienia.

Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu zieleni nieurzadzonej
oznaczonego symbolem ZN pow. 1,63ha

§20. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni nieurzgdzonej
§21. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

W planie utrzymuje sie istniejgce uzytkowanie terenu stanowigce potudniowe
obrzeze zieleni obszaru bagienno wodnego zespotu lesnego "Kozia Gora".

Rozdziat 14
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu zieleni izolacyjnej
oznaczonego symbolem Zl pow. 0,11ha

§22. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni izolacyjnej.

§23. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

Zielen wysoka, z zastosowaniem drzew lisciastych, stanowigcych pas
rownolegty do granicy terenu zabudowy mieszkaniows;.

Rozdziat 15
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu dojazdowych drég
publicznych - drogi gminne oznaczonego symbolem 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D pow. 0,%4ha

§24. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-D:

- przeznaczenie podstawowe: dojazdowa droga publiczna — droga gminna,
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

§25. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-D ustala sie zakaz

§26.

wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu
za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomochiczych oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, zwlaszcza
lokalizowania obiektéw tymczasowych.

W ciagu istniejgcej drogi 3KD-D ochronie podlega dab szyputkowy znajdujgcy
sie na terenie tej drogi.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-D ustala sie szerokosé
drogi w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu od 5m do
10m. szerokos$¢ jezdni 5,00m. Chodnik 1,20m w zaleznosci od potrzeb: jedno
lub dwustronnie.
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Rozdziat 16
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drog pieszo - jezdnych
oznaczonego symbolem KX pow. 0,09ha

§27. Przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — pieszo - jezdnych
§28. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
nawierzchnia utwardzona;

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziai 19
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§29. Ustala sie tymczasowo, dotychczasowy rolniczy sposéb uzytkowania terenu
w granicach objetych planem do czasu realizagji zabudowy mieszkaniowej

i uktadu komunikacyjnego.

Rozdziatl 20
Ustalenia kornicowe

§30. Uchwala sig dla terenu objetego ustaleniami planu stawke s}qucq naliczeniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci w wysokosci

30%.

§31. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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