UCHWALA NR 111/22/2024
RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz.401572) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r. - tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Miasto przyjetego Uchwalg Nr XLII/275/2021 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Miasto.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa rysunek i tekst zmiany studium, stanowiace zalaczniki:

1. Zatacznik nr 1 - Gmina Stare Miasto - zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - tekst studium.

2. Zalacznik nr 2 - Gmina Stare Miasto - zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego skala 1:10 000.

3. Zalacznik nr 3 - Gmina Stare Miasto - zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego - kierunki zagospodarowania przestrzennego skala 1:10 000.

4. Zakacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
studium.

5. Zalacznik nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewelina Andrzejak
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR 111/22/2024
RADY GMINY STARE MIASTO
z dnia 27 czerwca 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Miasto

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Miasto opracowano na podstawie uchwaty Nr LIII/349/2022 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 maja
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, zmienionej Uchwatg Nr LXV/435/2023 Rady
Gminy Stare Miasto z dnia 23 lutego 2023 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr LII1/349/2022 Rady Gminy
Stare Miasto zdnia 26 maja 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto.

Zmiana studium obejmuje dziewi¢é obszarow potozonych w obrebach: Barczygtow, Modta Krolewska,
Rumin, Stare Miasto i Trojka, o tacznej powierzchni okoto 241 hektarow. Obszar objety zmiang obejmuje
tereny potozone w péinocnej i zachodniej czesci gminy Stare Miasto:

-Obszar 1 potozony jest w pdinocnej czesci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 1 znajduja si¢
dziatki o numerze ewidencyjnym 130/1, 130/2, 131/1, 131/2, 132/2 potozone w obrgbie ewidencyjnym Stare
Miasto o tacznej powierzchni 0,8445 hektara,

-Obszar 2 polozony jest w polnocnej czesci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 2 znajduje si¢
dzialka potozona w obrebie ewidencyjnym Stare Miasto o numerze ewidencyjnym 566/23 i powierzchni
0,2021 hektara,

-Obszar 3 potozony jest w poinocnej czgsci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 3 znajduja sig
dziatki potozone w obrebie ewidencyjnym Rumin o numerze ewidencyjnym 1000/3, 1000/4, 1001/3, 1001/4
o0 facznej powierzchni 0,6105 hektara,

-Obszar 4 potozony jest w podocno-wschodniej czg$ci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 4
znajduje si¢ dziatka potozona wobrebie ewidencyjnym Rumin o numerze ewidencyjnym
1153 o powierzchni 0,1011 hektara,

-Obszar 5 potozony jest w polnocno-wschodniej czgsci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 5
znajduja si¢ dziatki potozone w obrgbie ewidencyjnym Rumin o numerze ewidencyjnym 11501 1151
o0 tacznej powierzchni 0,0528 hektara,

-Obszar 6 potozony jest w polnocno-wschodniej czgsci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 6
znajduja si¢ dziatki potozone w obrgbie ewidencyjnym Stare Miasto o numerze ewidencyjnym 1630, 1631,
1632, 1633, 1634, 1635 o tacznej powierzchni 2,7929 hektara,

-Obszar 7 potozony jest w pélnocno-wschodniej czgsci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 7
znajduja si¢ dzialki potozone w obrgbie ewidencyjnym Stare Miasto o numerze ewidencyjnym 1636, 1637,
1638 o tacznej powierzchni 0,3244 hektara,

-Obszar 8 potozony jest w zachodniej cze$ci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 8 znajduja si¢
dziatki polozone w obrebie ewidencyjnym Barczygtow, Trojka i Modla Krolewska o tacznej powierzchni
okoto 377,2 hektara,

-Obszar 9 potozony jest w ponocno-wschodniej czgsci gminy Stare Miasto. W zakresie Obszaru 9
znajduja si¢ dziatki potozone w obrebie ewidencyjnym Modta Krolewska o numerze ewidencyjnym 22/5,
33/3, 47/5, 48/5 oraz czes¢ dzialek o numerze ewidencyjnym 17/2, 19/3, 21/4, 22/6, 23/4, 23/5, 24/4, 27/1,
34/3, 49 o tacznej powierzchni 6,6688 hektara.

Celem projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Miasto jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Obszar 1, Obszar 3), terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej (Obszar 6, Obszar 7), terenu zabudowy
ustugowej (Obszar 2), terenéw koncentracji rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz terenow obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynow, terenow urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
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energii (Obszar 8, Obszar 9), terenow zieleni urzadzonej (Obszar 4, Obszar 5). Dziatki ewidencyjne
znajdujace si¢ na Obszarze 4, Obszarze 5, Obszarze 6 i Obszarze 7 nalezaly administracyjnie do miasta
Konin. W zwigzku ze zmiang granic administracyjnych dziatki znajdujace si¢ na tych obszarach zostaty
wlaczone w granice administracyjne gminy Stare Miasto, w zwigzku z czym nalezato okresli¢ kierunki
zagospodarowania tych terenow.

Projekt dokumentu opracowano zgodnie z procedura okreslong w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021 r. poz. 2405).
Do projektu zmiany studium zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania,
zapewniajac spoteczenstwu mozliwo$¢ udzialu w opracowywanym dokumencie oraz zapoznania si¢ ze
zgromadzong dokumentacja.

Stosownie do art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), 4 kwietnia 2023 r. ogloszono w prasie miejscowej, tj. w tygodniku
»Przeglad Koninski”, ponadto obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stare Miasto, ul. Gléwna
16B, 62-571 Stare Miasto, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz na tablicach ogloszen
w solectwach: Stare Miasto, Rumin, Barczyglow, Modla Krolewska, Trojka o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
(do 26 kwietnia 2023 roku). O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium
zawiadomiono takze na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W wyznaczonym
terminie wptyneto 14 pism. Wojt Gminy Stare Miasto po rozpatrzeniu uwzglednit cze$¢ wnioskoéw. Zaden
z wnioskow nie byt zlozony przez osobe fizyczna. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
uzgodniony zostal zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie (w pismie ON-NS.9011.6.12.2023
z dnia 21 kwietnia 2023 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-
111.411.139.2023.PW.1 zdnia 11 maja 2023 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko zmiany studium.

Projekt zmiany studium uzyskal wymagane opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Wniesione
w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostalty uwzglednione w projekcie zmiany studium, w zakresie zgodnym
z obowigzujacymi przepisami prawa i zakresem zmiany studium.

W dniu 13 lutego 2024 r. Wojt Gminy Stare Miasto oglosit w prasie miejscowej tj. w tygodniku
»Przeglad Koninski”, ponadto obwiescil na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stare Miasto, ul. Gtéwna 16B,
62-571 Stare Miasto, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz na tablicach ogloszen
w sotectwach: Stare Miasto, Rumin, Barczygtow, Modla Krolewska, Trojka o wytozeniu do publicznego
wgladu — wdniach od 21 Iutego 2024 roku do 25 marca 2024 roku — projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmiany Studium rozwigzaniami (w dniu 5 marca 2024 r.), o mozliwos$ci wnoszenia uwag (do 25 kwietnia
2024 r.) oraz o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Projekt zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, od 21 lutego 2024 r., byt rowniez dostepny w wersji elektronicznej na stronie
internetowej: http://bip.stare-miasto.pl/. W wyznaczonym terminie (do 25 kwietnia 2024 r.) nie wplyngta
zadna uwaga, co $§wiadczy o spolecznej akceptacji przedstawionych rozwigzan przestrzennych.

W  procedurze sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Miasto, zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow 1uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byla mozliwos$ci zapoznania si¢
z niezbedna dokumentacjg zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.
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O mozliwo$ci sktadania wnioskOw iuwag oraz zapoznania si¢ z zebranymi materialami informowano
w ogloszeniach w prasie miejscowej tj. w tygodniku ,,Przeglad Koninski”, ponadto obwiescit na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Stare Miasto, ul. Gléwna 16B, 62-571 Stare Miasto, na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej urzedu oraz na tablicach ogloszen w sotectwach: Stare Miasto, Rumin, Barczygtow,
Modta Krolewska, Trojka, co zapewniato zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych
oraz udzial spoleczenistwa w pracach nad projektem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto. Do projektu zmiany studium mozna bylo sktada¢
whnioski 1 uwagi, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczaca dziewigciu
obszar6w) wnioski iopinie organéw, o ktorych mowa wart. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w pelnym zakresie, w przypadku gdy
dotyczyly zagadnien ktore nie odpowiadaty ramom okre$lonym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium lub dotyczyly terenow nie bedacych przedmiotem zmiany Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto
nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie dokumentem okres$lajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okreslone w zmianie Studium stanowi¢ beda wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany studium pozwoli w dalszej kolejnosci na opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszarow, co umozliwi zagospodarowanie
terendw i zapewni rozw0j gospodarczy Gminy oraz wplynie na poprawe jakosci zycia lokalnej spotecznosci
poprzez zwigkszanie oferty dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

Uwzgledniajac powyzsze oraz bioragc pod uwage koniecznos$¢ racjonalnego zagospodarowania terenow
niezabudowanych, zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaly, co umozliwi formalne przygotowanie
terenow pod planowane inwestycje.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewelina Andrzejak
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