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UCHWALA NrXLIX/423/2010

RADY GMINY STARE MIASTO
z dnia 20 pazdziernika 2010 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki nr 1005/5 w miejscowosci Rumin gm. Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z
2009 1. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.
1413, z 2010 r. Nr 106, poz. 675) w zwiazku z uchwatg Nr XXV1/225/2008 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 6 listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Stare Miasto uchwala, co nastepuje:

DZIAL L. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1. Po stwierdzeniu zgodnosci z wustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rumin, zwany dalej planem.

§2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Stare Miasto — Rumin dziatka nr 1005/5 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego skala 1:1000” wraz z zaznaczona granica obszaru
objetego planem stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik nr
2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

§3. Przedmiotem planu jest okre$lenie:

1. przeznaczenia terené6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;
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10.

11.

12.

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych pizepiséw, w tym terendéw
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci;

szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1
uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

el N A

granica planu miejscowego;

symbol terenu;

linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu $cile okreslona;
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

§5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

10.

11.

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
zwiazany z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na
trwale z gruntem, shuzacy reklamie;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ tg granice dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdluzsza, pozioma
krawedz zatamania potaci dachu spadowego;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢
wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie wolno wprowadza¢ nowej
zabudowy;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture
techniczna, ktéra shuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbidrki segregowanych
odpaddéw komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym — nalezy przez to rozumieé
dominujacy ( gléwny ) sposéb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé
mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w
planie, stanowiacy uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;
symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegbdlnych terendow, okre§lajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajace;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki Iub terenu;



12.

13.

14.

15.

16.

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
pOVv’iei‘ZCﬂm Can{OVv'itej wa.c_ybuubu muuuygumdl uauacumyun Uuuym&uw
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne
droég, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia shuzace informacji o terenie, a takze ogdlnodostepne stacje
telefoniczne;

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan
powodujacy przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okresSlonych w
przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
przepisami prawa — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

DZIAE I1. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych ustaleniami planu.

6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu,
L pyjace p
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

§7.

(941

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
KDW — droga wewngtrzna

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

. Nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci nalezy lokalizowaé zgodnie z

maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi w rysunku planu.

. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gléwnych bryt budynkéw okreSlone w

Rozdziale 12 nie dotycza towarzyszacej zabudowy garazowej i gospodarcze;j.

. Zezwala si¢ na lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do gléwnej

bryty budynku.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 50 m npt.
. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen shuzacych reklamie.

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Obszar planu polozony jest na obszarze GZWP nr 151 — Zbiornika Turek — Konin —
Koto (zbiornik kredowy), obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych — ONO i
obszar o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego.

2. Dzialalno$¢ prowadzona na terenach objetych planem nie moze powodowaé
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.



3. Wpr(;)‘wadhza si¢ catkowity zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ zawsze mogacych znaczaco wplywaé na
srodowisko 1 potencjalnie mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko(zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej),

b) sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegblnym uwzglednieniem
odpadéw niebezpiecznych,

¢)  odprowadzenie nieczystosci ciektych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

4. Uestala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogéw
wynikajacych z przepiséw prawa.

5. Zbedne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do
nowego uksztaltowania terenu w granicy dzialki wiasnej pod warunkiem, ze ich
zastosowanie nie spowoduje przekroczenia wymaganych standardéw jakosci gleby i
ziemi, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych lub skladowaé w miejscu
wskazanym przez Urzad Gminy.

6. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed halasem oraz zapewnienie akustycznych
standardow jakosci $rodowiska na nowoprojektowanych terenach oznaczonych
symbolem MN, ktére naleza do kategorii terenow mieszkaniowych jednorodzinnych.

7. Gospodarka odpadami komunalnymi powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
o odpadach i gminnym planem gospodarki odpadami.

8. W ksztaltowaniu i ochronie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nalezy:
a) na terenach zabudowy przeznaczyé na powierzchnie biologicznie czynna
. powierzchnie dzialki okreslona w przepisach szczegdétowych niniejszego planu, -
b) usuwad drzewa 1 krzewy przy rozbudowie i budowie obiektéw budowlanych
tylko jezeli ich likwidacja wynika z ustalen planu lub przepiséw prawa.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej

§9. W przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego — nalezy wstrzymaé roboty 1 niezwlocznie powiadomié
odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Reozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§10. Parametry zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslono w rozdziale 12.
Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a

takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych



§11. Nie ustala sie.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§12. Nie ustala sie.

Rozdziatl 9.

Szczegélne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

L.

Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z
niniejsza uchwala w szczego6lnosei dotyczy to:

- dostgpu do drogi publiczne;j,

- dojsé¢ i dojazddw,

- miejsc postojowych

2. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15 m.
3. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,13 ha.
4.Granice dziatek musza by¢ prowadzone po katem 90° (£ 5°) do linii rozgraniczajacej

od strony drogi lub by¢ dwusieczng kata utworzonego przez linie rozgraniczajace
droge( £ 5°).

5. Rysunek planu wskazuje sugerowany, orientacyjny podziat na dziatki budowlane.

Rozdzial 10.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§14. Nie ustala sie

Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej.

§15. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury:

1. budowle i budynki musza byé podlaczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiada¢ przylacza, umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

2. siec elektroenergetyczng nalezy realizowac jako podziemna;

3. na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4. dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wylacznie
w przypadkach wuzasadnionych warunkami gruntowymi lub istniejacym
zainwestowaniem;

5. budynki musza byé podiaczone do sieci wodociagowe]j iposiadaé przylacze

wodociagowe, umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dzialki;



10.

11.

12.

§16. 1.

dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdéw  bytowych do przydomowych
biclogicznych oczyszezalni Sciekéw lub do czasu podigczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej tymczasowo gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych  z zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni sciekow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz
terenow zielonych na teren wlasny nieutwardzony lub do dotéw chlonnych w
granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

wody opadowe i roztopowe z terendow utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami
odrebnymi nalezy oczysci¢ zarowno w osadniku jak i w separatorze substancji
ropopochodnych, do jakosci wymaganej tymi przepisami;

wszystkie budynki mieszkalne powinny posiadaé zbiorcze lub indywidualne
zrodla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: paliwa plynne, gazowe 1 stale
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub alternatywne
zrodia energii;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki
budowlanej;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen i rowdéw melioracyjnych,
kolidujacych z projektowang zabudowa oraz ewentualnym uzbrojeniem terenu w
uzgodnieniu z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Poznaniu, Inspektorat w Koninie;

Obstuga komunikacyjna terenu opracowania droga wewnetrzna KDW z drogi
powiatowej.

2. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:
1) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ na nieruchomosci wilasnej inwestora;
2) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN

17. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN:
. g y . . - .
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§18. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MIN obowigzuje zakaz dystrybucji
takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

§19. Na

terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace

szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.

dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:



RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaZnik intensywnog$ci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej[m] 9,5
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej 2
4 | Maksymalina wysoko$¢ pozostalej zabudowy [m] 6
5 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych pozostalej zabudowy 1
6 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 50
7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 20
g Preferowany uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy .
budynkéw mieszkaniowych réwnolegly
y Wy

2.

3.

na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i
jeden budynek garazowo-gospodarczy;

kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢
wigksza niz 50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 ¢cm
do budynku garazowo-gospodarczego;

ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy 5 m od granicy terenu z
projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW i 12 m od granicy
terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy plaskie lub skosne pokryte
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, o kacie nachylenia 30
— 45 stopni;

dla zabudowy gospodarczej i garazowej dachy plaskie lub skosne o kacie
nachylenia 30 — 45 stopni;

elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly,
drewna albo kamienia;

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drég wewne¢trznych oznaczonych

symbolem KDW

§20. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna

przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

§21. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ zakaz wprowadzania
obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, zwlaszcza lokalizowania obiektow
tymczasowych.

§22.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala sie szerokos$é drogi w

liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu od 5 m do 10 m.

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 13.




Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§20. Ustala sie tymczasowo, dotychczasowy rolniczy sposdb uzytkowania terenu w granicach
objetych planem do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ukladu
komunikacyjnego.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

21. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu
P
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§22. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




