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I.  CZESC INFORMACYINA

WPROWADZENIE

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku ustala dla
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego funkcje dokumentu
okreslajacego polityke przestrzenng gminy.

Zakres opracowania zmiany studium w generalnym ujeciu obejmuje:

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu gminy.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Opracowanie zmiany studium obejmuje:

1. Podjecie przez Rade Gminy uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium,

2. Zawiadomienie zainteresowanych o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium,

3. Opracowanie projektu zmiany studium, na ktéry skfada sie cze$é¢ graficzna oraz czesc
tekstowa,

4. Uzgadnianie i opiniowanie projektu zmiany studium z zainteresowanymi jednostkami, w tym
z zarzadem wojewddztwa w zakresie zgodnosSci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa,

5. Uchwalenie studium przez Rade Gminy.

1. POTRZEBA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustawowa zmiana rangi studium oraz czas jaki uptyngt od uchwalenia wczesdniejszego
opracowania, stanowig o potrzebie wykonania jego zmiany, uwzgledniajgcej réwniez
przygotowanie ofert dla inwestycji celu publicznego, ktére mogg byé dofinansowane
z funduszy Unii Europejskie;.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium s3:

- dostosowanie dokumentu do aktualnego stanu prawnego, w tym w szczegdlnosci do Zmiany
Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalonego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr uchwata nr XLVI//690/10 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010.

- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemoéw
zwigzanych z jej rozwojem,

- na podstawie aktualizacji uwarunkowan  sformutowanie  kierunkéw  rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowych zasad polityki
przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstaw do sporzgdzania planéw miejscowych

- ustalenie kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej

- promocja gminy
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Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem okreslajgcym
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, a jego
ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).

W zwigzku z wnioskiem potencjalnego inwestora Rada Gminy Stare Miasto w dniu
28.11.2019 r. podjeta uchwate Nr XV/105/2019 majgcg na celu opracowanie kolejnej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto.

Teren objety zmiang studium pofozony jest w srodkowo - wschodniej czesci gminy Stare
Miasto, w czesci obrebéw ewidencyjnych 0007 - Kragola i 0017 - Zdzary, a jego taczna
powierzchna to ok. 139 ha.

Dynamicznie zmieniajgce sie uwarunkowania, w tym te wynikajgce ze stanu prawnego
gruntow oraz potrzeb i mozliwosci gminy, powodujg koniecznos¢ zmiany zapisow dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przedstawionych na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty oznaczonych symbolem P/U i dostosowaniu ich do aktualnej polityki
przestrzennej gminy.

Zmiana zapiséw czesci tekstowej studium, tj. rozdziatu Il Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, podrozdziatu 6. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone z zabudowy ma réwniez na celu
"uelastycznienie" tresci studium do opracowania przysztych planéw miejscowych, ktéore winny
by¢ zgodne z jego zapisami. Zmiana ustalen przeznaczenia terendw dla obszaréw okreslonych
na zatgczonej do uchwaty mapie (zatgcznik nr 1) polega¢ bedzie na zniesieniu terenu
wskazanego pod drogi publiczne - drogi klasy L, oraz umozliwieniu realizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych.

Dokonanie aktualizacji regulacji planistycznych poprzez zmiane studium, w zakresie
przeznaczenia terendw wskazanych pod koncentracje rozwoju dziatalnosci gospodarczej (P/U)
ma na celu powiekszenie strefy zainwestowania, oraz umozliwienie inwestorom ksztattowania
zabudowy i komunikacji w sposdb dostosowany do przysztych potrzeb rozwojowych.
Sporzadzenie przedmiotowej zmiany studium jest niezbedne, w zwigzku z zamiarem
opracowania dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie i uchwalenie w pierwszej kolejnosci zmiany studium i kolejno zmiany
miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru umozliwi zagospodarowanie terendow
niezainwestowanych w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.

Wobec powyiszego, przesgdzenia obszarowe dokonywane w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy moga stanowi¢ gwarancje prawidtowego
ksztaftowania i zagospodarowania terenu.

Uwzgledniajac powyzsze oraz biorgc pod uwage koniecznos¢ racjonalnego
zagospodarowania terendw niezabudowanych zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia
niniejszej zmiany studium, co umozliwi formalne przygotowanie terenu pod planowane
inwestycje. Zmiany w tekscie Studium wyrdzniono kolorem czerwonym.
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2. PODSTAWA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ).

Uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28.11.2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 roku poz. 2081)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy.

. MATERIALY WYJSCIOWE

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000, na ktorej przedstawiono rysunek zmiany studium,
Mapy ewidencyjne w skali 1 : 5000,

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Miasto uchwalona uchwatg nr XXXII/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja
2005r.,

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Miasto uchwalona uchwatg nr XXXI1X/362/2010 Rady Gminy Stare Miasto, z dnia 12 lutego
2010rr.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Miasto uchwalona uchwatg nr XXIX/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto, z dnia 28 grudnia
2012r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Miasto uchwalona uchwatg nr V/20/2019 Rady Gminy Stare Miasto, z dnia 31 stycznia
2019r.

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wraz z planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
uchwalonego uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019,

Strategia rozwoju gminy Stare Miasto,

Dane statystyczne US w Poznaniu na dzien 31.12.2016 .,

Informacje uzyskane z gminy.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROIJENIE
TERENU

1.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Stare Miasto to gmina wiejska, potozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego w powiecie koninskim. Prawie caty obszar gminy Stare Miasto zaliczony
zostat w Wojewddzkim Planie Zagospodarowania Przestrzennego do strefy intensywnych
procesdw urbanizacyjnych oraz do strefy rozwoju dziatalnosci logistycznej. Polityka
przestrzenna w tym rejonie wojewddztwa ukierunkowana jest na minimalizacje wptywu
odkrywkowej eksploatacji wegla brunatnego na pozostate funkcje terenu. Pétnocno —
zachodnia czes$¢ gminy zaliczona zostata do obszaréw NATURA 2000 majgcych znaczenie
dla wspdlnoty (PLH 300009 Ostoja Nadwarcianska). Siedzibg organdéw gminy jest Stare
Miasto. Gmina do niedawna miafa typowo rolniczy charakter. W ostatnich latach nastapity
zmiany. Korzystnym czynnikiem rozwoju jest autostrada A2, ktéra spowodowata zmiane
profilu gospodarczego regionalnego i lokalnego, a takze atrakcyjnos¢ inwestycyjna, co za
tym idzie dynamiczny rozwéj gminy.

Gmina Stare Miasto, mimo bliskiego potozenia Konina i jego strefy przemystowej jest
typowa gming rolnicza, z przewagg gospodarstw indywidualnych.

Powierzchnia gminy 97,8 km®.

Sie¢ osadniczg tworzg sotectwa.

Liczba sotectw 16:
Barczygtéw

Bicz

Gtowiew
Janowice

Karsy
Kazimieréw
Kragola

Kragola Pierwsza
. Lisiec Maty

10. Lisiec Wielki

11. Modta Krélewska
12. Rumin

13. Stare Miasto
14. Trdjka

15. Zdzary

16. Zychlin

©CONOUAWN R

Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Stare Miasto potozona w poétnocnej czesci gminy przy drodze
krajowej nr 25 i w sgsiedztwie autostrady.
Gmina potozona jest w nieznacznej odlegtosci od kolei (Konin — 12 km).
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1.2. Ludnosé
Gmine zamieszkuje 12 039 mieszkancow (stan na 31.12.2016r.)

12 244 mieszkancow (stan na 31.12.2019r.)

1.3.Uzytkowanie gruntow:

- powierzchnia ogdlna 9 782 ha
- uzytkirolne 7 528 ha

-w tym grunty orne 5 715 ha

- sady 190 ha

-takii pastwiska 1 582 ha

- lasy i zadrzewienia 1414 h

- drogi 364 ha

- tereny zabudowane 585 ha
-inne 106 ha

Rolnictwo stanowi gtéwne zrodto utrzymania ludnosci.

Przez gmine przebiega odcinek autostrady A2.

Budowa autostrady A2 spowodowata ozywienie gospodarcze. Powstato wiele nowych
zaktadow produkcyjnych, ustugowych, réwniez naptyw obcego kapitatu, ktdrych lokalizacja
skoncentrowata sie przy weztach w Modle Krélewskiej i Zdzarach. Wszystkie wieksze
miejscowosci potgczone sg drogami o utwardzonej nawierzchni. Brak jest natomiast linii
kolejowych.

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

tad przestrzenny ksztattowany jest poprzez realizacje miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa lokalizowana jest przy drogach
gminnych. W  wiekszosci s3 to budynki  jedno lub  dwukondygnacyjne,
z dachami sko$nymi dwuspadowymi. Sporadycznie wystepuja budynki z dachami ptaskimi,
powstate w latach 80-tych.

Dbatos¢ o fad przestrzenny jest jednym z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w
interesie mieszkancéw gminy zapewniajac im wysokga jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkéw
przestrzennych jak réwniez w interesie gminy jako wspdlnoty zapewniajac jej atrakcyjnos¢.
Atrakcyjnos¢ krajobrazu przyrodniczego i kulturowego gminy Stare Miasto stanowi
o podstawach jej rozwoju. Jest to gmina wiejska i taki tez jest jej przestrzenny charakter.
Przebiegajgca przez gmine autostrada A2 i bliskie sgsiedztwo Konina wptywa na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.
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Niezwykle cenne sg elementy srodowiska przyrodniczego chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNE)J
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Potozenie geograficzne
Gmina Stare Miasto potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci powiatu koninskiego, we
wschodniej cze$ci Wojewddztwa Wielkopolskiego i graniczy z gminami:

- od pétnocy - zgming Golina,
- od pdétnocnego —zachodu - z miastem Konin,
- od zachodu - zgming Rzgdw,

- od potudniowego — zachodu - z gming Rychwat
- od pofudniowego —wschodu - z gming Tuliszkéw,
- od wschodu - zgming Krzymow

3.2. Morfologia

Wedtug podziatu Wielkopolski na regiony J.Kondrackiego obszar gminy Stare Miasto lezy
w obrebie podprowincji Nizin Srodkowopolskich w sktad ktérej wchodza makroregion Nizina
Potudniowo — Wielkopolska z mezoregionami — Dolina Koniriska, Rdwnina Rychwalska, Pagorki
Ztotogorskie.

Wedtug podziatu geomorfologicznego B. Krygowskiego obszar opracowania nalezy do
regionu pradolina Warszawsko — Berlinska z subregionami: Kotlina Pyzderska i Odcinek
Koninski.

Powierzchnia terenu jest urozmaicona. Rdznica wysokosci pomiedzy najnizszym punktem
terenu — 79 m npm w dolinie Warty, a najwyzszym 155 m npm we wschodniej czesci gminy
wynosi 76 m.
W obrebie gminy Stare Miasto wydzielono podstawowe jednostki morfologiczne:

1. Pradoline Warszawsko — Berlifiska

2. Réwnine Rychwalska

3. Pagorki Ztotogorskie

Pradolina Warszawsko — Berliriska

odcina ROownine Wrzesinskg od ROwniny Rychwalskiej. Zbudowana jest z osadéw akumulacji
rzecznej — piaskdw i zwirow, przewarstwionych lokalnie wktadkami mutkéw i glin. Na
powierzchni w obrebie dna pradoliny wystepuja liczne waty wydmowe oraz rozlegte
powierzchnie gruntéw organicznych.
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Migzszos¢ osadow czwartorzedowych w obrebie pradoliny waha sie w granicach 20 — 40
metréw. Sg one ztozone bezposrednio na utworach kredy.
Réwnina Rychwalska

stanowi fragment réwniny terasowo — pleistocenskiej z okresu zlodowacenia battyckiego. Jest
to pfaska wysoczyzna urozmaicona doling rzeki Powy, pozbawiona zupetnie zbiornikéw
wodnych. Powierzchnia jej jest na ogéf stabo zréznicowana i zalega na wysokosci od 98 do 102
m npm. W obszarze réwniny wyrdzni¢ mozna terasy wysokie (wyzsze i nizsze) oraz terase
srodkowg. Wyzsza terasa wysoka charakteryzuje sie wyraznym pochyleniem powierzchni
terenu i jest rozcieta waskimi dolinami doptywdw Powy. Nizszg terase wysoka rozcina dolina
Powy, ktdrej szeroko$¢ waha sie od 100m w miejscowosci Niklas do 700 m na wysokosci Modta
— Kolonia. Terasa srodkowa jest prawie pfaska o niewielkim spadku (0 — 3%). Jest to obszar
podmokty

z licznymi stabo zaznaczonymi dolinami rzecznymi i zagtebieniami bezodptywowymi.
Dodatkowg cecha charakterystyczng terasy S$rodkowej oraz nizszej terasy wysokiej jest
wystepowanie wydm. Najwieksze skupisko wydm stwierdzono na zachdd od drogi Stare Miasto
— Rychwat gdzie wydmy ciggna sie na przestrzeni 3km, w przewadze porosniete lasem.

Pagorki Ztotogorskie

to zespoét form marginalnych akumulacji wodno - lodowcowej (wg. prof.
T. Bratkowskiego). Podstawa Pagoérkéw Ztotogdrskich w obrebie gminy znajduje sie na
wysokosci 120 — 130m n.p.m. a kulminacja na rzednej 153,5 m n.p.m. Spadki tego rejonu czesto
przekraczajg 15%. Kulminacja tego obszaru (Ztota Géra 187 m n.p.m.)

3.3. Budowa geologiczna

Rejon gminy Stare Miasto znajduje sie w obrebie synklinorium szczecinsko — tédzko —
miechowskiego, $cislej biorgc w potnocnej czesci synklinorium tédzkiego, w poblizu sktonu
monokliny przedsudeckiej. W podtozu stwierdzono zaleganie osadow kredy goérnej, nad nimi
osady trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Utwory trzeciorzedowe zalegajg tylko lokalnie,
pozostate majg regionalne rozprzestrzenienie.

Osady kredy gornej sg monolitycznie wyksztatcone pod wzgledem litologicznym. Migzszos¢ jest
ich znaczna — ponad 1000 m. Osady te, ze wzgledu na jednolitos¢ wyksztatcenia, sg trudne do
rozpoznania stratygraficznego. W partiach stropowych najprawdopodobniej ztozone zostaty w
okresie goérnego mastrychtu. Strop kredy lezy na zmiennych gtebokosciach, zaleznie od
morfologii podtoza podczwartorzedowego, czy lokalnie podtrzeciorzedowego. Spotka¢ go
mozna na rzednych ca 75,0 - 80,0m n.p.m., na potudnie od rzeki Warty.

Pod wzgledem litologicznym sg to jasnoszare margle przechodzace niekiedy w biate wapienie
oraz opoki i gezy. W partiach stropowych moga zalega¢ miejscami wktadki piaszczyste o
mMigzszosci najczesciej ponizej 1m, a lokalnie takze mutowce.
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Osady trzeciorzedowe zalegajgce fragmentarycznie, zostaty catkowicie wyerodowane
w obrebie pradoliny warszawsko — berlinskiej oraz w dolinie rzeki Powy.

Migzszosc¢ trzeciorzedu jest zroznicowana i najczesciej oscyluje w granicach 5,0 do 20,0m ale
miejscami moze dochodzi¢ nawet do 40,0 m. Pod wzgledem litologicznym s3 to
fragmentarycznie wystepujgce warstewki itu plioceiskiego o grubosci paru metrow
i zalegajace pod nim osady okresu miocenskiego — wegiel brunatny, piaski, ity, namuty.

Osady czwartorzedowe znajdujg sie na catym obszarze, przy czym ma tu miejsce wyrazny
podziat migzszosci i wyksztatcenia osadéw miedzy obszarem pradoliny
a obszarem wysoczyznowym. W pierwszym z wymienionych obszaréw reprezentowany jest
przez osady akumulacji rzecznej wieku holocenskiego. S3 to piaski, najczesciej drobne i srednie,
miejscami grube i zwiry o migzszosci w granicach 5,0 — 10,0m. Tylko lokalnie, wsrdd piaskow
wystepujg w sposdb nieregularny, zwiekszone domieszki substancji humusowej oraz laminy
namutéw mineralnych lub organicznych. Sporadycznie (w rejonie starorzeczy) spotka¢ mozna
torfy.

Na terenach wysoczyznowych migzszos¢ czwartorzedu jest wyraznie wyzsza i wynosi
przecietnie 20,0 — 30,0m. lokalnie dochodzi nawet do 50,0m. S3 to gtdwnie gliny zwatowe
zlodowacenia srodkowo — pétnocnopolskiego oraz réznoziarniste piaski fluwioglacjalne zwiry i
pospotki.

Utworami powierzchniowymi w rejonie gminy Stare Miasto sg przede wszystkim piaski
i piaski ze zwirem w mniejszym stopniu gliny zwatowe, rzadko torfy, namuty, mufki.

Na terenie gminy nie sg ustalone przez administracje gorniczg obszary i tereny goérnicze. Nie
wystepujg rowniez obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Istnieje natomiast obszar udokumentowanych zt6z piaskédw kwarcowych w rejonie
miejscowosci Rumin.

3.4. Warunki wodne
3.4.1 Wody powierzchniowe

Rozpatrywany obszar nalezy do dorzecza Warty, a lll rzedowy dziat wodny rozgranicza zlewnie
lewobrzeznych doptywéw Warty Powy i Topca

Uksztattowanie powierzchni terenu, budowa geologiczna oraz warunki hydrogeologiczne
decydujg o naturalnym systemie odwodnienia powierzchniowego. System ten jest bardzo
wyrazny i charakterystyczny.

Gtéwna osig hydrograficzng omawianego obszaru jest Warta, ktéra ptynie dnem Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej ze wschodu na zachéd w pétnocnej czesci gminy (na odcinku 7km).
Warta jest rzeka nizinng o maksymalnych stanach wody w marcu i minimalnych w czerwcu. Dla
Warty w profilu Konina najwyzszy stan wdd zanotowano 29 marca 1924r i wynosit on 542cm. W
tym samym roku zanotowano réwniez stan najnizszy, ktéry wynosit 190cm.

Jednym z lewostronnych doptywéw Warty jest Powa (o wyréwnanym przebiegu
potudnikowym). Powa bierze poczgtek w potudniowej rubiezy Kotliny Rychwalskiej. Wyptywa
na wysokosci okoto 120m n.p.m. Dtugosc¢ rzeki wynosi okoto 50km. Uchodzi do Warty w
odlegtosci 3,8km od wodowskazu Posoka. Ujscie Powy zostato zmienione. Do Warty uchodzi
sztucznym kanatem koto miejscowosci Rumin. W dolnym biegu taczy sie rowem z kanatem
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Topiec. Powa jest ciekiem prowadzacym wody z dos¢ urozmaiconej zlewni, co znajduje swe
odbicie w stanach wody oraz objetosci przeptywu. Powa odwadnia swym dorzeczem ponad
70% powierzchni gminy. Charakterystyczng cecha tej rzeki jest bardzo wyrazna asymetria
dorzecza, w sposob zdecydowany dominujg doptywy prawostronne. Nieliczne doptywy
lewostronne prowadzg bardzo mate ilosci wody. Okoto 20% obszaru gminy znajduje sie w
dorzeczu Strugi Zarzewskiej.

Teren objety zmiang studium potozony w Zychlinie nalezy do JCW ,Powa” ,kod

PLRW600023183529, ocena wod dobra, ocena osiggniecia celow s$rodowiskowych
niezagrozona.

W wyniku badania przez WIOS w Poznaniu wéd na rzece Powie w 2014 dokonano klasyfikacji:

- klasa elementdw biologicznych — 1lI

- klasa elementdw fizykochemicznych — I

- klasa elementéw hydromorfologicznych — |

Teren objety zmiang studium potozony w Ruminie nalezy do JCW ,Warta od Powy do Prosny”,
kod PLRW60002118399, , ocena stanu — staby, ocena osiggniecia celdw srodowiskowych
zagrozona.

W wyniku badania przez WIOS w Poznaniu wéd na rzece Warcie w punkcie pomiarowym w
Stawsku 2014 dokonano klasyfikacji:

- klasa elementdw biologicznych — 1lI

- klasa elementdw fizykochemicznych — I

- klasa elementéw hydromorfologicznych — I

- klasa elementdw chemicznych — stan dobry

Teren objety zmiang studium pofozony w miejscowosciach Zdzary i Kragola nalezy do JCW
,Powa” kod PLRW600023183529, ocena wdd dobra, ocena osiggniecia celdéw srodowiskowych
niezagrozona.

W wyniku badania przez WIOS w Poznaniu wéd na rzece Powie w 2014 dokonano klasyfikacji:

- klasa elementéw biologicznych — Il

- klasa elementéw fizykochemicznych — 1

- klasa elementéw hydromorfologicznych — |

Warunki przeciwpowodziowe

Rzeka Warta - charakteryzuje sie pieciookresowym rezimem kontrastowym z gteboka nizéwka
letnio — jesienng oraz wysokim wezbraniem wiosennym. Przyczyng wezbran
sg wody roztopowe oraz opady letnie, odlesienie zlewni Warty oraz
prostowanie i pogtebianie koryta rzeki.

Powodzie wiosenne nalezy w znacznej mierze uznac za zjawisko spowodowane

ingerencjg cztowieka w Srodowisko przyrodnicze. Znaczne zmniejszenie
zagrozen powodzig nastgpito po zbudowaniu zbiornika retencyjnego w
Jeziorsku. Zbiornik ten nie gwarantuje jednak petnego zabezpieczenia
przeciwpowodziowego.
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Elementami inzynierskimi ponizej zbiornika sg waty przeciwpowodziowe. Na

obszarze gminy Stare Miasto istniejg odcinki watéw o tgcznej dtugosci 3,6km
oraz w Ruminie przepompownia wéd o wydajnosci 0,45m>/sek.
Ze wzgledu na zagrozenie powodziowe wodami 1% rzeki Warty zostat
okreslony  zasieg  wystepowania tego  zjawiska przedstawiony
w ,,Studium okreslajgce obszar bezposredniego zagrozenia powodzig” wyk.
przez Dyrekcje Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w  Poznaniu. Granice obszaru ujeto w Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stare Miasto. Na
obszarze tym obowigzuje zakaz budowy jakichkolwiek obiektow
niezwigzanych z gospodarka wodna.

Rzeka Powa - jest lewobrzeznym doptywem Warty, uchodzacym do niej w miejscowosci Rumin.
Ujscie rzeki zostato przebudowane i stanowi obecnie sztuczne koryto. W
dolnym biegu faczy sie z kanatem Powa - Topiec. Rzeka
o dtugosci 43,4km ptynie w wyraznie gteboko wcietej dolinie. Wiekszos¢
zlewni znajduje sie w mezoregionie wysoczyzny tureckie;.

Powe zasilajg liczne drobne bezimienne doptywy odwadniajgce podmokte
obnizenia znajdujace sie po wschodniej stronie rzeki. Powa odwadnia swym
dorzeczem ponad 70% powierzchni gminy.

Zbudowany zbiornik retencyjny ,Stare Miasto” w rejonie wsi Modta Krélewska
o pow. docelowej 75,8ha do 90,7ha ma stuzy¢ gtéwnie do celéw rolniczych,
réwnoczesnie zabezpiecza tereny wokot i ponizej zapory przed wystgpieniem
powodzi.

Drugi zbiornik planowany do budowy w miejscowosci Niklas o pow. 24,8ha
oraz trzeci w miejscowosci Posoka, spowoduja, ze na obszarze gminy problem
powodzi wodami rzeki Powy zostanie zminimalizowany.

Dolina rzeki Powy w dolnym odcinku w rejonie miejscowosci Posoka jest

narazona na wylewy 1% wod rzeki Warty, okreslone w tym rejonie rzedng
83,46m n.p.m.

Na obszarze objetym mozliwoscia wystapienia wylewdéw katastrofalnych
obowigzuje zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw za wyjatkiem tych, ktére
beda zwigzane z gospodarkg wodng. Zakaz ten dotyczy réwniez terendow
tgkowych sasiadujacych z korytem rzeki.

Jakiekolwiek zagospodarowanie otoczenia zbiornikdw retencyjnych winno by¢
poprzedzone opracowaniem planistycznym uwzgledniajgcym pogtebione
badania nad potencjalnym wystgpieniem zagrozen powodziowych oraz
wptywem inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze.

Jakos¢ wdd powierzchniowych.

Warta — monitoring Jednolitej Czesci Wéd w 2010 roku w punkcie kontrolno - pomiarowym w
Ruminie wykazat - klasa elementéw fizyczno — chemicznych; zaden z badanych wskaznikéw
jakosci wdd nie przekracza wartosci dla stanu dobrego,
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- klasa chemicznych wskaznikéw jakosci wdd: jeden lub wiecej badanych wskaznikéw jakosci
wod przekracza wartosci okreslone dla stanu dobrego.

Powa - monitoring Jednolitej Czesci Wéd w 2010 roku w punkcie kontrolno - pomiarowym w
miejscowosci Lisiec Wielki wykazat - klasa elementéw fizyczno — chemicznych; zaden z
badanych wskaznikéw jakosci wod nie przekracza wartosci dla klasy Il, klasa elementéw
biologicznych .

— monitoring Jednolitej Czesci Wod w 2010 roku w punkcie kontrolno - pomiarowym
w Ruminie wykazat - klasa elementow fizyczno — chemicznych; jeden lub wiecej wskaznikow
jakosci wdd przekracza wartosci okreslone dla kl. 11, klasa elementéw biologicznych II.

3.4.2 Wody podziemne

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wdd poziemnych zalezna jest od budowy geologicznej
i uksztattowania terenu. Charakterystyczng cechg przebiegu hydroizobat jest ich wspotzaleznos¢
od rzezby terenu. Zasada ta jest szczegdlnie widoczna w przebiegu hydroizobaty 1m, ktdra
obwodzi dna rynien, dolin i innych obnizen wypetnionych gruntami organicznymi. Podobnie
przebiega hydroizobata 2m, podczas gdy hydroizobata 5m jest juz bardziej btgdzaca.

Pietro czwartorzedowe. W obrebie pietra czwartorzedowego woda gromadzi sie
w wodono$nym poziomie przypowierzchniowym — gruntowym i w poziomie wgtebnym.
Pierwszy wystepuje gtéwnie na obszarze pradoliny warszawsko — berlinskiej. Osady piaszczysto
—zwirowe o niewielkiej migzszosci, 5,0 — 10,0m ztozone w pradolinie stanowig zbiornik
wodonosny w granicach wyznaczonych przez krawedzie wysoczyzn. Zwierciadto wody ma
charakter swobodny, zalega na gtebokosci 0,5 — 2,0m ponizej terenu. Czynnikami wptywajacymi
na jego zachowanie sg gtownie rzeka Warta i elementy klimatu: opady i temperatura. Zasilanie
tego zbiornika pochodzi z infiltracji woéd opadowych i infiltracji wod rzecznych w okresach
standw wysokich. Wody podziemne sptywajg generalnie w kierunku Warty, miejscami
nawigzujg do lokalnych baz drenazu.

Warstwa wodonos$na, oprdcz scistego zwigzku z wodami powierzchniowymi, pozostaje w
zwigzku hydraulicznym z kredowym pietrem wodono$nym.

Wodonosne piaski i zwiry nie s3 izolowane od powierzchni terenu utworami
nieprzepuszczalnymi, stad problem dla wdd poziomu gruntowego jest mata odpornos¢ na
zanieczyszczenia antropogeniczne. W wodach tych stwierdza sie wysokie zawartosci amoniaku,
lokalnie takze azotandw. Znacznie ponad norme dla wéd pitnych przekroczona jest zawartos¢
zelaza i manganu. Poziom wdd gruntowych na obszarze pradoliny, ma duze znaczenie w
zasilaniu kredowego pietra wodonosnego, ktore w rejonie Konina stanowi podstawe
zaopatrzenia w wode.

Pradolina warszawsko — berlinska stanowi zbiornik wodonosny, ktéry na ,Mapie
obszaréw gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegdlnej
ochrony” oznaczony zostat numerem 150 i zakwalifikowany do obszaréw najwyzszej i wysokiej
ochrony ONO i OWO.

Poza pradoling poziom wdéd wgtebnych czwartorzedowego pietra wodonosnego
zalega¢ moze na wysoczyznie. Poziom tworzg warstwy piaskdw i zwiréw o zwykle niewielkiej,
parametrowej migzszosci. Wodonosiec o niewielkim rozprzestrzenieniu zalega w obrebie glin
zwatowych lub pod nimi.
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Pietro trzeciorzedowe. Wystepuje tylko na obszarze wysoczyzny. Nie ma znaczenia uzytkowego.
Zalega lokalnie. Trzeciorzedowe pietro wodonosne tworzg piaski drobno i bardzo
drobnoziarniste, czesto zapylone i buroweglowe. Lustro wody jest napiete, stabilizuje sie na
gtebokosci ok. 5-10m p.p.t.

Kredowe pietro wodonosne ma  rozprzestrzenienie regionalne. Zwigzane jest
z uszczelnionymi marglami i wapieniami. W rejonie pradoliny i dolinie rzeki Powy strop pietra
wystepuje najczesciej na gitebokosciach nie przekraczajgcych 10,0m p.p.t., na terenach
wysoczyzny nieco gtebiej. Wody zalegajag w spekanych marglach i wapieniach. Uktad szczelin,
ich gtebokos¢, jak i rozprzestrzenienie jest bardzo zréznicowany, co powoduje, ze poziom ten
tworzy skomplikowany hydrauliczny uktad.

Gmina pofozona jest na obszarze GZWP nr 151 — Zbiornika Turek — Konin — Koto (zbiornik
kredowy), ktéry podlega wysokiej ochronie.

Wody podziemne, ze wzgledu na ich znaczenie jako podstawowego Zrodta wody do picia,
objete sg statym monitoringiem. Badania sg w trzech sieciach: krajowej, regionalnej i lokalne;.
Monitoringiem objete sg wody gruntowe i wgtebne. Stanowiska pomiarowe zlokalizowane sg
na obszarze GZWP oraz w zbiornikach wdd o znaczeniu regionalnym.

Ogdlna ocena jakosci wdd podziemnych w sieci regionalnej wg jednolitej czesci wadd
podziemnych w 2006r wynosifa lll — IV klasa, przecietnie 75%. KI.IV (wg WIOS Poznar)

3.5.Powietrze atmosferyczne

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opublikowat w Internecie ,,Roczna
ocene jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2010”.
Ocene przeprowadzono z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. Ocene dokonano na podstawie pomiaréw
automatycznych i manualnych.
Ocene wykonano w odniesieniu do nowego ukfadu stref i zmienionych poziomdw substancji w
oparciu o ustawe — Prawo ochrony srodowiska z uwzglednieniem wymogdw
dyrektywy2008/50/WE i dyrektywy2004/107/WE.
Wedtug nowego podziatu strefe stanowi aglomeracja o liczbie mieszkarncow powyzej 250
tysiecy, powyzej 100 tysiecy, pozostaty obszar wojewddztwa.
Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia, jak i kryteriow dla ochrony
roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, powinno by¢ zaliczenie strefy do jednej z
ponizszych klas:
e klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, pozioméw docelowych,
e klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lecz nie przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych powiekszonych o margines
tolerancji;
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e klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe powiekszone o margines  tolerancji,
a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe.
e Klasy D1 —jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dfugoterminowego
e Klasy D2 —jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dfugoterminowego.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze i wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub
na rzecz utrzymania tej jakosci
Gmine Stare Miasto zaliczono do strefy wielkopolskie;.

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia

Nazwa strefy Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji
NO, SO, co CsHe pyf pyf BaP| As| Cd Ni| Pb 03
PM 2,5 PM10
strefa wielkopolska A A A A B C C Al A| Al A|A

Ocena jakosci powietrza odniesionych do ochrony roslin.

Ocena pod katem zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu — zaliczono strefe do
klasy A, pod wzgledem ozonu do klasy C.

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin

Nazwa strefy Svmbol Masv strefv dla poszczegdlnvch substancii
SO, 0-
Strefa wielkopolska A A C

Wg ”“Polityki ekologicznej Panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywa do roku 2016”
w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego nakazuje sie stosowanie w zrédtach
wytwarzania energii w celach grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa,
drewno) oraz wykorzystanie alternatywnych zrédet energii.

W przypadku gminy Stare Miasto i zabudowy mieszkalnej, ustugowej oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej emisja do Srodowiska zwigzana jest z wprowadzeniem do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzacych z instalacji
wykorzystywanych do celéw grzewczych. Jednym z problemoéw jest tzw. niska emisja
zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z rozproszonych niskich emitoréw, najczesciej
instalacji grzewczych, zwigzana ze stosowaniem paliw o gorszej jakosci w paleniskach
domowych oraz z dziatalnoscia matych zaktadéw niepodlegajacych obowigzkowi posiadania
pozwolenia na wprowadzenie substancji do powietrza.

3.6. Gleby
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Gleby gminy Stare Miasto charakteryzujg sie matym zrdznicowaniem. Dominujgcym
materiatem glebotwdrczym sg piaski fluwlogacyjne (wodno — lodowcowe). Uzytki zielone
znajduja sie na glebach murszastych, murszasto — torfowych i czesciowo czarnych ziem.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace typy gleb:
- gleby pseudobielicowe,
- gleby brunatne wytugowane,
- gleby murszowe.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce kompleksy glebowe, okreslajace przydatnosc gleb do
produkgcji rolnej:

- kompleks 3 pszenny sredni,

- kompleks 4 zytni b. dobry,

- kompleks 5 zytni dobry,

- kompleks 6 zytni staby,

- kompleks 7 zytni najstabszy,

- kompleks 8 zbozowo — pastewny sredni,

- kompleks 9 zbozowo- pastewny stfaby.
Wyraznie dominujg gleby brunatne wytugowane i kwasne, kompleksu 7 zytnio — tubinowego
oraz kompleksu 6 Zzytniego stabego, wytworzonego z gtebokich piaskéw
w klasie Vi VI, ktore stanowig ok. 84% gruntdw ornych. Gleby te stanowig blisko 100% gruntow
ornych na obszarze Pagorkéw Ztotogodrskich oraz wyzszej terasy wysokiej tj. potudniowo —
wschodniej i potudniowej czesci gminy. Podobnie niskiej jakosci gleby klasy Vi VI przewazajg w
dolinie Warty i Powy.
Korzystniejsze dla uzytkowania rolniczego sg tereny w czesci Srodkowe;j tj. wzdtuz doliny Powy
oraz w czesci pétnocnej tj. w rejonie Starego Miasta i Zychlina. Dominujg tutaj gleby klasy IV
wytworzone z piaskdow podscielonych glinami. Najwiekszg wartos¢ posiadajg jednak gleby
bielicowe kompleksu pszenno—zytniego klasy Ill, ktére fragmentarycznie wystepujg w czesci
potnocnej (Zychlin, Stare Miasto). Gleby te stanowig 1% catoéci gruntéw ornych.
Uzytkowanie ziemi w gminie przedstawia sie nastepujaco :

8%

78%

O grunty orne, sady, fgki, pastwiska
Elasy i grunty lesne
O pozostate grunty i niuzytki
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3.7. Klimat

Gmina Stare Miasto jest pofozona w strefie klimatu umiarkowanego, na terenie tzw.
Srodkowej Dzielnicy rolniczo — klimatycznej. Jest to obszar o typowo przejéciowym charakterze.
Wilgotny klimat atlantycki z tagodng na og6t zimg i chfodniejszym latem, $ciera sie tu z suchym
klimatem kontynentalnym, charakteryzujagcym sie mrozng zimg i upalnym, cho¢ krétszym
latem. Im dalej na wschdd tym wptyw klimatu kontynentalnego staje sie bardziej wyrazny.
Przejawia sie on m.in. zmiang dtugosci pér roku. Zima trwa przecietnie 70 =85 dni, a lato 85-
100 dni.

Jest to obszar o najmniejszym w Polsce opadzie rocznym, ksztattujgcym sie na poziomie 500
— 550mm. Srednia wieloletnia z lat 1951 — 1970 zmierzona w stacji meteorologicznej w Kole
wynosi 536mm. Najwieksze opady wystepujg z reguty w lipcu i sierpniu, najmniejsze — w
styczniu i lutym oraz pazdzierniku. Srednia temperatura roczna wynosi ok. 8°C (lipca — ok.18°C,
stycznia — ok. - 2°C). Okres wegetacji roslin trwa od 180 do 211 dni, a liczba dni mroznych w
roku wynosi 30 — 50. Dominujgcym kierunkiem wiatréw jest sektor zachodni. Powodujg one
naptyw mas powietrza morskiego wywotujgcego wysoki stopienn zachmurzenia. Stosunkowo
najmniejsze jest ono w maju i wrzesniu, najwieksze w grudniu.

Charakterystyczng cechg klimatu sg znaczne odchylenia rocznych temperatur oraz ilosci
opaddéw od przecietnych danych wieloletnich. Zjawisko to spowodowane jest zaréwno
pofozeniem gminy na granicy wptywow klimatow kontynentalnego i atlantyckiego, jak i
brakiem naturalnych przeszkdd dla przemieszczania sie mas powietrznych.

Rozktad wiatréw

Numer sektora 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Czestos¢ % 597 |596 (10,36 | 7,71 | 7,27 (7,98 (7,23 |10,32 | 16,59 | 8,54 |6,95 |5,03

Sr. predkoé¢ m/s | 2,89 | 3,55 |3,80 |3,75 |2,84 |2,80 |2,89 | 3,55 3,80 |3,75 |2,84 (2,80

3.8. Lasy

Gmina Stare Miasto charakteryzuje sie bardzo maftg lesistoscig. Lasy w gminie zajmujg 14,1%
ogdlnej powierzchni i skoncentrowane s3g gtéwnie we wsiach Zychlin, Rumin, Stare Miasto,
Zgoda, Lisiec Maty, Kazimierdw i Barczygtow. Najwiekszy zwarty kompleks lesny wystepuje we
wschodniej czesci gminy wokét wsi Lipiny, na terenie Pagdrkéw Ztotogdrskich i na ich
przedpolu. Dominujgce tutaj trzy typy siedlisk lesnych to bér mieszany swiezy oraz bér swiezy
w przewadze sosnowy z niewielkim udziatem debu, brzozy, swierku, akacji i olchy.

Wozdtuz ciekdw i na terenach podmokitych wystepuje bér mieszany wilgotny oraz bor
wilgotny z wyrazng przewagg olch. Pozostate wieksze kompleksy s3 zwigzane
z polami wydmowymi i majg charakter lasow glebochronnych. Dominuje tutaj siedlisko boru
Swiezego z monokulturg sosny.

Drzewostan gminy nalezy do Nadlesnictwa Konin - le$nictwa Zychlin.
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Drzewostany le$nictwa Zychlin noszg znamiona uszkodzen przemystowych. Stwierdzono tu | i |l
strefe szkdd lesnych. Cze$¢ drzewostandw tego lesnictwa jest zagrozona ze wzgledu na
wystepowanie szkodnikdw wtdrnych. Wiekszos¢ oddziatéw usytuowana jest na gruntach
porolniczych z znacznymi powierzchniami halizm i srédlesnych gruntéw rolnych (wies Lipiny).
W najblizszym sasiedztwie korytarza autostrady na terenie oddziatéw 301, 307 i 344
usytuowane sg pomniki przyrody i osobliwosci przyrodnicze.

W obrebie le$nictwa wystepuja 3 zasadnicze kompleksy siedlisk:  bor  suchy
w kompleksach potudniowych oraz bér mieszany Swiezy i las mieszany wilgotny
w kompleksach pétnocnych. Ponadto w oddziale 308 wystepujg siedliska lasu wilgotnego.
Wszystkie siedliska wilgotne zasiedlajg biocenozy brzozowo - sSwierkowo — debowe z
pomnikami przyrody i zespofami roslin chronionych. Dominujg drzewostany sosnowe réznych
klas wieku (I - V).

Na zlecenie Urzedu Wojewddzkiego w Koninie, Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami
opracowat w 1992r. projekt granicy polno — lesnej. Opracowanie miato na celu optymalne
dostosowanie uzytkowania gruntdw do naturalnych warunkdéw przyrodniczo — glebowych co
stwarza w dalszej kolejnosci mozliwos¢ lepszego ich wykorzystania. Porzagdkowanie przestrzeni
polno — lesnej wynika réwniez z potrzeby poprawy warunkdéw srodowiska przyrodniczego, a w
szczegolnosci  zwiekszenia mozliwosci retencjonowania wody, ograniczenia erozji wodnej i
wietrznej oraz polepszenia warunkoéw zycia mieszkancow gminy. W/w opracowanie wykonano
przy udziale rolnikow, ktérzy brali udziat w specjalnie zorganizowanych zebraniach wiejskich.
Projektem objeto grunty orna klasy VI do VI z, uzytki zielone klas V do VI oraz nieuzytki przylegte
do laséw panstwowych i prywatnych. Projektem objeto 16 z posréd 18 obrebdw.

3.9. Struktura przyrodnicza gminy i jej powigzania z otoczeniem

Obszar objety opracowaniem jest w wiekszosci ptaski monotonny. Dystrakcje w tej
monotonii powodujg dwa zasadnicze elementy: doliny rzeczne oraz duze kompleksy lesne. Oba
powyzsze elementy sg na tyle cenne krajobrazowo, iz praktycznie wiekszos¢ z nich objeta jest
ochrong prawna.

W krajobrazie gminy wyraznie wyodrebniajg sie 3 zasadnicze strefy:

- doliny rzeczne: Pradolina (dolina Warty) oraz dolina rzeki Powy,
- ptaska wysoczyzna,
- kompleks lesny lesnictwa Zychlin.

Gmina Stare Miasto otoczona jest obszarami wysokiej rangi przyrodniczo — krajobrazowej i
ochronnej o ponadlokalnym znaczeniu. Najwazniejszym elementem przyrodniczym w gminie o
znaczeniu ponad — lokalnym jest przebiegajaca réwnoleznikowo Dolina Warty, stanowigca
jednoczesnie fragment wiekszej jednostki fizyczno -—geograficznej jaka jest Pradolina
Warszawsko — Berlinska. Catg doline Warty w granicach wojewddztwa wielkopolskiego
zaliczono do zbiorowiska azonalnego, okreslonego jako tegi wierzbowo — topolowe i jesionowo
—wigzowe. W skali Polski tegi wierzbowo — topolowe wraz z tegami jesionowo — wigzowymi
zajmujg jedynie 5,5% powierzchni kraju. Dolina Warty jest obecnie najwazniejszg w skali
regionu ostojg ptakéw.
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Ponadlokalne znaczenie ma tez otaczajagcy gmine od wschodu Ztotogdrski Obszar
Chronionego Krajobrazu stanowigcy powigzanie z krajowym systemem obszaréw chronionych
oraz rezerwaty przyrody:

- ,Ztota Géra” — rezerwat utworzony w 1996r. o powierzchni 123,86ha ze

wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych najwyzszego wzniesienia w
powiecie koninskim, porosnietego lasem mieszanym oraz kwasng dabrowa na granicy jej
zasiegu,

- projektowany rezerwat przyrody ,Kozia Goéra” w lednictwie Kowalewek

o powierzchni okoto 107,21ha (zachodnia cze$¢ gminy). Zastuguje na ochrone gtéwnie z

nastepujacych wzgledow:
- rozlegte mokradta i zbiorniki wodne s3 miejscem rozmnazania m.in.
réznych  gatunkow ptazow oraz miejscem zdobywania przez te

zwierzeta  pozywienia w  pierwszym okresie po wyjsciu na lad, jak
réwniez miejscem zimowania,

- na obszarze tym wystepuja rézne gatunki roslin i zwierzat prawnie
chronionych  takich  jak: podlegajgce  prawnej ochronie  rosliny
naczyniowe 17 gatunkéw, 72 gatunki mchéow w tym reliktowy mech
skorpionowiec, 36 gatunkéw roztoczy, 25 gatunkédw Slimakéw, prawnie
chroniony piskorz, 8 gatunkdéw ptazéw (m.in. rzekotka drzewna,
grzebiuszka ziemna, kumak nizinny), 4 gatunki gadéw z jaszczurka
zyworodng, 99 gatunkéw ptakéw chronionych m.in. perkoz rdzawoszyi,
wodnik, sowa uszatka, lejek kozoddj, wilga.

Znaczacy ciag ekologiczny stanowi dolina Powy z jej roslinnos$cig spetfniajacg wazne funkcje
fizjoaktywne, stabilizujgcg brzegi i dziatajg jak biologiczny filtr, zmniejszajagc doptyw
zanieczyszczen do rzeki. Doliny rzeczne to siedliska wielu gatunkéw zwierzat.
Gmina Stare Miasto potozona jest w zasiegu dwéch gtéwnych zbiornikow wdéd podziemnych:
- Gféwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 150 - Pradolina Warszawsko -
Berlinska (w utworach czwartorzedowych),
- Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 151 Zbiornik Turek — Konin - Koto (w utworach
kredowych).
Zbiorniki te jako zasobne struktury wodonosne wymagaja ochrony w skali kraju.

3.10. Walory krajobrazowe iich ochrona prawna

Obszary chronionego krajobrazu

Obszar objety opracowaniem jest w wiekszosci ptaski monotonny. Dystrakcje w tej monotonii
powodujg dwa zasadnicze elementy: doliny rzeczne, duze kompleksy lesne.

Zgodnie z uchwatg nr 53 WRN w Koninie z dnia 29 stycznia 1986r. utworzony zostat Ztotogdrski
Obszar Chronionego Krajobrazu w celu ochrony obszaréw o cechach zblizonych do srodowiska
naturalnego oraz zapewnienia spoteczenstwu warunkéw niezbednych dla regeneracji sit w
Srodowisku reprezentujgcym korzystne wtasciwosci dla rozwoju turystyki i wypoczynku.
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Znajduje sie on na wschdd od drogi Zychlin — Tuliszkéw (jest to jego pétnocno — zachodni
fragment).

Obszar ten zostat utworzony ze wzgledu na unikalne wartosci przyrodnicze
i krajobrazowe. Obejmuje on czesciowo tereny lesnictwa Brzezno i Zychlin na powierzchni 1890
ha. Charakterystyczng cechg s3 trzy skupienia pagérkdéw, majgce te sama geneze i jednakowy
charakter rzezby.

Na podstawie zarzadzenia nr 2 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z 23 stycznia 1998 roku lasy lezgce w jego obszarze uznano jako ochronne.

W ramach w/w obszaru chronionego krajobrazu zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14.06.1996 roku utworzono Rezerwat ,Ztota Gdra” o
powierzchni 123,86ha ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych najwyzszego
wzniesienia w powiecie koninskim, porosnietego lasem mieszanym oraz kwasng dgbrowa na
granicy jej zasiegu, ktéry sgsiaduje z gming Stare Miasto.

Na obszarach chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy i nakazy zapewniajgce ochrone
terendw posiadajgcych walory wypoczynkowe i krajobrazowe przed ich niszczeniem badz utratg
tych waloréw.

Obszary Natura 2000.

Pétnocna cze$¢ gminy, obejmujgca doline Warty, wuznana zostata za kluczowa
w ochronie przyrody. Ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodnicze i krajobrazowe obszar ten
znalazt sie wséréd 18 w Wielkopolsce i 231 w Polsce, obszarow objetych sieciag NATURA 2000.
Jest to fragment tzw. obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym (Obszar Doliny
Srodkowej Warty). Obszary weztowe majg za zadnie ochrone stanowisk rzadkich, gingcych lub
zagrozonych gatunkéw i waznych ostoi ptakéw uznanych za zagrozone w skali Europy.
Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych na terenie Unii
Europejskiej. Celem wyznaczenia tych obszaréow jest ochrona cennych pod wzgledem
przyrodniczym i zagrozonych, sktadnikdw réznorodnosci biologicznej. W sktad Natura 2000
wchodza: specjalne obszary ochrony ptakéw (OSO), specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).
W pdtnocnej czesci gminy znajdujg sie obszar specjalnej ochrony ptakéw OSO utworzony na
podstawie Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) dla ochrony dzikich ptakéw. Wchodzi on w sktad
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 pod nazwg ,Dolina Srodkowej Warty” kod
PLB300002, ktorej celem jest ochrona pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych skfadnikow
réznorodnosci biologicznej. Jest to obszar zalewowy rzeki Warty, tak, pastwisk, lokalnie
porosnietych tegami i wikling nadrzeczna. Stanowi on wazng ostoje ptakow wodno — btotnych,
zwtaszcza w okresie legowym. Wystepuja tu co najmniej 42 gatunki ptakdw znajdujacych sie na
liscie Zatgcznika | Dyrektywy i 18 gatunkéw Czerwonej Ksiegi. Dodatkowo krajobraz ,Doliny
Srodkowej Warty” jest jednym z najlepiej zachowanych naturalnych i pétnaturalnych
krajobrazéw typowej rzeki nizinnej.

Obszar lezacy w Dolinie Warty, rozciggajacy sie w kierunku potudniowym do autostrady A2 na
podstawie Dyrektywy Rady Europy nr 92/43/EWG wyznaczony zostat jako specjalny obszar
(SO0 ) dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
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i flory. W Europejskiej Sieci Ekologicznej - Natura 2000 obszar ten nazwano ,0stoj3
Nadwarcianskg” kod PLH300009. Obszar ten obejmuje co najmniej 24 rodzaje siedlisk
wymienionych w zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowej. Sg to wyjgtkowo zréznicowane od
bagiennych i torfowiskowych do suchych wydmowych, a czes¢ z nich jak np. srédlgdowe taki
halofilne cechujg sie bardzo dobrym stanem zachowania . taki te z bogatymi populacjami

ginacych gatunkdéw stonorosli oraz zagrozonego w Polsce storczyka btotnego sg osobliwoscig w

skali europejskie;.

Pomniki przyrody:
l.p. Okreslenie potozenia Opis obiektu poddanego Data Miejsce i data
obiektu poddanego pod ochrone utworzenia ogtoszenia aktu o
pod ochrone uznaniu PP
Gmina Stare Miasto
1. Zychlin , park zabytkowy Platan klonolistny obwad 02.11.1979 Decyzja Wojewody
wt. ZSR pierscienicy 300cm, wysokosc koninskiego nr
20m RLSop.7141/25/79
2. Zychlin , park zabytkowy Lipa drobnolistna 2 drzewa 02.11.1979 Decyzja Wojewody
wt. ZSR obwadd pierscienic 400 i 500cm koninskiego nr
wysokosé 15m RLSop.7141/25/79
3. Bicz wt. B. Bieganski Dab bezszyputkowy obwdéd 07.12. 1983 Decyzja Wojewody
Pierscienicy 450cm, wysokosc koninskiego nr
18m, $rednica korony 30m SGW.7141/13/83
4, Stare Miasto Kozia Gora Grupa kilkunastu jatowcéw 07.12.1983 Decyzja Wojewody
Lasek wiejski najwiekszy ma 8m wysokosci koninskiego nr
SGW.7141/14/83
5. Stare Miasto Kozia Gora Jatowiec 2 odnogi wysokos$¢ 5 i 07.12.1983 Decyzja Wojewody
Wi, A. Gmachowski 8m koninskiego nr
SGW.7141/15/83
6. Lisiec Maty Wiaz szyputkowy 2 drzewa 31.12.1998 Rozporzadzenie nr 20
wt.J,Lebiedzifski obwdd pierscienic 282 i 490 Wojewody koninskiego
cm, wysoko$é 26m nr 52/98
7. Posoka wt. B. Czerwinska Dab szyputkowy grupa 41 31.12.1998 Rozporzadzenie nr 20
drzew obwadd pierscienic 200 Wojewody koninskiego
do 440 cm wysoko$¢ 20 —24m nr 52/98
8. Leénictwo Zychlin Dab szyputkowy obwadd 20.11.2001 Rozporzadzenie
oddz.301k pierscienicy 455 cm ,wys. 23 nr 39/2001 Wojewody
wielkopolskiego

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE)

4.1 Zarys historii gminy

Stare Miasto - wie$ potozona nad Powa, ok. 4km na potudniowy zachdd od Konina. Wies
posiada bardzo ciekawag historie. Tutaj — prawdopodobnie na przetomie XllI i XIll w. — rozwineta
sie osada o charakterze targowym. Brak wprawdzie zrodtowego potwierdzenia, ze Stare Miasto
petnito funkcje targu, istnieje jednak wiele informacji posrednich, ktére przypuszczenie to
uprawdopodobniajg. Nalezy do nich — oprdcz potozenia na skrzyzowaniu szlakéw handlowych,
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obok przeprawy przez Warte — przede wszystkim charakterystyczna nazwa. Przyktady
zaczerpniete z réznych regiondw kraju wskazujg, ze osady noszace nazwe Stare Miasto
stanowity jeden z etapow rozwojowych osrodkéw miejskich i zwykle znajdowaty sie w nich
targi.

W okresie reformy miast na prawie niemieckim nastepowato czesto przeniesienie osrodka
miejskiego na nowe, bardziej dogodne — zazwyczaj z punktu obronnego — miejsce. W okresie,
gdy w Starym Miescie funkcjonowat targ, byto ono oczywiscie nazywane Koninem. Obecna
nazwa wsi, zapisana po raz pierwszy w 1359r., mogta sie pojawi¢ dopiero, gdy istniato juz
miasto lokacyjne. Funkcje handlowe zatracita osada juz prawdopodobnie w koncu Xl w. W
nastepnym stuleciu wie$ wraz z istniejgcym w niej folwarkiem byty wiasnoscig krélewska w
starostwie koninskim.

Jedynym swiadkiem dawnej swietnosci osady jest kosciot zbudowany prawdopodobnie na
poczatku Xlllw. Obecnie stanowi kaplice wzniesiong w 1907r. kosciofa neoromanskiego. Z
pierwotnego kosciota zachowato sie prosto zamkniete prezbiterium oraz czes¢ nawy. Mury z
ciosOw piaskowcowych posiadajg pozniejszg nadbudowe gotycka z cegly. Od zewnatrz sg
wzmocnione szkarpami. W szczytowej Scianie prezbiterium znajduje sie zamurowane okno
ostrotukowe, inne okna sg zasklepione tukami. W potudniowej $cianie nawy zachowat sie
tréjuskokowy portal romanski z piaskowca, pochodzacy z poczatku Xllw. W tympanonie jest
umieszczona pfaskorzezba przedstawiajgca Chrystusa Ukrzyzowanego, natomiast wegary
portalu sg ozdobione ptaskorzezbionymi maskarami. Prezbiterium jest przykryte sklepieniem
beczkowym. Wewnatrz znajduje sie kamienna chrzcielnica romarnska z ornamentem lisciastym.
Niektdérzy badacze uwazajg, ze pierwotnie stanowita ona baze kolumny emporowej. Zachowaty
sie rowniez 2 fragmenty kamiennej dekoracji romanskiej z ornamentami winnej latorosli.
Pdzniejszym zabytkiem jest obraz Matki Boskiej Pocieszenia z konca XVII w. W rokokowej
sukience umieszczony w ottarzu. W zewnetrzng $ciane prezbiterium kosciota neoromanskiego
jest wmurowana kamienna, romanska ptyta nagrobna.

We wsi zaczyna sie znakowany szlak turystyczny (niebieski), biegnacy przez Ztotg Goére i
Wyszyne do Turku.

Zychlin - wie$ potozona ok. 4km na potudniowy wschéd od Konina przy drodze do
Tuliszkowa. Pierwsza wiadomos¢ o jej istnieniu pochodzi z 1435r. Na poczatku XVIlw. powstata
we wsi gmina kosciota ewangelicko - reformowanego, ktdéra jako jedyna
w kraju przetrwata od okresu reformacji do dnia dzisiejszego.

Klasycystyczny zbor ewangelicki zostat zbudowany w 1821r. Fasada z ryzalitami po bokach
posiada portal ujety w 2 kolumny, dzwigajace belkowanie z tréjkatnym szczytem. Wnetrze
przykryte jest stropem. Wzdtuz $cian biegng galerie oparte na kolumnach. W kosciele znajduja
sie 2 epitafia klasycystyczne: Teodora Pretwica (zm. 1836r.) i Melanii Bronikowskliej (zm.
1843r.). Stojaca przy zborze dzwonnica drewniana, czworoboczna o konstrukcji stupowe;j
przykryta czterospadowym dachem, zostata wzniesiona w XVIII w. Na cmentarzu znajdujg sie
kamienne pomniki nagrobne, m.in. Zychlinskich i Bronikowskich, z pierwszej potowy XIX w.
Patac z 1820r. jest otoczony parkiem o powierzchni 2,5ha. Wséréd rosnacych w nim drzew
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wyrozniajg sie 2 lipy drobnolistne, z ktérych potezniejsza posiada obwdd pnia 500cm, 3 jesiony
wynioste (obwody do 400cm) i platan klonolistny o obwodzie 300cm.

Stad pochodzi Wojciech z Zychlina herbu Szeliga, przez 27 lat — od 1444r. — pracujacy w
kancelarii krélewskiej. W 1460r. zostat starosty koninskim. W 1464r. uzyskat godnosé
podkanclerzego. Jego brat — Jan z Zychlina — petnit po nim funkcje starosty konifskiego do
1480r.

Przez wies przebiega niebieski szlak turystyczny tgczacy Stare Miasto z Turkiem.

4.2.. Obiekty i obszary podlegajgce ochronie konserwatorskiej, tj. spis obiektow zabytkowych
gminy sporzadzony na podstawie gminnej ewidencji zabytkow, opracowanej w roku 2009:

1. Rumin - strefa ochrony zespotu dworsko-parkowego.,

2. Zychlin - strefa ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego.,
3. Stare Miasto - lokalizacja cmentarza cholerycznego.,

4. Stare Miasto - lokalizacja nieczynnego cmentarza rzymskokatolickiego.,
5. Zdzary - lokalizacja cmentarza ewangelickiego.,

6. Zychlin, lokalizacja cmentarza kalwiriskiego.,

l. SPIS OBIEKTOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW | BEDACYCH W
EWIDENCIJI GMINY STARE MIASTO 2011

BICZ

1. DOM NR 9, wt. prywatna, glin., 1920.
2. DOM NR 16, wt. prywatna, glin., pocz. XX.

JANOWICE

3. ZAGRODA NR 60, wt. prywatna:
a. dom, glin., XIX/XX,
b. budynek gospodarczy, glin., XIX/XX.
4. DOM NR 23, wt. prywatna, mur., 1931,
5. DOM NR 48, wt. Marek Wozniak, mur., 1937, czesc. przebud. 2005.

KAZIMIEROW

6. KAPLICZKA, kamien/zeliwo, 1929.

7. KAPLICZKA (przy domu nr 29A), mur./metal, 1955.
8. DOM NR 3, wi. prywatna, drewn., XIX/XX.

9. DOM NR 5, wi. prywatna, drewn., XIX/XX.

10. DOM NR 6, wt. prywatna, drewn., XIX/XX.
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KRAGOLA |

11. KAPLICZKA (przy domu ul. Zielona 4), mur./metal, 1949, remont. 2007.
LISIEC MALY

12. KAPLICZKA, mur., mur., 1907, przebud. 1984.

LISIEC WIELKI

13. ZESPOL KOSCIOtA PAR. P.W. SW. JANA CHRZCICIELA:
a. kosciot, mur., 1878-1880, Rej. Zab. nr 226/WIkp/A z dn. 27.04.2005 r.
b. cmentarz przykoscielny, 1 pol. XVI, nieczynny, Rej. Zab. nr 226/WIkp/A z dn.27.04.2005r.
c. kostnica, mur., 4 ¢w. XIX, Rej. Zab. nr 226/WIkp/A z dn. 27.04.2005 r.
d. dzwonnica, mur., 4 ¢w. XIX, Rej. Zab. nr 2261WIlkp/A z dn. 27.04. 2005 r.
e. ogrodzenie z bramg, mur., 4 ¢éw. XIX, Rej. Zab. nr 226/WIkp/A z dn. 27.04.2005 r.
f. plebania, mur., 2 poi. XIX,
g. organistéwka, ob. nie uzytkowana, ul. Rubinowa, mur., pocz. XX.
14. KAPLICZKA, ul. Dtuga/Makowa, mur./metal, 1900.
15. ZESPOt CMENTARZA RZYMSKOKATOLICKIEGO:
a. cmentarz, pocz. XIX, czynny,
b. ogrodzenie, mur./metal, 1 ¢w. XX.

16. SZKOLA, ul. Dtuga, mur., ok. 1925, rozbud. 2009.
17. DOM, ul. Dtuga nr 25, wt. prywatna, drewn., 1929.

18. DOM, ul. Makowa nr 54, wt. prywatna, drewn., k. XIX.
19. DOM, ul. Rubinowa 3, wt. prywatna, mur., 1. 20 XX.

NIKLAS
20. ZESPOt MEYNA, wt. prywatna:
a. mtyn wodno-elektryczny (dz. nr 320), mur., 1942,
b. dom mtynarza (dz. nr 318/7), mur., 1936.
21. DOM, bez numeru (dz. nr 323/1), wt. prywatna, mur., 1918.

PIEKLO ZDZARY

22. DOM NR 35, wt. prywatna, glin., 1. 20 XX, remont. 2007.
23. DOM NR 36, wt. prywatna, glin., 1. 20 XX.

POSOKA
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24. ZESPOt DOMU NR 12, wi. prywatna:
a. dom, mur., pocz. XX, Rej. Zab.: A-5341275 z dn. 9 listopada 1998 r.
b. stodofa, mur., pocz. XX
c. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

25. DOM NR 3, wi. prywatna, mur., pocz. XX.

RUMIN

26. KAPLICZKA, mur., pocz. XX, odbud. 1945, remont.
27. ZESPOt DWORSKI, wt. Gmina Stare Miasto: Zat. 1 Rej. Zab.: 8411Wkp/A z dnia 13
czerwca 2011r.

a. dwar., mur., 2 pol. XIX, rozbud. pocz. XX,

b. pozostatosci parku, poi. XIX.

STARE MIASTO

28. ZESPOL KOSCIOtA P.W. SS. PIOTRA | PAWLA:

a. koscidt, mur., pocz. Xlll, rozbud. XV/XVI, restaur. 1800, przebud. 1903-1907, Rej. Zab.: A -
76164 z dn. 5 lutego 1965 r.

b. cmentarz przykoscielny, 1 pol. XllI, nieczynny, ob. otoczenie kosciota,

c. ogrodzenie cmentarza przykoscielnego, mur. i mur./metal., pocz. XX.

d. plebania, ul. Rychwalska nr 16, mur., ok. 1910, remont.,

e. organistowka, ul. Rychwatska nr 20, mur., 1931, remont.

29. KRZYZ PRZYDROZNY, ul. Gtéwna (naprzeciw numeru 4), beton/metal., 1945.
30. ZESPOt CMENTARZA RZYMSKOKATOLICKIEGO, ul. Rychwalska:

a. cmentarz, k. XIX, czynny,

b. ogrodzenie, mur./metal., pocz. XX.
31. CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, ul. Topolowa/ul. Rézana (dz. nr 176), k. XVIII, nieczynny.
Rej. Zab.: A-4921233 z dn. 16 listopada 1993 r.
32. CMENTARZ CHOLERYCZNY, ul. Topolowa (dz. nr 477), 1852, nieczynny. Rej. Zab.: A -4931234
z dn. 16 listopada 1993 r.

ul. Gtéwna:
33. DOM NR 4, wt. prywatna, mur., 1930.

ul. Klonowa:

34. DOM NR 12, wt. prywatna, mur., 1936.
35. DOM NR 16, wt. prywatna, mur., 1939.
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ul. Malinowa:

36. ZAGRODA NR 8, wt. prywatna:

a. dom, glin., pocz. XX,

b. obora, glin., pocz. XX.

37. DOM NR 7, wi. prywatna, mur. ok. 1950.

ul. Rychwalska:

38. DOM NR 3, wt. prywatna, mur., ok. 1939.

39. DOM NR 10, wt. prywatna, mur., ok. 1939. ul. Szkolna(d. Kozia Gdéra):
40. DOM NR 2, wt. prywatna, mur., XIX/XX.

41. DOM NR 7, wt. prywatna, glin., 1930.

42. DOM NR 54, wt. prywatna, mur., 1. 30 XX.

43. DOM NR 104, wt. prywatna, mur., 4 éw. XIX.

TROJKA

44, KAPLICZKA (w zagrodzie nr 15), mur./metal., 1. 60 XX.
45. KRZYZ PRZYDROZNY, drewn., ogrodzenie metal., pocz. XX.

ZGODA

46. DOM NR 4 wt. prywatna, mur., p
47. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, 2 pol. XIX, nieczynny.
48. ZAGRODA NR 3, wt. prywatna:
a. dom, mur., pocz. XX,
b. obora, mur., pocz. XX.
49. ZAGRODA NR 10, wt. prywatna:
a.dom, mur., 1. 30 XX,
b. obora, glin., pocz. XX.
50. ZAGRODA NR 17, wt. prywatny:
a. dom, drewn., XIX/XX,
b. stodofa, drewn., XIX/XX, remont.
51. DOM NR 8. wi. prywatna, drewn., XIX/XX.
52. STODOLA, obok numeru 6, wt. prywatna, drewn., k. XIX.

ZYCHLIN
53. ZESPOt KOSCIOtA EWANGELICKO-REFORMOWANEGO:
a. kosciot, mur., 1821, remont. 1. 80-te XX, Rej. Zab.: A-142/737 z dn. 13 wrze$nia 1969 .

b. dzwonnica, drewn.,1788, remont. 1. 80-te XX, Rej. Zab.: A-142/737z dn.13 wrzesnia 1969r.
c. cmentarz przykoscielny, ob. lapidarium, XVI/XVII, 1985-1992,
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d. ogrodzenie kosciota, mur., ok. 1822,
e. pastoréwka, mur., ok. 1830, Rej. Zab.: A-4521193 z dn. 17 pazdziernika 1990 .
f. mauzoleum Bronikowskich, ob. muzeum, mur., 1840, remont. 1. 80-te XXRej. Zab.: A-
4521193 z dn. 17 pazdziernika 1990 r.
g. cmentarz, (dz. nr 387), ok. 1811, renowacja 1982-1985, czynny Zat. 6 Rej. Zab.: A-
4521193 z dn. 17 pazdziernika 1990 r.
h. ogrodzenie cmentarza, (dz. nr 387), 1854, renowacja 1982-1985, czynny Rej. Zab.: A-
4521193 z dn. 17 pazdziernika 1990 r.
54. ZESPOt PALACOWY (dz. nr 484/1), wi. Starostwo Powiatowe:
a. pafac, ob. szkota rolnicza, mur., 1820, remont. 1. 70-te XX, Rej. Zab.: A-4391181 z dn. 5
kwietnia 1990 r.
b. brama, mur., 1 pol. XIX, remont. 1999, Rej. Zab.: A-4391181 z dn. 5 kwietnia 1990 .
c. park krajobrazowy, 1 pol. XIX Rej. Zab.: A-4391181 z dn. 5 kwietnia 1990 r.
d. relikty dworu, tzw. lodownia, péZznorenesansowe.
55. ZESPOt FOLWARCZNY:
a. stajnia z wozownig, ob. warsztat, wt. ANR, mur., XIX/XX,
b. stodofa, wl. ANR, uz. SKR w Koninie, mur., XIX/XX,
c. spichlerz, ob. kaplica rzymskokatolicka, wt. Gmina Stare Miasto, uz. Parafia $$. Piotra i
Pawta w Starym Miescie, mur., XIX/XX, Rej. Zab.: A-16311030 z dn. 12 marca 1970 r.

II. GRANICE OCHRONY | ZALECENIA KONSERWATORSKIE

1. Zatozenia rezydencjonalne (Rumin, Zychlin) i sakralne (Lisiec Wielki, Stare Miasto, Zychlin).
W obrebie zatozen podlegajacych ochronie konserwatorskiej obowigzuje:
a/ historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotéw),
b/ zachowanie zabytkowej zabudowy (obiekty wymienione w spisie),
¢/ zachowanie zabytkowej zieleni,
d/ podporzadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie: lokalizacji, skali
i formy architektonicznej,
e/ uzytkowanie nie kolidujace z historyczna funkcjg obiektu.

2. Cmentarze.
Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu. Dla nieczynnych
cmentarzy ustala sie przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci ok. 10m oraz o
wylfaczenie tej strefy spod zabudowy. Nieczynne cmentarze wymagajg renowacji.
W granicach cmentarza obowigzuje zachowanie:

a/ historycznej parcelacji,

b/ historycznego rozplanowania,

c/ zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

d/ zabytkowej zieleni.
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3. Pojedyncze obiekty budowlane.

Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najblizszym otoczeniem.

Obowiazuje zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz podporzadkowanie
niezbednych zmian budynkowi istniejgcemu w zakresie skali i formy architektoniczne;.

4. Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong konserwatorska
oraz ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, pielegnacja zieleni, prace ziemne,
zmiany sposobu uzytkowania, podziaty geodezyjne) wymagaja:

a. pozwolenia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie dziatajacego z
upowaznienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu - w
odniesieniu do obiektédw wpisanych do rejestru zabytkow,

b. wuzgodnienia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkow w Koninie -
w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Zastosowano w czesci graficznej studium nastepujgce oznaczenia:

1/ ,strefa ochrony konserwatorskiej" - obejmuje wszystkie zabytki obszarowe, tj. zespoty
dworsko (patacowo) - parkowe i cmentarze, zaréwno wpisane do rejestru zabytkow, jak i te
ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

2/,0biekty zabytkowe"- biato-btekitna tarcza, znak Konwencji Haskiej, ktéry jest
miedzynarodowym symbolem ochrony zabytkow,

3/ strefy ochrony stanowisk archeologicznych - opisane w punkcie IlI.

Il ARCHEOLOGIA
Strefa ochrony stanowisk archeologicznych

Obszar gminy Stare Miasto zostat rozpoznany archeologicznie. W wyniku przeprowadzonej
kwerendy archiwalnej oraz badan powierzchniowych zarejestrowano kilkadziesigt stanowisk
archeologicznych.

Zasieg stanowisk archeologicznych zostat wyznaczony na mapach na podstawie badan
powierzchniowych. Jednak nie musi on odpowiada¢ dokfadnie zasiegowi wystepowania
pozostatosci osadnictwa pradziejowego pod ziemig. Dlatego nalezy traktowaé go zawsze
orientacyjnie, moze bowiem okazac sie, ze obiekty archeologiczne zalegajg takze w s3gsiedztwie
wyznaczonego na podstawie obserwacji powierzchniowej, zasiegu stanowiska. Stad w
przypadku koncentracji stanowisk archeologicznych operuje sie pojeciem strefy intensywnego
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszystkie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podlegaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z
art. 6 ust.1, pkt.3, Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., Dz. U nr
162, poz. 1568. W trakcie prac ziemnych stanowiska te ulegng bezpowrotnemu zniszczeniu i
utracona zostanie ich wartos¢ naukowa.

-34 -



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto

Zadania inwestycyjne zwigzane z szeorkoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. kopalnie,

odkrywki, eksploatacja zt6z, drogi, hale przemystowe)

W przypadku podejmowania szerokoptaszczyznowych prac ziemnych, inwestor moze przystgpic

do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich i okreslenia przez WWKZ

niezbednego zakresu badan archeologicznych.

Dysponujemy niepetng wiedzg na temat wszystkich stanowisk archeologicznych na terenie

planowanej inwestycji. Posiadane przez nas informacje na temat stanowisk archeologicznych

pochodzg z lat 80 i 90 XX w., stad niezbedna jest weryfikacja posiadanych informacji na temat

zasobow archeologicznych. Aby prawidiowo rozpozna¢ teren istnieje koniecznos¢

przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych (wykonanych w

uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw w Poznaniu, Delegatura w Koninie),

ktore pozwolg ustali¢ faktyczng ilos¢ stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w kolizji z

planowang inwestycjg, rozpozna¢ ich powierzchnie oraz gtebokos¢ zalegania obiektow

archeologicznych.

Po zatwierdzeniu przez tutejszy urzad konserwatorski sprawozdania z powyzszych badan,

wymagane jest przeprowadzenie, na wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan wykopaliskowych.

Konieczne jest takze prowadzenie nadzoréw archeologicznych na catym terenie podczas

trwania prac ziemnych zwigzanych z odhumusowywaniem terenu. W przypadku odkrycia w

trakcie nadzoréw nowych stanowisk archeologicznych, nie ujawnionych podczas badan

powierzchniowych, konieczne bedzie przeprowadzenie na tych stanowiskach ratowniczych

badan wykopaliskowych.

Na terenie objetym zmiang Studium, w miejscowosciach Stare Miasto i Zychlin, w rejonie ulic

Staromiejskiej, Jodtowej i Janowickiej zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:

1. st. 8, ob. AZP 57-40/78 (dziatki geodezyjne o numerach ewidencyjnych: 17, 16, 5,14,13 i 11) -
pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej

2. st. 7, ob. AIP 57-40/77 (dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym: 212) - pozostatosci
osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej

3. sto 34 ob. AZP 57-40/80 (dziatki geodezyjne o numerach ewidencyjnych: 227, 865, 2236, 225,

224,223, 624, 623, 622, 621, 620, 619, 618, 617, 616/1, 616/2,615 i 164) - pozostatosci
osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej i cmentarzyska ludnosci kultury tuzyckiej

4. st. 9, ob. AIP 57-40/79 (dziatki geodezyjne o numerach ewidencyjnych: 22, 23/1 i
23/2)-pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej

5. st. 37, ob. AZP 58-40/42 (dziatki geodezyjne o numerach ewidencyjnych: 882,
887)-pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej i z okresu wczesnego
Sredniowiecza

6. st. 38, ob. AZP 58-40/43 (dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym: 899) - pozostatosci
osadnictwa ludnosci z okresu wczesnego sredniowiecza

7. st. 39, ob. AIP 58-40/44 (dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym: 898) - pozostatosci
osadnictwa ludnosci kultury pucharéw lejkowatych

-35-



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto

4.a REKOMENDACIJA | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Na mocy uchwaty Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
wielkopolskiego oraz wyznaczenia jednostki odpowiedzialnej za realizacje zadania,
Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego zostato zobligowane do wykonania tego
opracowania.

W prasie regionalnej zamieszczone zostatlo obwieszczenie Zarzadu Wojewddztwa
Wielkopolskiego, w ktérym zawiadamia sie o przystgpieniu do sporzgdzenia audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa wielkopolskiego.

Audyt krajobrazowy to dokument, ktéry jest sporzadzany przez zarzad wojewddztwa, nie
rzadziej niz raz na 20 lat i obejmuje obszar catego wojewddztwa. Jego celem jest identyfikacja
krajobrazéw (w tym takze krajobrazéw priorytetowych) wystepujacych na catym obszarze
wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci. W audycie
wskazuje sie rowniez lokalizacje i granice parkéow kulturowych, parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Ponadto
nalezy zamiescic istniejgce i proponowane obiekty oraz obszary znajdujace sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO. Co waine,
omawiany dokument powinien zawiera¢ rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i
ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw
chronionych, wymienionych powyzej. Audyt krajobrazowy powinien uwzglednia¢ réwniez
lokalne formy architektoniczne wyrdznione w obrebie krajobrazéw priorytetowych.

Na etapie sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Miasto, prace nad audytem krajobrazowym sg we wstepnej fazie,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane.

5. SFERA SPOLECZNO - GOSPODARCZA
5.1. Zagadnienia demograficzno — ludnosciowe oraz sie¢ osadnicza

Wystepujace w ostatnim okresie trendy wzrostu ludnosci gminy, wyrazajgce sie
W coraz nizszym jej tempie przyrostu, stanowig skromne przestanki na okres perspektywiczny.

a) Liczba ludnosci

iek 0-17 18-60 >60 Razem W tym W tym
lata meiczyini kobiety
2006 2618 6 699 1050 10 367 5185 5182
2007 2622 6 847 1111 10580 5290 5290
2008 2684 6947 1144 10775 5380 5395
2009 2633 7 140 1193 10 966 5482 5484
2010 2599 7 280 1230 11109 5555 5554
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2011 2581 7377 1279 11237 5606 5631
2012 2729 7581 1326 11 363 5657 5706
2013 2 546 7527 1375 11448 5708 5740
2016 2641 7 666 1732 12 039 6012 6 027
2019 2712 12 244 6 105 6139

Zrédto: dane US w Poznaniu i Urzgd Gminy Stare Miasto — Stan na dziert 31.12.2019 r.

Ruch naturalny ludnosci

lata zameldowania | wymeldowania | urodzenia matzenstwa zgony
2006 249 91 124 110 80
2007 293 130 134 143 84
2008 226 109 150 140 72
2009 218 83 129 149 73
2010 198 87 116 117 84
2011 153 95 160 98 90
2012 189 104 130 140 89
2013 179 134 126 98 85
2016 194 92 135 59 77
2019 233 136 131 100 78

Powierzchnia i ludnos¢ w 2019 r. (dane US w Poznaniu)
Powierzchnia - 98 km?

Ludnos¢ ogétem — 12 244

Mezczyzni— 6105

Kobiety — 6139

Na 1 km”-123

Kobiety na 100 mezczyzn — 100

5.2. Rynek pracy
Dziatalnos¢ gospodarcza — ewidencja dziatalnosci

Lata Produkcja Handel Ustugi Ogodlna liczba
zarejestrowano zarejestrowano zarejestrowano podmiotow
zarejestrowanych stan

na dzien 31.12

2002 2 23 37 306

2003 1 34 41 358

2004 2 25 58 449

2005 2 49 89 553

2006 1 32 76 559

2007 7 36 79 567

2008 6 27 74 650

2009 6 26 87 689

2010 4 20 93 800

2011 6 16 83 808
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon (US w Poznaniu stan na 31.12. 2010r.) w gminie Stare
Miasto, wedtug wybranych sekgcji

rok ogoétem W tym
2 ¢ PR g 1228|122 |25 | 238 S
g & £ o v g st |82 | §£8 28 €8
= @© [ 2 2 = Q E o) T < < E S o cl © ao
£ o N =) < T =5 o T © O S 3 & =2
$ > o] [ 2 c 9 ¢§ % © oo < S o 8%
= c < O > o -2 o = g w < @ % >
S z E 3 T g | ®»E |35 2o | @
ZZ g8 | @ g E % o2 |££ | &
2% 5 s £ 53 ST |3
= ) — N
23 15 £ 5 8
> =
2009 971 50 95 91 138 256 80 11 74 50
2010 1059 54 99 96 146 280 90 12 80 55
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon (US w Poznaniu stan na 31.12. 2010) w gminie Stare
Miasto
rok ogoétem sektor Z ogétem
Pub - Prywat- | Spotki handlowe Spofki Spot- Fundacje Osoby
liczny ny cywilne dzielnie stowa- fizyczne
rzyszenia prowa-
razem W tym z .
. i orga- dzace
udziatem . .
) nizacje dziatal-
kapitatu ‘s
spote- nos¢
zagra-
: czne gospo-
nicznego darcza
2009 | 971 35 936 30 7 34 - 24 840
2010 | 1059 36 1023 33 7 33 - 24 923

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wedtug wybranych sekcji w gminie Stare Miasto (US
w Poznaniu stan na 31.12. 2010r.)

rok ogoétem W tym
Rolnictwo, Przetwor- | Budow- Handel, Transport Dziatalno$¢ | Pozostata
Lesnictwo, stwo nictwo naprawa i profesjo- dziatalnosc
towiectwo i | przemys- pojazdow gospodarka nalna ustugowa
rybactwo towe samocho- magazynowa | naukowa
dowych i tech-
niczna
2009 840 50 80 155 225 77 69 35
2010 923 54 84 141 250 85 73 38
5.3. Bezrobocie
W latach 2008 2009 2010 2011 2013 2016
Bezrobotni 372 538 592 533 595 471
zarejestrowani

Zrédto; bdl.stat.gov.pl
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Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w roku 2013 , ksztattowat sie na
poziomie 7,9 % tj. nizszym anizeli w powiecie koninskim, ale wyzszym, niz przecietne w
wojewoddztwie wielkopolskim.

5.4. Sie¢ osadnicza
Sie¢ osadniczg tworzy 16 jednostek administracyjnych — sofectwa

Rozmieszczenie zamieszkania z podziatem na sotectwa.

Miejscowosé Mieszkancy Mieszkancy
L.p. Sotectwo .
nalezgca do sotectwa 2013 2019 2013 2019
1. Barczygtow Barczygtow 527 553 527 553
: Bicz 120 126
2. |Biez Bicz-Ostatki 26 36 146 162
Gtowiew 529 551
3. Gtowiew Posada 22 21 627 653
Tomaszew 76 81
4. Janowice Janowice 370 403 370 403
5. Karsy Karsy 311 321 311 321
Kazimierow 241 251
Lo Niklas 7 8
6. Kazimierow Lisiec Nowy 103 100 370 374
Przysieka 19 15
7. Kragola Kragola 399 428 399 428
g, | Kragola Kragola Pierwsza 208 246 208 246
Pierwsza
- Lisiec Maty 401 410
9. Lisiec Maty Kruszyna 65 66 466 476
- . Lisiec Wielki 752 764 840
10. | Lisiec Wielki Zgoda 88 109 873
Modta Krolewska 301 323
Modta .
11. Krélewska Modta Ksieza 174 168 714 743
Modta-Kolonia 239 252
: Rumin 637 693
12. | Rumin Posoka 087 404 924 1097
13. | Stare Miasto Stare Miasto 2892 3063 2892 3063
. Tréjka 150 153
14. | Trojka Nowiny 12 13 162 166
. Zdzary 496 500
15| 2dzary Zdzary-Kolonia 170 178 666 678
16. | Zychlin Zychlin 1826 2008 1826 2008
Razem 11 448 12244

Zrédto: Urzad Gminy Stare Miasto — Stan na dzieri 31.12.2019 r.
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5.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Liczba mieszkann systematycznie, corocznie wzrasta. Powieksza sie rowniez ich powierzchnia
uzytkowa. Rownoczes$nie zmniejszeniu ulega przecietna liczba osdb przypadajgca na jedno
mieszkanie. Jest to wynik zmieniajgcych sie standarddéw jakosci zycia mieszkancéw, wzrostu
zamoznosci spofeczenistwa i zmieniajgcego sie modelu rodziny.

Wg danych na dzied 31.12.2016 roku na terenie gminy Stare Miasto powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 mieszkanca wynosi 31,6 m?, przecietna liczba izb w jednym mieszkaniu wynosi
5,05, a przecietna liczba oséb na jedno mieszkanie wynosi 3,72.

llos¢ mieszkan, izb mieszkalnych i powierzchnia mieszkan oddawanych do uzytku
w poszczegdlnych latach.

Mieszkania.
Wielkopolska 11913 10549 14226 16345 14282 13494 13803 14811
Gmina
2 7 7
Stare Miasto 74 > 5 85 9 63 58 63

Zrédto: GUS 2014.

Wielkopolska 54075 48107 63468 73141 63009 60726 59892 64407

Gmina

Stare Miasto 423 288 321 497 463 372 331 366

Zrédto: GUS 2014.

Powierzchnia uzytkowa m?.
Rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Wielkopolska 1346061 | 1171914 | 1552392 | 1827382 | 1546080 | 1502624 | 1481329 | 1601279

Gmina

. 10781 6870 8181 12247 12096 9167 8185 9416
Stare Miasto

Zrédto: GUS 2014.
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6. INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

6.1.Administracja

Siedziba Urzedu Gminy jak rowniez komisariat policji, Bank Spoétdzielczy oraz inne

instytucje obstugujgce mieszkancow catej gminy zlokalizowane sg w Starym Miescie.

6.2. Szkoty i biblioteki

Szkoty Podstawowe znajdujg sie w: Starym Mieécie, Zdzarach, Ruminie, Liscu Wielkim, Modle

Krélewskiej, Barczygtowie, Zychlinie.

Filie Szkdt Podstawowych znajdujg sie w Kazimierowie, Gtowiewie i Kragoli.
Gimnazja znajduja sie w Starym Miescie, Zychlinie i Liscu Wielkim.
Przedszkole Samorzadowe znajduje sie w Starym Miescie (5 oddziatéw) oraz 3 oddziaty w

miejscowosciach: Zychlin, Kazimieréw i Modta Krélewska.

Placowki wychowania przedszkolnego -10

W Ruminie dziata Centrum Ksztatcenia na Odlegtosé.
Biblioteki i filie — 3

6.3.0chrona zdrowia

Zaktady opieki zdrowotnej — ogdtem 3

6.4. Ochotnicza straz pozarna
Na terenie gminy Stare Miasto znajduje sie 12 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej: Stare
Miasto, Rumin, Zychlin, Janowice, Zdzary, Kragola, Modta Krélewska, Barczygtéow, Gtéwiew,

Kazimieréw, Karsy i Lisiec Wielki

6.5.Decyzje o warunkach zabudowy

Miejscowos¢ Budynki mieszkalne Budynki inne

E 5 8|8 s |58 5|88 |8 &

R R |R |R |R |R|IR|R |] |]R |R |R
Stare Miasto 18 | 26 | 22 | 36 | 41 | 56 | 11 | 12 | 14 9 18 | 17
Modta Krélewska 2 2 3 17 9 15 2 2 3 2 1 2
Kragola Pierwsza - 4 8 4 8 28 - 1 1 - 2 1
Kragola 5 5 3 5 8 14 1 1 1 4 - 2
Karsy 3 1 3 4 4 1 1 2 - - 3 1
Lisiec Maty 1 3 5 4 4 8 2 5 6 - - 4
Lisiec Wielki 4 5 4 11 4 7 2 5 2 4 2 5
Lisiec Nowy 1 1 1 2 3 - - 1 - - 1 -
Zychlin 10 | 10 | 35 | 29 | 29 | 38 5 6 5 12 8 8
Tréjka 2 2 - 4 - 6 - 2 4 2 - 1
Zdzary 2 - 6 12 7 13 1 7 6 4 - 3
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Bicz 2 - 1 5 2 2 - - 2 - - -
Barczygtéw 3 2 5 12 12 5 1 - - 1 1 4
Rumin 4 11 8 19 10 18 2 1 2 2 1 2
Gtowiew - 2 8 9 7 9 3 4 4 4 2 5
Janowice 1 1 1 - 3 4 - - 5 - - -
Zgoda - - - 3 - 2 - - - - - -
Kazimieréw - 2 - - - 8 2 1 - 2 - -

Z przedstawionych danych o decyzjach o warunkach zabudowy wida¢ dynamike rozwoju

budownictwa w gminie Stare Miasto.

7. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

zagrozenie powodziowe istnieje na catym odcinku rzeki Warty przeptywajacej przez gmine.
Zasieg wod  powodziowych  okreslit  Regionalny Zarzad Gospodarki  Wodnej
w Poznaniu co zostato uwzglednione w niniejszym opracowaniu.

zagrozenie powodziowe wodami rzeki Powy. Istniejacy zbiornik retebcyjny nie stanowi
skutecznego zabezpieczenia przed powodzig.

zagrozenie spowodowane mozliwoscig kolizji samochoddw transportujacych substancje
niebezpiezczne i toksyczne autostradg A2 lub drogami krajowymi.

wypadki drogowe lub przy pracach polowych.

. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Rada Gminy dokonafa oceny aktualnosci obowigzujgcych opracowan urbanistycznych pod
katem realizacji wnioskéw inwestorow w sprawie lokalizacji zamierzonych inwestycji, w
wyniku ktoérej postanowiono zmieni¢, w pierwszej kolejnosci, studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z 2005 r., celem wyznaczenia nowych
terenédw dla zabudowy mieszkaniowej i przemystowo-ustugowej. Uwzglednienie
zgtoszonych  wnioskéw lokalizacyjnych pozwoli na stworzenie nowych terendow
mieszkaniowych i poprawe warunkéw mieszkaniowych
Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sg;

- duza aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow,

- wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

- sgsiedztwo Konina, dogodne potgczenie z gming Stare Miasto i zaktadami pracy
lokalizowanymi w rejonie weztéw ,Modta” i ,,Zdzary” przy autostradzie,

- rosnaca liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych,

- popyt na tereny przemystowe i ustugowe w sgsiedztwie autostrady i wezfa
komunikacyjnego,

- potrzeba wyznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowgq i infrastrukture techniczna.
Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw lokalizacyjnych pozwoli na stworzenie nowych
terendw mieszkaniowych i poprawe warunkéw mieszkaniowych.
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8.1. Analiza ekonomiczna, $srodowiskowa i spoteczna

Analiza s$rodowiskowa zostata przeprowadzona w rozdziatach 2. Stan fadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony oraz 3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Analiza spoteczna i prognozy demograficzne zostaty przeprowadzone w rozdziale 6.
Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Walory srodowiska przyrodniczego i zasoby kulturowe gminy nie sg konkurencyjne w
stosunku do najatrakcyjniejszych rejonéw wojewddztwa.

Usytuowanie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta jest czynnikiem
aktywizujacym (dostepnosc do rynku pracy) jak i hamujgcym rozwdéj gospodarczy (bliskos¢
miasta w znacznym stopniu ogranicza rozwdj funkcji ustugowych na terenie gminy).

- Czynnikiem aktywizujgcym jest bliskie pofozenie miasta Konin, autostrada A2 z dwoma
weztami autostradowymi ,,Modta” i ,Zdzary” , droga krajowa nr 25 — Ostréw — Kalisz —
Konin — Slesin — Bydgoszcz i droga krajowa nr 72 - Konin — Turek — Uniejéw.

Wskazniki dotyczace warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw gminy zostaty
przedstawione w rozdziale 6. Na terenie gminy nie ma duzych zaktadow przemystowych,
dominujg mate i $rednie przedsiebiorstwa. Wiekszos¢ podmiotow gospodarczych
stanowig mate firmy ustugowo - handlowe. Dziatalno$¢ rolnicza jest rozdrobniona na mate
gospodarstwa.

Suma wydatkow z budzetu gminy Stare Miasto wyniosta w 2015 roku 38,0 min ztotych,
co daje 3,2 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
wydatkéw o 4.6% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Stare
Miasto - 42.9% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg czes$¢
wydatkoéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (14%) oraz na
Dziat 750 - Administracja publiczna (10.5%). Wydatki inwestycyjne stanowity 4,5 min
ztotych, czyli 11,9% wydatkow ogdtem.

Suma dochoddéw do budzetu gminy Stare Miasto wyniosta w 2015 roku 40,0 min
ztotych, co daje 3,4 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
dochoddw 0 9.4% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza czes¢ dochodéw wygenerowat
Dziat 756 - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (49.3%). Duza
cze$¢ wptywdw pochodzi z Dziat 758 - Rdzne rozliczenia (25.8%) oraz z Dziat 852 - Pomoc
spoteczna (9.3%). W budzecie gminy Stare Miasto wptywy z tytutu podatku dochodowego
od o0s6b fizycznych wynosity 696 ztotych na mieszkaninca (20,5%), natomiast dochdd z
tytutu podatkéw dochodowych od oséb prawnych wynosit 28,1 ztotych na mieszkanca
(0,8%).

Zgodnie z projektem wydatkéw budzetu gminy na 2018 rok, gmina ma mozliwosci
sfinansowania podstawowych zadan dla sprawnego funkcjonowania jednostki. Ale projekt
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uchwaty budzetowej nie zaspokaja wszystkich potrzeb zgtoszonych przez jednostki
organizacyjne i mieszkancow gminy.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Stare Miasto na lata 2012 — 2023
zaplanowano wydatki na infrastrukture komunikacyjng — drogi, ulice i chodniki, oraz na
infrastrukture techniczng wodociggowa i kanalizacyjna.

Rowniez w zakresie infrastruktury spotecznej planowane kwoty zapewnia jej dalsze
funkcjonowanie. Gmina nie ma srodkdw na dynamiczny rozwdj infrastruktury. Nie
przewiduje sie réwniez wystgpienia takich potrzeb. Nie ma potrzeby uruchamiana nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowg pofozonych z dala od jednostek osadniczych.
Natomiast w przypadku zabudowy przemystowo-ustugowej, dodatkowe wsparcie
finansowe moze pojawié sie ze strony inwestora.

8.2. Prognoza demograficzna.

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2019 2047
. ludnosci 11237 11363 11448 11716 11849 12039 12244 16851
Prognozowany wzrost liczby mieszkancow 4800

Liczba ludnosci Gminy Stare Miasto
w ujeciu lat 2011-2019 oraz prognozowana na rok 2047

Bliskie sgsiedztwo miasta Konin, w ktdrym sytuacja demograficzna wykazuje staty
spadek liczby mieszkancéw, powoduje wzrost liczby mieszkancéw w gminach
sgsiadujgcych w tym w gminie Stare Miasto

Sytuacja demograficzna gminy Stare Miasto jest stabilna i wykazuje staty wzrost liczby
mieszkancow.

Okreslono trend liniowy dla liczby mieszkancow, na przestrzeni branych pod uwage lat,
co umozliwito obliczenie prognozowanej liczby ludnosci. Bioragc pod uwage, ze w latach
2011 — 2016 liczba ludnosci wzrosta o ok. 800 oséb, w prognozie réwniez zakfada sie
utrzymanie tendencji wzrostu liczby ludnosci.

Bioragc pod uwage perspektywe 30 lat z uwzglednieniem niepewnosci procesow
rozwojowych z tolerancjg 30%, liczba mieszkancéw gminy Stare Miasto w 2047 roku
osiggnie 16 851 osob.

Prognozowana liczba ludnosci na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spofecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy o ktoérych
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c ustawy opizp w stosunku do 2017 roku wzrosnie o ok. 4800
0s6b.

8.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy.
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Zgodnie z projektem wydatkéw budzetu gminy na rok 2017, gmina ma mozliwosci
sfinansowania podstawowych zadan dla sprawnego funkcjonowania jednostki.

W zakresie infrastruktury spotecznej planowane kwoty zapewnig dalsze jej
funkcjonowanie.

W budzecie gminy na rok 2018 przewidziano srodki na oswiate i wychowanie w kwocie
306 000,00 zt.

W budzecie gminy na rok 2018 przewidziano srodki na kulture i ochrone dziedzictwa
narodowego w kwocie 44 450,00 zt. A na kulture fizyczng 2 139 373,50 zt

Gmina jest zwodociggowana w 99,9 %. Oczyszczalnia sciekdw funkcjonuje w
miejscowosci Modta Krélewska.

Scieki w pozostalych miejscowosciach odprowadzane sg do przydomowych
biologicznych oczyszczalni Sciekéw lub gromadzone s3 w bezodptywowych zbiornikach i
wywozone do punktu zlewnego przy oczyszczalni lub odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni sciekow.

W budzecie gminy na rok 2018 przewidziano srodki na sie¢ wodociggowo-kanalizacyjng
w kwocie 195 000,00 zt.

Sie¢ drogowg gminy tworzg: autostrada A2,drogi krajowe nr 25 relacji Ostréw — Kalisz —
Konin — Slesin - Bydgoszcz i nr 72 relacji Konin — Turek — Uniejéw oraz drogi powiatowe i
gminne.

W budzecie gminy na rok 2018 przewidziano $rodki na utrzymanie i budowe drég w
kwocie 2 944 195,22 zi.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

W szacunku chtonnosci terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto
nastepujace zatozenia:

a) Srednia powierzchnia dziatki — 1000 m2,

b) 20% powierzchni terendw zostanie przeznaczone pod lokalny ukfad komunikacyjny,

zielen towarzyszacg i ustugi,

c) jeden budynek mieszkalny na dziatce 150 m? powierzchni uzytkowej,

d) jedno mieszkanie na budynek mieszkalny,

e) $rednio 3,0 osoby na mieszkanie ( 30 oséb/ha)

f) 31,6 m? powierzchni uzytkowej w budynku mieszkalnym na osobe (stan obecny)

g) 35 m? powierzchni uzytkowej w budynku mieszkalnym na osobe (2047 r.)

W szacunku chtonnosci terendéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
zabudowy (tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjalna i zagrodowa)
przyjeto:
a) srednia liczba oséb przypadajacych na jedno mieszkanie: 3,0 osoby ( 17,5 oséb/ha
netto)
b) $rednia powierzchnia dziatki dla zabudowy rezydencjalnej/zagrodowej: 3000 m?
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c) na kazdej dziatce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku
mieszkalnego

W szacunku chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci
zabudowy (tj. zabudowa wielorodzinna) przyjeto:
a) Srednia liczba 0séb przypadajacych na jedno mieszkanie: 3,0 osoby
b) $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania 50 m? (60 m? z powierzchnia
towarzyszacy)
c) $rednia powierzchnia wraz z otoczeniem (zielen, przestrzen sgsiedzka, podwérko,
plac zabaw, garaze) przypadajaca na jedno mieszkanie w zabudowie o wysokiej
intensywnosci zabudowy: 500 m2

W szacunku chtonnosci terendw przyjeto nastepujgce zatozenia dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) Srednia powierzchnia dziatki — 2000 m2,

b) 20% powierzchni terenéw zostanie przeznaczone pod lokalny uktad komunikacyjny,

zielen towarzyszacg i ustugi,

c) jeden budynek mieszkalny na dziatce,

d) jedno mieszkanie na budynek mieszkalny,

e) srednio 3,0 osoby na mieszkanie ( 15,0 oséb/ha netto)

f) 35 m? powierzchni uzytkowej w budynku mieszkalnym na osobe (2047 r.)

g) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego ok 300 m?

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny ustug oswiaty przyjeto:
a) powierzchnia terenu przeznaczona na ztobki i przedszkola: ok. 1,0 m?/ mieszkarica
b) powierzchnia terenu przeznaczona na szkoty podstawowe: 3 m?/ mieszkarnca

Do obliczenia zapotrzebowania zatozono powierzchnie terendw sportu i rekreacji na
poziomie 40m? / mieszkanca.

Do obliczenia zapotrzebowanie na tereny ustug podstawowych przyjeto 10 % powierzchni
terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.

W szacunku chtonnosci terendw przyjeto nastepujgce zatozenia dla zabudowy
produkcyjnej i ustugowej:
- $Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8

8.4.1. Szacowane maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

Prognozowana liczba Iludnosci w perspektywie 30 lat, na podstawie analiz

ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci

- 46 -



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto

finansowych gminy o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c ustawy opizp w stosunku do
2017 roku wzrosnie o ok. 4800 oséb i osiggnie 16 900.

Przy szacowaniu powierzchni dla nowej zabudowy przyjeto nastepujgcy podziat
procentowych prognozowanego wzrostu ludnosci z podziatem na funkcje zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 55 %

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa 15 %

- zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej i zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna rezydencjalna 15 %

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 15 %.

Uwzgledniajgc walory przyrodnicze gminy zaktada sie konieczno$¢ wyznaczenia
terendéw pod budownictwo rekreacji indywidualnej w ilosci ok. 75 dziatek.
studium duzych obszaréw

Ze wzgledu na wyznaczenie w obowigzujgcym

przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowg w sasiedztwie weztdw

autostradowych nie prognozuje sig zapotrzebowania na nowe tereny o tym

przeznaczeniu.

Zakfad:’my Powierzchnia Powierzchnia | Chtonnosé
% 0s6b . ) .
Przeznaczenie terenu 2 prognozy terenu ha uzytkowa m demograficzna
przyrostu
mieszkancow
Budownictwo
mieszkaniowe 60 % 96,0 144 000 2880 os6b
jednorodzinne (nowe)
Budownictwo
mieszkaniowe w 15 % 72,0 24 150 720 0s6b
gospodarstwach
rolnych i mieszkaniowe
jednorodzinne
rezydencjalne
Budownictwo
mieszkaniowe 15 % 48 36 000 (m) 720 oséb
jednorodzinne i
72 000 (ust)
zabudowa ustugowa
Budownictwo
mieszkaniowe 10% 8,0 9 600 480 oséb
wielorodzinne
Budownictwo rekreacji 5 7 500 300 oséb
indywidualnej (oferta dla
0sbb z poza
gminy)
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Ustugi oswiaty 1,9 4,0 x 4800
Ustugi sportu i rekreacji 19,0 40,0 x 4800
razem 100 % 249,9 438 450 4800 osdb

Przy wyznaczaniu terendow pod nowg zabudowe nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
przeznaczenia terenu pod niezbedny uktad komunikacyjny pod zabudowe ustugowa
podstawowaq i niezbedng infrastrukture ok. 20 %.

8.4.2. Chtonnos¢ obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej

Rolnicze uzytkowanie gleb na obszarze gminy przyczynito sie do wyksztatcenia uktadow
zabudowy w postaci ulicowek w wiekszosci wsi na terenie gminy. Miejscowosci te w wielu
przypadkach nie posiadajg elementéw centrotwdrczych i nie tworzg struktur zwartej
zabudowy. Zabudowa na ich terenie jest ekstensywna, czesto lokalizowana po jednej
stronie ulicy. Istniejace obszary zwartej zabudowy w duzej mierze mogg zostac
uzupetnione nowa zabudowa bez koniecznosci podjecia przez gmine znaczacych inwestycji
w infrastrukture techniczna.

W analizie chfonnosci wyznaczono tgcznie ok. 504 ha obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej przeznaczonej pod zabudowe zagrodowag w gospodarstwach
rolnych, mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg, co stanowi 5,15 % powierzchni gminy.
Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, tereny te w 60 % sg zabudowane zabudowa
zagrodowga w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

Wolne tereny mozliwe do zabudowy w jednostkach osadniczych o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynosza:

Tereny zabudowy | Tereny zabudowy | Tereny zabudowy

Lp. | Miejscowos¢ mieszkaniowej mieszkaniowej produkcyjnej i
jednorodzinnej, jednorodzinnej i | ustugowej ha
zagrodowej i | ustugowej ha
rezydencjalnej ha

1. | Stare Miasto 15,0 14,35 89,5

2. Zychlin 3,32 12,0 1,6

3. | Gtodwiew 3,96

4. | Lisiec Wielki 6,4 44,3

5. | Zdzary 2,0

6. | Janowice 4,1 6,1

7. | Modta Krolewska 2,0

8. | Kragola 14,5 9,0 146

9. | Kragola Pierwsza 3,0 3,86

razem 52,28 45,31 281,4
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taczna powierzchnia wolnych terendéw w obszarach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej mozliwych do zabudowy mieszkaniowej wynosi 97,59 ha brutto.

Przy obliczaniu chtonnosci przyjeto konieczno$¢ przeznaczenia terenu pod niezbedny
uktad komunikacyjny, pod zabudowe ustugowga podstawowgq i niezbedng infrastrukture
ok. 20 %.

Dopetnienie zabudowa mieszkaniowg w zabudowg mieszkaniowag jednorodzinnej,
zabudowie rezydencjalnej i zabudowie

zabudowie jednorodzinnej i ustugowej,

zagrodowej wolnych terendw zlokalizowanych w obszarach zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej na powierzchni ok. (97,59 ha x 0,8) 78,0 ha doprowadzi do
powstania spdjnych i funkcjonalnych jednostek osadniczych.

Przy szacowaniu chtonnosci wolnych terendw w obszarach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej mozliwych do zabudowy przyjeto:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 55 %

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa 20 %

- zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej i zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna rezydencjalna 25 %

Lp. | Przeznaczenie terenu Powierzchnia ha | Powierzchnia Chtonnosé
uzytkowa m? demograficzna

1. Zabudowa mieszkaniowa 42,9 64 350 1287 osbéb
jednorodzinna

2. Zabudowa mieszkaniowa 19,5 13 000 195 osb6b
jednorodzinna rezydencjalna
i zabudowa zagrodowa

3. Zabudowa mieszkaniowa 15,6 15 600 234 0sb6b
jednorodzinna i zabudowa
ustugowa

4, Razem ok. 78,00 92 950 1716 osoéb

8.4.3. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potoionych poza obszarami o w petni

Zestawienie tabelaryczne terendw mozliwych do przeznaczenia pod nowq zabudowe w granicach

obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1. Uchwata Nr IV/13/98 Rady Gminy w Starym Miescie z dnia 17 grudnia 1998r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto w
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zakresie dotyczacym wybranych terendw we wsiach: Stare Miasto, Barczygtéw,
Gtéwiew, Lisiec Wielki, Kraggola Wie$, Kragola Pierwsza, Modta, Rumin, Zdzary, Zychlin
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koninskiego nr 56, poz. 321 z dnia 24 grudnia 1998r.

Uchwata Nr X/77/99 Rady Gminy w Starym Miescie z dnia 17 czerwca 1999r.w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto w
zakresie dotyczacym wybranych terenéw we wsiach: Stare Miasto, Gtowiew, Karsy,
Kragola Wie$, Lisiec Maty, Modta Krélewska, Rumin, Zychlin.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 54, poz. 1151 z dnia 3 sierpnia
1999r.

Uchwata Nr XXI/165/2000 Rady Gminy w Starym Miescie z dnia 29 maja 2000r.w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego gminy Stare

Miasto w zakresie dotyczacym wybranych terendw we wsiach: Stare Miasto, Rumin,
Barczygiéw, Modta Krélewska, Tréjka, Zdzary, Kragola |, Kragola Wies.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 46, poz. 542 z dnia 30 czerwca
2000r.

Uchwata Nr XXV/185/2000 Rady Gminy w Starym Miescie z dnia 6 wrzes$nia 2000r.w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare

Miasto w zakresie dotyczagcym zmiany przeznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowe;j
na tereny aktywizacji gospodarczej przy ul. Ogrodowej w Starym Miescie.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 68, poz. 914 z dnia 12
pazdziernika 2000r.

Uchwata Nr XXXVI1/257/2001 Rady Gminy w Starym Miescie z dnia 26 czerwca 2001r.w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare

Miasto w zakresie dotyczacym lokalizacji zapory i zbiornika retencyjnego na rzeczce
Powie na terenie wsi: Stare Miasto, Modta Krdélewska, Karsy, Lisiec Maty.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 82, poz. 1530, z dnia 13 lipca
2001r.

Uchwata Nr XLIV/305/2002 Rady Gminy w Starym Miescie z dnia 23 maja 2002r.w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare

Miasto w zakresie dotyczacym wybranych terenéw we wsiach: Stare Miasto, Zychlin,
Rumin, Janowice, Tréjka, Karsy, Kragola |, Giéwiew, Lisiec Maty, Zdzary, Modfa
Krélewska.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 91/2002, poz. 276 z dnia 25
czerwca 2002r.

Uchwata Nr XXI11/204/2008 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 22 lipca 2008r.w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

potozonych w rejonie miejscowosci: Kragola, Janowice i Zdzary.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 124/2008, poz. 2277 z dnia 31
lipca 2008r.

-50 -



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto

Uchwata nr XXII1/203/2008 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 22 lipca 2008r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych
W rejonie miejscowosci Kragola

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 124, poz. 2276 z dnia 31 lipca
2008r.

Uchwata Nr XXXIV/300/2009 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 11 sierpnia 2009r.w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow

pofozonych w miejscowosci Janowice.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 176/2009, poz. 2954 z dnia 30
wrzesnia 20009r.

Uchwata Nr XLVII/398/10 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 28 lipca 2010r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych —w
miejscowosci Zychlin i Janowice.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 207, poz. 3783 z dnia 12
pazdziernika 2010r.

Uchwata Nr XLIX/422/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 20 paZzdziernika 2010r.w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci

Modta Krélewska, gm. Stare Miasto

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 265, poz. 5073 z dnia 30 grudnia
2010r.

Uchwata Nr XLIX/424/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 20 paZzdziernika 2010r.w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 860/2, 859/2,

858 w miejscowosci Rumin, gm. Stare Miasto

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 265, poz. 5075, z dnia 30 grudnia
2010r.

Uchwata nr XLIX/423/2010 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 20 pazdziernika 2010r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 1005/5 w

miejscowosci Rumin, gm. Stare Miasto

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 265, poz. 5074 z dnia 30 grudnia
2010r.

Uchwata Nr VI/49/2011 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 marca 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lisiec Maty, gm.

Stare Miasto

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 180, poz. 2889 z dnia 29 czerwca
2011r.

Uchwata Nr VI/52/2011 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 marca 2011r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w

miejscowosci Stare Miasto pod ustugi sportu.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 180, poz. 2892, z dnia 29 czerwca
2011r.
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(obejmuje obszar pofozony w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Stare Miasto)

.Uchwata Nr VI/51/2011 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 marca 2011lr.w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w
miejscowosci Stare Miasto
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 180, poz. 2891 z dnia 29 czerwca
2011r.

(obejmuje obszar pofozony w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miejscowosci Stare Miasto)
Uchwata nr 50/2011 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 marca 2011r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w
miejscowosci Stare Miasto pod zabudowe mieszkaniowa.
Dziennik urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 180, poz. 2890 z dnia 29 czerwca
2011r.

(obejmuje obszar pofoZony w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miejscowosci Stare Miasto)
Uchwata nr XXII1/151/2016 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 marca 2011r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji

cmentarza w miejscowosci Zychlin, gmina Stare Miasto

Dziennik urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 4556 z dnia 12 lipca 2016r.

powierzchnia terenu brutto mozliwa do zabudowy
Nr mpzp Powierzchnia w mpzp ha z podziatem na funkcje zabudowy
wg terenu objeta Zabudowa Zabudowa Zabudowa
wykazu | mpzp (brutto) | mieszkaniowa | mieszkaniowa produkcyjna i uwagi
jednorodzinna | jednorodzinna i ustugowa
ustugowa

1. 16,96 2,52 1,5

2. 32,86 5,2 6,9 4,4

3. 146,22 4,58 114,1

4. 39,0 19,0

5. zapora i

zbiornik

retencyjny

6. 72,6 21,64 6,2 21,15

7. 166,0 0,6 141

8. 0,76 0,76

9. 32,2 25,7

10. 26,0 19,0 0,6

11. 7,0 7,0

12. 1,5 1,5

13. 2,7 Zabudowa

zrealizowana

14. 3,0 1,5

15. zwarta
struktura
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Starego Miasta

16 zwarta
struktura
Starego Miasta
17. zwarta
struktura
Starego Miasta
18. 32,9 4,0 2.93
Razem 41,54 32,1 338,14
brutto
Razem 37,39 28,89 304,33
netto

Tereny przeznaczone pod zabudowe (niezabudowane) w poszczegdlnych miejscowych planach
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Przy obliczaniu chtonnos$ci przyjeto konieczno$é przeznaczenia terenu pod niezbedny uktad
komunikacyjny ok. 10%

Przeznaczenie terenu Powierzchnia Powierzchnia Chtonnos¢
terenu ha uzytkowa m? demograficzna
Budownictwo mieszkaniowe 37,39 56 100 1122 oséb
jednorodzinne (30 0s6b/ha)
Budownictwo mieszkaniowe 21 600 576 oséb
jednorodzinne z dopuszczeniem ustug 28,89 (20 0s6b/ha)

Zabudowa moze
by¢ realizowana
Tereny ustug i zabudowy produkcyjnej rowniez przez

304,33 2 434 640 osoby z poza gminy

razem 370,61 2512 340

Tereny przeznaczone pod zabudowe (niezabudowane) w miejscowych planach poza obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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8.4.4. Porownanie zapotrzebowania gminy na nowa zabudowe z aktualnymi mozliwos$ciami.

Przeznaczenie Zapotrzeb Chtonnos¢ terenéw saldo Zapotrzebo
terenu owanie na powierzchnia uzytkowa/ha wanie na
2047 rok nowe tereny
pow. pow. ha
uzytkowa obszaréw terenéw razem
o zwartej objetych
strukturze mpzp
A B C D E E-B
Budownictwo 144 000 64 350 56 100 120 450 -23 550 15,7

mieszkaniowe
jednorodzinne
(nowe)

Budownictwo 24 150 13 000 0 13 000 -11 150 16,7
mieszkaniowe w
gospodarstwach
rolnych i
mieszkaniowe
rezydencjalne

Budownictwo 36 000 15 600 21 600 55 800 1200 0

rmeszkamgwe ' 111 600

jednorodzinne i

zabudowa

ustugowej

Budownictwa 9 600 0 0 0 -9 600 8,0

mieszkaniowe

wielorodzinne

I:;ig‘g;smg ! 0 16 800 2434640 | 1514400 | 3949040 0
Y . 2 451 440 2 451 440

produkcyjnej

Zabudowa rekreacji

. : . 7 500 0 0 0 -7 500 5,0
indywidualnej

. 1,9
Ustugi oswiaty 4,0 m 2 na mieszkarica x 4800 oséb

Ustugi sportu i

. 40,0 m 2 na mieszkanica x 4800 osdb 19,0
rekreacji

Razem powierzchnia ha 66,3

Poréwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe w 2047 roku (wyrazone w powierzchni uzytkowej)
z aktualng chfonnosciq terendw w przeliczeniu na powierzchnie ha

Do nowej powierzchni przeznaczonej pod zabudowe nalezy dodac¢ 20 % terendw drog,
ustug podstawowych i infrastruktury technicznej
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66,3 hax 1.2 =79,56 ha

Prognozowana poprawa warunkéw mieszkaniowych z 31,6 m? powierzchni uzytkowej
w budynku mieszkalnym na osobe (stan obecny) do 35 m? powierzchni uzytkowej w
budynku mieszkalnym na osobe (2047 r.) spowoduje zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych

11 237 o0sdb (stan obecny ludnosci) x 3,4 m? = 38 200 m?

Dla realizacji prognozowanej poprawy warunkow mieszkaniowych niezbedna jest
powierzchnia pod zabudowe mieszkaniowg ok. 25,4 ha

taczne zapotrzebowanie terenéw pod nowa zabudowe wynosi 104,96 ha

Zapotrzebowanie gminy na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, prognozujgc liczbe ludnosci na 2047 rok
16 851 os6b uzasadnia potrzebe dokonania zmiany studium w granicach terenu objetego
zmiana.

Dopetnienie zabudowg mieszkaniowg obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz tereny
objete zmiang studium, zaspokojg zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowe] wynikajgce z prognozy demograficznej gminy w czesci. Ze wzgledu na
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu kosztow
dla Gminy z tytutu zaopatrzenia mieszkancow w niezbedng infrastrukture techniczng i
spofeczng oraz w sieci komunikacyjne. Tereny przeznaczone pod zabudowe w dotychczas
obowigzujgcym studium byty przeznaczone pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.
Aktualna struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz mozliwosci finansowe Gminy z duzym
prawdopodobiefstwem sprostajg zapotrzebowaniu na nowg zabudowe. Racjonalne
wprowadzanie nowej zabudowy pomoze uzupetni¢ strukture istniejgcych jednostek
osadniczych i przyczyni sie do zwiekszenia fadu przestrzennego gminy.

Ze wzgledu na wyznaczenie w obowigzujgcym studium duzych obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowg w sasiedztwie weztdw
autostradowych, nie prognozuje sig zapotrzebowania na nowe tereny o tym
przeznaczeniu.

. STAN PRAWNY GRUNTOW

grunty Skarbu Panstwa -15%
grunty gminne -2,1%
grunty osob fizycznych -80.5%
grunty spotdzielcze -0,2%
grunty koscielne -0,2%
grunty wspdlnotowe -0,1%
grunty spotek prawa handlowego -1,0%
grunty inne -09%
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9.a WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

9.a.1 Formy ochrony przyrody
Na obszarze gminy wystepuja trzy obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych:
W potnocnej czesci gminy znajdujg sie obszar specjalnej ochrony ptakéw OSO utworzony
na podstawie Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) dla ochrony dzikich ptakéw. Wchodzi on w
skfad europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 pod nazwg , Dolina Srodkowej Warty” kod
PLB300002, ktérej celem jest ochrona pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych
sktadnikéw réznorodnosci biologicznej. Jest to obszar zalewowy rzeki Warty, tgk, pastwisk,
lokalnie porosnietych tegami i wikling nadrzeczng. Stanowi on wazng ostoje ptakéw wodno
— bfotnych, zwtaszcza w okresie legowym. Wystepuja tu co najmniej 42 gatunki ptakéw
znajdujacych sie na liscie Zatgcznika | Dyrektywy i 18 gatunkéw Czerwonej Ksiegi.
Dodatkowo krajobraz ,Doliny Srodkowej Warty” jest jednym z najlepiej zachowanych
naturalnych i pétnaturalnych krajobrazéw typowej rzeki nizinnej.
Obszar lezagcy w Dolinie Warty, rozciggajacy sie w kierunku potudniowym do autostrady
A2 na podstawie Dyrektywy Rady Europy nr 92/43/EWG wyznaczony zostat jako specjalny
obszar (SOO ) dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. W Europejskiej
Sieci Ekologicznej - Natura 2000 obszar ten nazwano ,Ostojg Nadwarcianska” kod
PLH300009. Obszar ten obejmuje co najmniej 24 rodzaje siedlisk wymienionych w
zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowe;j.
Obszar Ztotogodrski Chronionego Krajobrazu ustanowiony Uchwata Nr 53 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie ustalenia obszaréw
krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa koninskiego i zasad korzystania z tych
obszaréw. Obejmuje tereny potozone w miejscowosciach Zychlin i Zdzary.

9.a.2 Formy ochrony dziedzictwa kulturowego.
Ochronie podlegajg na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2017 roku, poz. 2187) obiekty
architektoniczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy podlegaja
ochronie w mysl ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2017 roku,
poz. 2187)

9.a.3 Ochrona gruntow rolnych i lesnych.
Obszary wystepowania laséw i gleb chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku p ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 roku, poz. 1161).

9.b WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W granicach terenu objetego zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.
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10. TURYSTYKA

Gmina charakteryzuje sie malowniczym krajobrazem, na ktdry sktadaja sie piekne obszary lesne,
réznorodna roslinnos$é, obszary bagienne, réwninne i pagérkowate. Urode krajobrazu
urozmaica réwniez zbiornik na rzece Powie miedzy miejscowos$ciami Stare Miasto i Karsy. Dla
upowszechnienia turystyki krajoznawczej wyznaczono szlaki: rowerowy, pieszy, romanski,
szwedzki

We wsi Stare Miasto zaczyna sie znakowany szlak turystyczny (niebieski) biegnacy przez Zychlin,
Ztotg Gore i Wyszyne do Turku.

Na terenie gminy funkcjonujg 3 obiekty z bazg noclegowa.

11. ROLNICZA 1 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na ternie gminy dziata ponad 1400 indywidualnych gospodarstw rolnych obejmujacych
powierzchnie ogétem 6 800 ha. W znacznej mierze s to gospodarstwa rozdrobnione ze stabymi
glebami V i VI klasy, gleby IVa i IVb stanowig tylko 16%. Uprawia sie przede wszystkim zboza i
ziemniaki.

Uzytki rolne zajmujg 74% obszaru gminy , tj 7,1 tys. ha, w tym 5,4 tys. ha to sg grunty orne, a
1,6 tys. ha tagki i pastwiska.

Lasy (dane z US w Poznaniu stan na 31.12.2010)

Powierzchnia gruntéow lesnych ogétem 1397,1 ha

W tym lasy 1383,4 ha

Grunty publiczne razem 805,1 ha

Wiasnosé Skarbu Panstwa 782,1,

w Zarzadzie Laséw Panstwowych 779,1 ha

Wtasnos¢ gminy 23 ha

Lesistos¢ 14,1 %

12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£OZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy wystepujg ztozg kruszywa naturalnego, sg to zfoza piaskéw kwarcowych
»RUMIN”. Dopuszcza sie eksploatacje ztoza oraz lokalizacje zakfadu przerébki w granicach lub
poza granicami ztoza.

Wegiel brunatny wystepuje w postaci ztoza ,RUMIN”, ktére ze wzgledédw ekonomicznych nie
lezy w sferze zainteresowania kopalni, oraz matego fragmentu (pole Kuchary Koscielne) ztoza
»PIASKI”, ktdre zalega na pograniczu gmin Rychwat, Rzgdw i Stare Miasto.

Teren gminy Stare Miasto objety jest koncesjg PGNIiG w Warszawie na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z na obszarze ,Malanéw” nr 5/2017/t z dnia 14.06.2017 r. wazng do dnia
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14.06.2027 r. ktéra dopuszcza prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a
takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji
technologicznych, budowag rurociggdédw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkdw zbiorczych
oraz ich pdzniejsza eksplantacje.

Na terenie gminy znajduja sie Gtéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych:

- GZWP nr 150 — czwartorzedowy

- GZWP nr 151 — kredowy

12.a WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach terenu objetego zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze.

13. KOMUNIKACIA

Gmina Stare Miasto jest dobrze skomunikowana przez sie¢ drég krajowych. Wie$ Stare
Miasto oddalona jest zaledwie o 2 km od Konina. Brak jest natomiast na terenie gminy linii
kolejowych, a najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Koninie.

13.1 Drogi

W procesach integracyjnych Polski z Unig Europejska jedng z gtéwnych rdl odgrywaja
powigzania komunikacyjne, szczegdlnie na kierunku wschdéd- zachéd. Obecnie  wobec
formalnego zwigzku z przestrzenig europejska, uktad drogowo — kolejowy nie przystaje do
lawinowo narastajacych potrzeb przewozowych. Niewystarczajgca jest takze i nie
odpowiadajgca wspdétczesnym wymogom sie¢ potaczen w uktadzie potudnikowym. Jednym z
najnizej ocenianych elementéw gospodarki polskiej jest stan istniejgcej infrastruktury
technicznej bedacej niezbednym warunkiem prawidtowego funkcjonowania gospodarki.

W bardzo szybkim tempie ro$nie liczba samochoddéw osobowych. Przypuszcza sie, ze okofo
2015 roku osiggniemy w Polsce poziom motoryzacji okofo 400 — 500 pojazdéw osobowych na
1000 Mk. Charakterystycznym zjawiskiem jest najwieksza koncentracja ruchu, w tym takze
ciezkiego ruchu towarowego szczegodlnie destrukcyjnie oddziatywujacego na nawierzchnie drég,
na odcinkach gtéwnych potaczen drogowych prowadzacych ruch w tranzycie zewnetrznym i
wewnetrznym.

Wzrost motoryzacji powoduje zwiekszenie zattoczenia na drogach, szybkie zuzywanie sie
nawierzchni drég, wzrost wypadkowosci i szereg innych niekorzystnych zjawisk nastepuje
dekapitalizacja sieci drogowe;j.

Wozrasta takze obcigzenie Srodowiska, szczegdlnie na terenach zabudowanych, ale takze poza
nim, w tym na terenach istotnych dla zachowania réwnowagi ekologicznej. Radykalnej poprawy
bezpieczenstwa ruchu drogowego mozna spodziewac sie dopiero po przeniesieniu ruchu
tranzytowego na sie¢ autostrad, drég ekspresowych i obwodnic miejscowosci.

13.2. Autostrada

Przez teren gminy przebiega | odcinek autostrady A — 2 z Wrzesni do wezta w Modle
i1l do Strykowa.
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Autostrada ma przebieg rownoleznikowy i jest potozona na terenach Niziny Potudniowo-
Wielkopolskiej i swym przebiegiem przecina pagérki czolowo — morenowe o znacznych
deniwelacjach. Generalnie mozna okresli¢, ze autostrada przebiega w gminie po terenie ptaskim
wskazujacym niewielkie deniwelacje terenu siegajace okoto 60m. Najwyzej pofozony teren to
rejon miejscowosci Zdzary — 154,60m n.p.m., a najnizej potozony to dolina kanatu Topiec —
95,00m n.p.m. Budowa geologiczna terenu przez, ktory przebiega autostrada jest zréznicowana
i reprezentowana jest przez utwory czwartorzedowe.

Trasa autostrady przecina istniejgce potoki i mate cieki dla, ktérych zostaty wykonane
przepusty.

Autostrada przebiega z dala od zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem odcinka poczatkowego
oraz koncowego gdzie wystepuje pojedyncza zabudowa rolniczo — mieszkaniowa. Istniejacy
wezet Modta umozliwia wtgczenie i wyfaczenie ruchu z autostrady A2 do drogi krajowej nr 25
Konin- Kalisz. Wezet Zdzary umozliwia wigczenie i wyfgczenie ruchu z autostrady A2 do drogi
krajowej nr 72 Konin — Turek — Uniejéw.

W rejonie miejscowosci Zdzary w widtach autostrady A2 oraz drogi nr 72 znajduje sie obwadd
utrzymania autostrady (OUA).

Obwadd utrzymania autostrady petni funkcje zapewnienia catorocznego biezgcego utrzymania
drogi oraz urzadzen obstugi, organizacji i bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Program funkcjonalny obejmuje nastepujgce elementy OUA:
budynek administracji, oczyszczalnie sciekow, zbiorniki z gazem propan — butan, budynek
administracyjno — socjalny, stacje paliw, myjnie, budynek warsztatowo — garazowy itd.

Parametry techniczne autostrady A- 2:

- klasa drogi - autostrada

- szybkos¢ projektowana -120 km/h

- obcigzenie - 115kN/o$

- szerokos¢ pasa ruchu -3,75m

- szerokos¢ pasa awaryjnego -3,0m

- szerokos¢ pobocza gruntowego - 1,25 m

- szerokos¢ pasa dzielgcego -12,50 m

- spadek poprzeczny jezdni - jednostronny.

Wody opadowe z powierzchni jezdni autostrady oraz przynaleznej zlewni terenowej zostang
w catosci ujete do urzadzen oczyszczajacych a nastepnie odprowadzone do istniejgcych
odbiornikow naturalnych. W celu redukcji stezen zanieczyszczen przewiduje sie nastepujgce
urzadzenia: separatory koalescencyjne olejow i benzyn, osadniki szlamowe, zbiorniki filtracyjne

itp.
13.3. Drogi krajowe
Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi krajowe o duzym znaczeniu dla Wielkopolski
potudniowo — wschodniej:
- droga nr 25— Ostréw — Kalisz — Konin — Slesin — Bydgoszcz

- droganr72- Konin—Turek — Uniejow.

Drogi te charakteryzuja sie:
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- bardzo duzg koncentracjg ruchu i wypadkowoscig,

- kolizjami pomiedzy poszczegdlnymi rodzajami ruchu,

- kolizjami pomiedzy funkcjg obstugi ruchu a funkcjg obstugi otoczenia drogi,

- przebiegiem na znacznych ich dtugosciach przez tereny zabudowane,

- niedostosowaniem parametréw geometrycznych drég do wymogdéw wspodtczesnego
ruchu,

- nieodpowiednig nosnoscia.

Nalezy zaznaczy¢, ze drogami 25 i 72 odbywa sie znaczny ruch transportowy skierowany na
poétnoc Polski do gtéwnych portéw Wybrzeza Gdanskiego a takze ruch turystyczny. Ludnosé
todzi, Kalisza oraz okolic, z racji braku naturalnych zbiornikdw wodnych w tej czesci regionu,
korzysta w sezonie letnim z osrodkéw wypoczynkowych zlokalizowanych nad jeziorami w
rejonie Konina.

W ostatnich latach nasila sie dodatkowo ruch pielgrzymkowy zwigzany z kultem $w. Jézefa w
Kaliszu, a takze wzrasta w szybkim tempie ilos¢ pielgrzyméw przybywajacych do Sanktuarium w
Licheniu.

Niezbedna jest budowa drég réwnolegtych na odcinkach zabudowanych wzdtuz drogi krajowej
nr 25 oraz drogi krajowej nr 72 celem zwiekszenia bezpieczeristwa ruchu.

13.4. Drogi powiatowe — drogi klasy Z
(tacznie 32,8km)

- Konin — Rzgéw — Podbiel

- Stare Miasto — Grodziec

- Stare Miasto — Rumin

- Stawsk — Kowalewek

- Rzgdéw - Zarzew — Barczygtow

- Gtéwiew — Swiecia

- Stare Miasto — Zychlin

- Stare Miasto — Lisiec — Nowy Swiat
- Zdzary — Lisiec Wielki

13.5. Drogi gminne — drogi klasy L
(tacznie 85,7km)

- w Ruminie od drogi powiatowe;j

- w Starym Miescie od drogi powiatowej

- relacji Lisiec — Kragola — Janowice — Zychlin do ulicy Objazdowej w Koninie
- relacji Zychlin — Lipiny — Teresina

- wlJanowicach do drogi krajowej

- w Barczygtowie

- relacji Modta — Karsy - Kragola do drogi krajowej
- relacji Modta Krélewska — Lisiec Wielki

- w Liscu Matym

- wZdzarach

- w Zdzarach od drogi krajowej
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- relacji Kazimieréw — Niklas

- relacji Gtéwiew - Kazimieréw

- relacji Kazimieréw — droga wojewddzka
- relacji Lisiec Wielki — Kazimieréw

- relacji Lisiec Nowy — droga krajowa

- relacji Lisiec Wielki — Bicz.

14.Infrastruktura techniczna
14.1 Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

Na terenie gminy Stare Miasto funkcjonuja nastepujgce wodociggi grupowe zasilane ze stacji
wodociggowych przedstawionych w tabeli ponizej.

Stacja Wodociggowa (miejscowos¢) Rejon obstugi

. . o Zychlin, Stare Miasto, Janowice, Barczygtéw,
Zychlin — ujecie
Karsy, Kragola, Lisiec Wielki, Modta Krélewska,
Sredni pobdr wody wynosi: Modta Kolonia, Rumin.

Q¢ dob= 1201,0 m */d

Lisiec Wielki, Bicz, Kruszyna, Niklas, Posada,
Lisiec Wielki — stacj L.
Istec Wielld=staqa Tomaszew, Zgoda, Kazimierdw, Zdzary, Modta
$redni pobdr wody wynosi: Kolonia, Lisiec Maty, Gtoéwiew, Trdjka.

Qs dob= 620,0 m */d

Gmina Stare Miasto jest zwodociggowana w 100%.
Wg US w Poznaniu w roku 2016 w gminie byfa:

- sie¢ wodociggowa o dtugosci 168,3 km,

- sie¢ kanalizacyjna 50,5 km

- przytacze wodociggowe 2521

- przytacze kanalizacyjne 873

14.1.1 Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy znajdujg sie dwie oczyszczalnie Sciekdw. Jedna z nich zlokalizowana jest na
terenie wsi Rumin i oczyszcza scieki z Konina. Jest to oczyszczalnia, ktéra przyjmuje 7 000 m-
3/dobe $ciekéw, docelowo 17 000 m?/dobe. Druga oczyszczalnia zostata zrealizowana we wsi
Modfa. Jest to oczyszczalnia o przepustowosci Qg=1400m>/dobe (docelowa przepustowosé
oczyszczalni Qg=2100m>?/dobe do 2020r.). Oczyszczalnia zlokalizowana jest po stronie
pofudniowej autostrady A2. Podstawg prawng dziatania oczyszczalni jest pozwolenie wodno —
prawne nr W0.6223-28/03 z dnia 28.11.2003 roku na wprowadzenie oczyszczonych Sciekow
komunalnych do oczyszczalni typu ATA — 300 B przy RLM=2065, do rowu melioracji wodnej
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szczegotowej nr Sz — 7 — 12. Jest to mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia sciekéw z
biologicznym usuwaniem zwigzkéw biogenicznych wg technologii A20 z mozliwoscig wsparcia
procesu koagulantem zelazowym PIX. Do przerdbki i unieszkodliwiania osadéw zastosowano
proces wydzielonej tlenowej stabilizacji. Odwodnienie osadéw odbywa sie na urzadzeniu
DRAIMAD. Oczyszczalnia jest wyposazona w punkt zlewny zblokowany z napowietrzanym
zbiornikiem usredniajgcym Scieki dowozone.

Odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych jest réw melioracyjny Sz-7-12 biegnacy przez grunty wsi
Barczygtéw, ktéry nastepnie wpada do rowu Sz-7, doptywu Strugi Zakrzewskiej.

14.2. Gospodarka odpadami komunalnymi

Gmina Stare Miasto nalezy do Zwigzku Miedzygminnego , Koninski Region Komunalny”.
Odpady komunalne sg wywozone poza teren gminy.

14.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Z elektrowni liniami o napieciu 220kV, 110kV wysytana jest energia el. do stacji
elektroenergetycznych 220/110kV, ze stacji tych poprzez sie¢ dystrybucyjng do odbiorcow
przemystowych i bytowo — komunalnych.

Przez teren gminy przebiegajg trzy linie przesytowej o napieciu 110kV relacji Konin — Kalisz,
Nowy Dwor — Zagérdw, Niestusz — Wiadystawow. Wydzielony pas terenu ochronnego dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wynosi 15m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii.

Na terenie gminy znajduje sie sie¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych:

15 kV oraz 0,4kV, dla ktérych obowigzuje pas terenu ochronnego o szerokosciach odpowiednio
5m i 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

W pasie terenu ochronnego ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokiej.

14.4. Energetyka gazowa

- Istniejaca sie¢ gazowa wysokiego i sredniego cisnienia:

¢ Rumin i Posoka — sie¢ gazowa w/c stal DN 100 zasila stacje red — POM. | stopnia w
Ruminie. Od stacji poprzez gazociag sredniego cisnienia DN 150 zasilane s3 m. Rumin i
Posoka (gminy Stare Miasto). Gazociag ten zasila stacje red — POM Il stopnia na os.
Pitsudskiego w Koninie oraz pozostate gazociggi $/c znajdujace sie na terenie gminy:
Stare Miasto, Zychlin, Janowice, Modfa Krélewska, Modfa Ksieza , Lisiec Maty i
Gtéwiew.

e Stare Miasto — sie¢ gazowa $/c z PE d, 225 zasila dalej wzdtuz drogi krajowej nr 72 m
Zychlin oraz Modle Krélewska.

e Modta Krélewska - sie¢ gazowa $/c z PE d, 180/125/90/63 zasila Gtowiew oraz Modte
Ksiezg, Lisiec Maty.

o Giéwiew - sie¢ gazowa $/c z PE sie¢ gazowa $/c z PE d, 125 od strony Konina
a konczy sie sie¢ gazowa $/c z PE d,, 90 w kierunku Kalisza (w m. Gtéwiew gazociagi s3
wtasnoscig gminy Stare Miasto ).
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e Zychlin - sie¢ gazowa $/c z PE d, 180 od strony ul. Staromiejskiej a $rednica
dn 125 biegnie przez m. Janowice i zasila odbiorcow w m. Kragola.
W powyzszych miejscowosciach znajdujg sie sieci PE d, 90/63.
e Odcinek pomiedzy weztem autostradowym w Modle - Wielkopolskie Centrum
Logistyczne Konin — Stare Miasto S.A. a weztem autostradowym w m. Kragola i Zdzary

(skrzyzowanie autostrady A2 z drogg krajowa nr 72) sie¢ gazowa $/c z PE d, 180.

Zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa na terenach nalezgcych do tzw.
strefy kontrolowanej gazociggu wybudowanych po 12 grudnia 2001r. ustanowiony jest zakaz
wznoszenia budynkdéw, urzadzania statych sktaddéw i magazynow, zakaz sadzenia drzew oraz
zakaz podejmowania dziafalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji. Zblizone zakazy ustanowione sg réwniez dla gazociggéw wybudowanych przed
ta datg na mocy wczesniej obowigzujacych przepisow prawa.

Wiekszos$¢ kottowni szkolnych zostata zmodernizowana i posiada ogrzewanie gazowe. S3 to

szkoty w Starym Miescie, Modle Krélewskiej, Zychlinie, Ruminie i Gtéwiewie

Dazac do zmniejszenia zanieczyszczenia Srodowiska witadze samorzadowe pragng takze

wspierac indywidualne inwestycje, polegajgce na zmianie ogrzewania weglowego na gazowe, a

takze inwestycje zwigzane z wykorzystaniem odnawialnych Zzrédet energii w tym elektrowni

wiatrowych.

14.5. Sitownie wiatrowe
Na terenie gminy zlokalizowane s3 3 sitownie wiatrowe

14.6. tacznosc bezprzewodowa
Na terenie gminy znajduja sie stacje bazowe telefonii komodrkowej oraz sie¢ Vimax.

14.7. tacznosc przewodowa

Na terenie gminy istnieje infrastruktura telekomunikacyjna Telekomunikacji Polskiej S.A., oraz
sie¢ swiattowodowa Inea. Obszary objete nowoczesng siecig swiattowodowa: Stare Miasto — ul.:
Agrestowa, Brzoskwiniowa, Brzozowa, Debowa, Jarzebinowa, Jesionowa, Kasztanowa, Lipowa,
Malinowa, Morelowa, Morwowa, Orzechowa, Porzeczkowa, Rdzana, Ruminiska, Rychwalska,
Szkolna, Sliwkowa, Topolowa, Wichrowe Wzgdrze, Wierzbowa, 0$. Lecha.

15 . WNIOSKI WYNIKAJACE Z OCENY DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPDAROWANIA
TERENU

Gospodarka gminy oparta jest przede wszystkim na rolnictwie.Przebiegajaca przez
gmine autostrada powoduje zmiane profilu gospodarczego gminy wyrazajgca sie szybkim
przyrostem przedsiebiorstw produkcyjnych i ustugowych.

Walory przyrodnicze gminy wzbogacone zbiornikami wodnymi na Powie stwarzaja mozliwosci
do rozwoju funkgcji turystyczne;j.

Rozwdj mieszkalnictwa wynika z atrakcyjnosci terendw pod wzgledem przyrodniczym
i dobrej dostepnosci komunikacyjnej do pracy w Koninie.

Objecie znacznej czesci przestrzeni formami ochrony przyrody o licznych restrykcjach
uzytkowania stwarza ograniczenia rozwoju dziatalnosci gospodarczej na tych terenach.
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16. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Prawie caly obszar gminy Stare Miasto zaliczony zostat w Wojewddzkim Planie do strefy

intensywnych proceséw urbanizacyjnych oraz do strefy rozwoju dziatalnosci logistycznej.

Polityka przestrzenna w tym rejonie wojewddztwa ukierunkowana jest na minimalizacje

wptywu odkrywkowej eksploatacji wegla brunatnego na pozostate funkcje terenu. Pétnocno —

zachodnia cze$¢ gminy zaliczona zostata do obszaréw NATURA 2000 majgcych znaczenie dla
wspolnoty (PLH 300009 Ostoja Nadwarcianska). Tereny nadwarcianskie zaliczono w Planie
wojewddztwa do obszaréow bezposredniego zagrozenia powodzig. Znaczne obszary gminy lezg

w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych, monitorowanych w sieci krajowej i

regionalnej, o ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen.

Nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania przestrzeni zawarte w zapisach Planu

wojewddztwa, w tym szczegdlnie nastepujgce zagadnienia dotyczgce inwestycji celu

publicznego:

- ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementdéw srodowiska, takich
jak zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne, panoramy, tereny zielone i
tereny otwarte, respektowanie zalecen wynikajgcych z przepisow ochronnych i poszerzanie
zakresu ochrony prawne;.

- harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placéw, uwzglednianie takich
elementow jak: skwery, parki, aleje, ogrody, wyznaczanie miejsc pod parkingi,

- optymalizacja sieci ulic (realizacja nowych ulic, segregacja ruchu),

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych w
formie korytarzy zieleni,

- zagospodarowanie i retencjonowanie woéd opadowych w kierunku umozliwiajgcym
zwiekszenie zasilania wod podziemnych.

17. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Tereny w granicach objetych zmiang studium znajdujg sie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
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Funkcjonalno — przestrzenne kierunki rozwoju gminy opracowano na podstawie
rozpoznania uwarunkowan stanu istniejgcego i mozliwosci rozwoju. Do opracowania
wykorzystano, m.in. informacje zawarte w: ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego”, ,Strategii rozwoju gminy na lata 2004-2014”, opracowaniu
ekofizjograficznym oraz we wnioskach zgtoszonych do projektu zmiany studium.

1. Ustalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewddztwa wielkopolskiego, okreslonej na

podstawie analizy zréznicowanych warunkéw przyrodniczych, gmina Stare Miasto zaliczona

zostata do ,strefy intensywnych procesow urbanizacyjnych” oraz do , strefy rozwoju dziatalnosci
logistycznej”.

Polityka przestrzenna w tym rejonie wojewddztwa ukierunkowana jest na minimalizacje

wptywu odkrywkowe] eksploatacji wegla brunatnego na pozostate funkcje terenu. Pétnocno —

zachodnia czes¢ gminy zaliczona zostata do obszaréw NATURA 2000 majgcych znaczenie dla
wspolnoty (PLH 300009 Ostoja Nadwarcianiska) oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina

Srodkowej Warty PLB300002. Tereny nadwarciariskie zaliczono w Planie wojewddztwa do

obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig. Znaczne obszary gminy lezg w granicach

Gtéwnych Zbiornikdow Wod Podziemnych, monitorowanych w sieci krajowej i regionalnej,

o ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen.

Nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania przestrzeni zawarte w zapisach Planu

wojewddztwa, w tym szczegdlnie nastepujgce zagadnienia dotyczgce inwestycji celu

publicznego:

- ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementdéw srodowiska, takich
jak zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne, panoramy, tereny zielone i
tereny otwarte, respektowanie zalecen wynikajacych z przepisow ochronnych i poszerzanie
zakresu ochrony prawnej,

- harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placéow, uwzglednianie takich
elementow jak: skwery, parki, aleje, ogrody, wyznaczanie miejsc pod parkingi,

- optymalizacja sieci ulic (realizacja nowych ulic, segregacja ruchu),

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych w
formie korytarzy zieleni,

- zagospodarowanie i retencjonowanie woéd opadowych w kierunku umozliwiajgcym
zwiekszenie zasilania wod podziemnych, w tym trzy zbiorniki retencyjne na rzece Powie:
Istniejgcy oraz projektowane; zbiornik "Posoka" i zbiornik "Niklas".
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1.1.Polityka przestrzenna
Cele i zasady polityki przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej gminy zawarte w zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg podstawg dziatalnosci merytorycznej
w odniesieniu do sporzadzania planéw miejscowych.

Ustalenia studium traktuje sie jako wytyczne do planéw miejscowych, zapewniajgce
przestrzeganie prawidtowego i planowanego rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej
gminy, ochrony interesdw publicznych i zwiekszenia skutecznosci dziafalnosci administracji w
tej sferze.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami w zmianie studium okreslone zostaty tereny
rozwojowe dla wiodacych funkcji, a wiec dla: mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej, ustug i
rekreacji. Cze$¢ terendw rozwojowych pokrywa sie z obszarami przewidywanymi pod wiodgce
funkcje w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z
2005r. Pozostate tereny przewidywane do rozwoju — to nowe obszary ustalone dla przyjetych
kierunkéw rozwoju.

Perspektywiczny rozwdj gminy, polegajagcy na wzroscie jakosciowym, bedzie miat
miejsce przede wszystkim na terenach juz zainwestowanych, poprzez modernizacje,
rozbudowe, a takize wprowadzenie niekolizyjnego, uzupetfniajacego zainwestowania,
nawigzujgcego do otoczenia oraz powigzan komunikacyjnych i uzbrojenia terenu.

Nowa polityka przestrzenna zmierza do zréwnowazonego rozwoju gminy
uwzgledniajacego prawa ekologii. Traktuje gmine jako obszar funkcjonalny, wpisany w
otaczajace go makrostruktury funkcjonalne, przyrodnicze i techniczne. Uwzglednia przestanki
wynikajgce z pofozenia w  kraju, wojewddztwie, powiecie, oraz powigzania
z terenami sgsiednich gmin. Przyjmuje jako podstawe ukfad systemdw przyrodniczych, ktore
stanowig ,zielony kregostup” dla rozwoju struktur osiedlenczych. Celami tak rozumianej polityki
przestrzennej sa:

a) orientacja ekologiczna rozwoju gminy, w jego warstwie przyrodniczej, przestrzennej,
gospodarczej i technicznej,

b) zapewnienie prawidtowo zlokalizowanych miejsc dla rozwoju gospodarczego gminy, dla
tworzenia nowych miejsc pracy,

c) wiasciwa organizacja przestrzeni mieszkaniowej w skali gminy i w skali najblizszego
srodowiska mieszkaniowego,

d) prawidtowe gospodarowanie ziemia, energig, powietrzem, woda, Sciekami komunalnymi,
odpadami gospodarczymi i substancjg budowlana.

e) Utrzymanie wysokich standardow poszczegdlnych dziatan okreslonych ponizej:

e Podnoszenie wymogoéw architektonicznych w poblizu terendw o najwyzszych walorach
kulturowych i przyrodniczych, zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz
wprowadzenie utatwien w ruchu pieszym i rowerowym

e Planistyczne przygotowanie oferty terendw dla inwestorow — dotyczy to zaréwno
terendw mieszkaniowych, jak i przeznaczonych pod ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza

e Dozbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng,

e Zabezpieczenie terendw pod inwestycje publiczne,
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Zapobieganie nadmiernemu  wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych,

Proponowanie nowych ukfadéw urbanistycznych odznaczajgcych sie zwartoscia
i réznorodnoscia funkcji, z poszanowaniem istniejacych uktadoéw ruralistycznych,
Zachowanie ciggtosci ochrony systemdéw terendw otwartych, parkéw i terendw
rekreacyjnych,

Wprowadzenie zrdznicowanych form przestrzeni publicznych — alei, miejsc spotkan,
skwerow placow zabaw itp.

Wypracowanie koegzystencji dominujgcych form zagospodarowania zabudowy
mieszkaniowe;j i dziatalnosci gospodarczej oraz Srodowiska przyrodniczego,

Koncentracja zainwestowania w istniejgcych jednostkach osadniczych potozonych przy
drogach lub w ich poblizu, projektowanie struktur odznaczajacych sie zwartoscig i
rozwijajgcych w harmonijny sposob lokalne ukfady wiejskie, na bazie istniejgcych
uktadéw komunikacyjnych,

Ograniczenie mozliwosci przeksztatcen gruntéw rolniczych, szczegdlnie w strefie
intensywnej gospodarki rolnej na cele nierolnicze,

Projektowanie drdég serwisowych oraz weztéw komunikacyjnych umozliwiajacych
sprawne witgczenie ruchu lokalnego do gtéwnych tras,

Ochrona charakterystycznych ukfadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych
patacowo-  parkowych, folwarkéw, zabytkowych budynkéw  mieszkalnych,
gospodarczych, wiatrakdéw, szkét, remiz, kuzni, mtynoéw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i
innych elementdéw specyficznych dla architektury wiejskiej,

Zabezpieczanie terendw o roznych funkcjach, wzbogacajagcych monofunkcyjng
zabudowe wiejskg — ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych sakralnych
itp.,

Dostosowanie chfonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci srodowiska
przyrodniczego,

Dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu Srodowiska
przyrodniczego i pofozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym dgzeniu
do zréznicowania form wypoczynku,

Okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
o wyjatkowych walorach rekreacyjnych,

Zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajacej utrzymac
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci
brzegdw najwiekszych obszarow waéd otwartych dla korzystajgcych z rekreaciji,
Przeksztatcenie krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo poprzez wprowadzenie
pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien wokét zbiornikdw, wzdtuz ciekéw
wodnych , rowéw melioracyjnych, wododziatéw , drég , miedz i skarp,

Tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych urzadzen
sieciowych przy juz itniejacycj i liniach elektroenergetycznych.
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1.2. Prognoza demograficzna

- plan zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego ustalit dla
powiatu koninskiego przyrost liczby ludnosci z 120,4 tys. osob w 1999r. do
124,4 tys. os6b w 2020r. (przyrost ~ 3%),

- liczba ludnosci gminy Stare Miasto wykazuje wzrostowg tendencje, jak
przedstawiono w tabeli,

V\./ys.zczegol Ogdtem Wsie
nienie (osoby)

1975 7.857 6422
1985 8.146 6 236
1995 8.240 6 075
2006 8.484 6 093
2008 8.354 5996

uwzgledniajgc ustalenia planu wojewddztwa i tendencje zmiany liczby ludnosci gminy przyjmuje
sie, ze w 2020r. ludnos$¢ gminy moze wynosic¢ ok. 12 700 oséb.

Liczba ludnosci gminy Stare Miasto (stan na 31.12.2010r.)

Razem 11109 os. w tym:
Mezczyzni 5555 os. - 50,0%
Kobiety 5554 os. - 50,0%

Liczba ludnosci w poszczegdlnych grupach wiekowych (2010r.):

- przedprodukcyjnej - 2599 os. - 23,4 %,
- produkcyjnej - 7280 0s. - 65,5%,
- poprodukcyjnej - 12300s. - 11,1 %.

Liczba ludnosci gminy Stare Miasto (stan na 31.12.2011r.)

Razem 11237 os. w tym:
Mezczyzni: 5606 os. —50%
Kobiety: 5631 os. —50%

Liczba ludnosci w poszczegdlnych grupach wiekowych:
- przedprodukcyjnej —2759 os. —24,5%

- produkcyjnej —7199 0s.— 64 %

- poprodukcyjnej —-1279 0s.-11,5%
Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2047
l. ludnosci 11237 | 11363 | 11448 | 11716 |11849 | 12039 16851
Prognozowany wzrost liczby mieszkancéw 4800

Liczba ludnosci Gminy Stare Miasto
w ujeciu lat 2011-2016 oraz prognozowana na rok 2047
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1.3. Sie¢ osadnicza
W uktadzie sieci osadniczej wiodaca role petni¢ bedzie miejscowos¢ Stare Miasto, ktory

pozostanie osrodkiem ustug ponadlokalnych.

Dla pozostatych jednostek osadniczych ustala sie adaptacje funkcji osiedleficzo —rolnych, a na
terenach zabudowanych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajacg, handel, drobny przemyst,
ustugi i rzemiosto nieuciagzliwe.

Istnieje rowniez mozliwos¢ przeksztatcania lub uzupetniania zabudowy siedliskowej, np. do
funkcji agroturystyki.

1.4. Prognoza warunkow i jakosci zycia ludnosci

Zgodnie ze ,Strategia rozwoju Gminy na lata 2015 -2025"” Zaspokajanie potrzeb
mieszkancow jest zadaniem witasnym gminy. Organy gminy maja obowigzek dziata¢ na rzecz
dobra publicznego tworzac jak najlepsze warunki zycia mieszkancow w sferze: spotecznej,
gospodarczej, ekologicznej, zagospodarowania przestrzennego i dziedzictwa kulturowego
dysponujgc srodkami finansowymi (budzetem gminy).

Ponadto z raportu o stanie gminy wynika, ze istnieje tutaj dobra sie¢ szkét podstawowych oraz
gimnazjum, potrzebny jest natomiast rozwdj szkolnictwa sredniego i zawodowego, ktdre
mogtoby przyczyni¢ sie do wzrostu poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji, pobudzenia
przedsiebiorczych postaw umiejetnosci mieszkaricow oraz szans dla dzieci i mfodziezy.

1.4.1. Budownictwo

Obecny stan mieszkalnictwa w gminie zaspokaja potrzeby mieszkancéw
w zakresie ilosciowym. W odniesieniu do istniejgcej zabudowy konieczna jest poprawa stanu
jakosciowego, gtdwnie w zakresie kanalizacji oraz wymiany kottowni weglowych na rzecz
uzywania paliw niskoemisyjnych.
Na terenie gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej m.in. w miejscowosciach Stare Miasto, Janowice.
Generalnym zatozeniem przyjetym w zmianie studium jest ograniczenie rozproszenia
budownictwa poprzez intensyfikacje wykorzystania terendéw mieszkaniowych w ramach
istniejgcego zainwestowania.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy powinny uwzglednia¢, m.in.:
- ochrone istniejacych ukfadéw zabudowy wiejskiej oraz zespotéw sakralnych i
zespotow parkowo - dworskich,
- ochrone zabytkowych obiektdw oraz innych elementéw architektury wiejskiej
(np. przydroznych kapliczek, krzyzy, alei drzew, itp.),
- zachowanie ciggtosci réznorodnosci form dziedzictwa wiejskiego, szczegdlnie
charakterystycznych detali architektonicznych, takich jak: gzymsy, okapy,
formy dachéw,
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- przeksztafcanie istniejacej zabudowy, najczesciej ,ulicowki”, w zwarte uktady
poprzez zabudowe plombowg oraz powiekszanie tych terenéw na gtebokosc
wiekszg niz 50 ~70m od gtéwnych tras komunikacyjnych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla terenow
przeznaczonych w zmianie studium pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowgq i
techniczno - produkcyjng, nalezy uwzglednia¢ ponizsze warunki:

- dostep kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej,

- zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochoddw w granicach dziatki,

- wifasciwe gromadzenie odpaddw na dziafce,

- mozliwos¢ podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

- ograniczenie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do terenu
wiasnosci dziatki do ktérej inwestor posiada tytut prawny, lub granic terenu
przeznaczonego na dziatalnos¢ gospodarcza.

1.4.2. Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy rozwinieta jest sie¢ ustug we wszystkich najpotrzebniejszych branzach.
Ogodlna liczba zarejestrowanych podmiotédw prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa
wynosi 840 (2011r.) Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza: 923 podmioty.

W strukturze wtasnosciowej zdecydowanie dominuje sektor prywatny, a spotki cywilne
i spétdzielnia prowadza pojedyncze zaktady ustugowe.
Majac na wzgledzie dazenie do zwiekszenia wyposazenia jednostek osadniczych w ustugi
publiczne ustala sie:
- rozwdj ustug gminnych i ponadgminnych w miejscowosci Stare Miasto.
- rozwdj ustug podstawowych w pozostatych miejscowosciach, celem
zapewnienia réownomiernego dostepu do ustug wszystkim mieszkaricom.

2. Kierunki polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony
srodowiska

2.1. Gtowne kierunki dziatan

W ksztattowaniu struktury przyrodniczo - funkcjonalnej gminy przyjeto zasade
zrbwnowazonego rozwoju uwzgledniajacg rozwdj spoteczny i gospodarczy gwarantujgcy
ochrone srodowiska przyrodniczego, zardwno wszystkich jego elementéw jak i obszaréw
szczegOlnie cennych przyrodniczo poprzez:

- zapewnienie fadu przestrzennego i dostosowanie zabudowy do wymogow krajobrazu,
- nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktére
w istotny sposéb mogtyby wptyna¢ na degradacje srodowiska przyrodniczego,
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- wprowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przyjaznej Srodowisku opartej
o nowoczesne technologie proekologiczne,

- ochrona matych zbiornikéw wodnych i ciekdw przed zanieczyszczeniem, szczegdlnie
wyeliminowanie wymywania do wdd powierzchniowych nawozéw i srodkéw ochrony
roslin  poprzez  wprowadzanie barier biogeochemicznych z  odpowiednio
zagospodarowanymi i dostosowanymi do siedliska pasami zadrzewien wzdtuz dolin
rzecznych,

- ochrone réznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej): ekosystemoéw
le$nych, wodnych, tgkowych, starorzeczy, obszaréw zabagnionych i zatorfionych.

W kontekscie idei ekorozwoju gospodarczego oraz zatozen polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy szczegdlnie wazne jest zachowanie podstawowych waloréw srodowiska
poprzez:

a) ochrone i zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych o decydujgcym znaczeniu
dla utrzymania rdwnowagi ekologicznej — przede wszystkim doliny rzeki Warty bedacej
najwazniejszym w regionie ogniwem europejskiej i ogolnokrajowej sieci obszarow
uznanych za kluczowe dla ochrony przyrody w Polsce,

b) wuznanie za nienaruszalne komplekséw lesnych w okolicy ekosysteméw dolin,
drobniejszych rzek, ciekdow oraz rowdéw melioracyjnych,

c) ochrone wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, ochrone wéd podziemnych
przed nadmierng eksploatacjg i skazeniem

d) odtworzenie, w miare mozliwosci, dawnego przebiegu naturalnych ciggéw
ekologicznych,

e) ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez wspieranie
inicjatyw zmierzajgcych do zmiany ogrzewania weglowego na gazowe, preferowanie
gazu ziemnego jako czynnika grzewczego.

2.1.1 Tereny zielone
Wazne jest réwniez zachowanie podstawowych waloréw srodowiska poprzez:

a) ochrone istniejgcych laséw petnigcych funkcje regulatora stosunkéw wodnych (duza
zdolnos¢ alimentacyjna) i klimatycznych,

b) zachowanie ciggéw ekologicznych (korytarzy ekologicznych) dolin rzecznych jako
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych, zapewniajacych réwnowage w
Srodowisku, pozostawiajgc jednoczesnie otwarte doliny ciekéw, ktére spetniajg role
naturalnych drég przewietrzania gminy,

c) wzbogacenie ekosystemdw zieleni gminy poprzez:
- wprowadzenie zieleni krajobrazowo — izolacyjnej wzdtuz urzadzen infrastruktury,
d) utworzenie rezerwatu ,, Kozia Géra” o powierzchni 215,234 ha , w tym na terenie
gminy Stare Miasto o pow. 123 ha ma chroni¢ mozaike srodowisk lesnych, terenéw
podmoktych i wydm srodlagdowych. Ze wzgledu na potozenie, uksztattowanie terenu,
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zréznicowanie przyrodnicze i fatwg dostepnosé jest wykorzystywany przez miejscowq ludnos,
miodziez szkdt i przedszkoli w celach rekreacyjnych i  dydktycznych. Nalezy ograniczy¢
penetracje ludzi na tym terenie poprzez budowe sciezek dydaktycznych, oznaczonych szlakéw
turystycznych dla turystyki pieszej i rowerowe;.

Tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku studium ZD. Zlokalizowane w poéfnocnej
czesci gminy, w miejscowosci Rumin. Przeznaczeniem tych terendw jest zaspokajanie potrzeb
spofecznosci lokalnej w zakresie urzadzania i utrzymania rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Dopuszcza sie budowe altan, obiektow gospodarczych i budynkéw administracyjnych lub
Swietlic, zwigzanych wytgcznie z utrzymaniem ogrodéw dziatkowych oraz obiektow matej
architektury.

Tereny zieleniu urzadzonej (parkowej), oznaczone na rysunku studium ZP, zlokalizowane wokot
zbiornika wodnego na rzece Powie.

Przeznaczeniem tych terendw jest ich zagospodarowanie zielenig urzagdzong z przewaga zieleni
wysokiej, jako uzupetnienie terendw sportowo — rekreacyjnych.

2.1.2 Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z realizacjg programu matej retencji wod powierzchniowych dla Wojewddztwa
Wielkopolskiego zrealizowano zbiornik retencyjny z zaporg czotowg w km 9 + 100 rzeki Powy.
Jest on zgodny ze strategicznym celami ekologicznymi i gospodarczymi wojewddztwa.
Lokalizacja zbiornika wodnego na rzece Powie uzasadniona jest korzystnym uksztattowaniem
doliny, potozeniem w centralnej czesci gminy, brakiem znaczacych konfliktéw ekologicznych
oraz akceptacjg spotecznosci lokalnej. Grunty zajete przez zbiornik potozone sg na obszarze
trzech wsi gminy Stare Miasto, tj. Stare Miasto, Modta Krélewska i Karsy Zbocza doliny maja
wyrazne nachylenie od 4 do 10 % i uzytkowane sg przewaznie jako grunty orne.

Przewiduje sie pietrzenie wody w zbiorniku do rzednej 93,50m n.p.m. (NPP) dzieki czemu
mozna uzyska¢ zalew o powierzchni 90,69ha, a catkowita pojemnos$¢ zbiornika to ok.
V=2,159mIn m>. Srednia gtebokos$¢ zbiornika przy NPP wynosi 2,38m, maksymalna gteboko$¢ —
5,50m, dfugos$é zalewu ok. 5km. Powierzchnia zajeta pod zbiornik — 144ha. Obiektami zbiornika
jest wyzej wspomniana zapora czotowa o dtugosci 250m i max wysokosci 6,2m, budowla
przelewowo — upustowa Q = 49,04m>/s i mata elektrownia wodna — 55kW. Wody ze zbiornika
wykorzystane bedg do celow przeciwpowodziowych, rolniczych, rekreacyjnych i
energetycznych.

Zbiornik wptywa dodatnio na lokalne srodowisko regionu. Nastgpit m.in. przyrost
powierzchni wod otwartych, zwiekszenie retencji wodnej, zmniejszenie strat przyrodniczych i
gospodarczych powodowanych powodzig, zwiekszenie zasobow wod dyspozycyjnych w zlewni,
poprawa warunkéw wodnych siedlisk dolinowych oraz wzrost atrakcyjnosci przyrodniczo —
krajobrazowej i gospodarczej gminy.

Na rzece Powie w miejscowosci. Niklas przewiduje sie budowe zbiornika retencyjnego o
powierzchni 36,0 ha i pojemnosci uzytkowej V = 200 tys.m>
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Uzytki zielone zajete pod zalew oraz wytaczone z produkcji rolniczej na obrzezach zbiornika
posiadajg niskg wartos¢ uzytkowa. Zaliczone sg w przewazajacej czesci do V klasy bonitacyjnej.
Grunty te oraz mtyn przy jazie w Niklasie sa wtasnoscig prywatna.

Podstawowe parametry zbiornika Niklas przedstawiajg sie nastepujaco :

— maksymalny poziom pietrzenia -99,20m n.p.m.
— minimalny poziom pietrzenia -98,00m n.p.m.
— minimalna powierzchnia zalewu - 8,60ha
— maksymalna powierzchnia zalewu - 24,80ha

— powierzchnia terenu zajeta pod zbiornik -36,00ha

— pojemos¢ uzyteczna V=200 tys. m
Znajdujacy sie obok jazu miyn jest sprawny oraz wystepuje mozliwos¢ wykorzystania
spietrzonej wody dla celéw energetycznych. Powierzchnia zbiornika wynosi 16,20ha. Po
spietrzeniu rzeki Powy do rzednej 99,20m n.p.m. catkowita powierzchnia zalewu wyniesie
24,80ha. Natomiast w zasiegu oddziatywania wdd zbiornika znajdzie sie 11,20ha przylegtych
uzytkow zielonych, ktdre zostang wytgczone z produkcji rolnej. Zbiornik i jego otoczenie
stanowi¢ beda m.in., teren rozwoju funkcji turystyczno rekreacyjnej. Zmagazynowana woda
bedzie stuzy¢ do nawadniania uzytkéw rolnych o pow. ok. 700ha.

Przewidziana jest rowniez budowa zbiornika retencyjnego na rzece Powie w miejscowosci
Posoka.

Gtéwna funkcja zbiornikdw poza zabezpieczeniem przeciwpowodziowym jest regulacja
stosunkédw wodnych pod katem gospodarki rolnej w dolinie rzeki Powy, na terenie gminy Stare
Miasto.

Funkcjg towarzyszacy jest rozwdj rekreacji i turystyki poprzez budowe w odpowiednio
wybranych miejscach obiektéw obstugi tej funkcji w postaci gospodarstw agroturystycznych,
moteli, parkingdw, obiektdw ustug i tras rowerowo — pieszych jak i dla turystyki konnej.

Warunki przeciwpowodziowe

Rzeka Warta - Ze wzgledu na zagrozenie powodziowe wodami 1% rzeki Warty zostat okreslony
zasieg wystepowania tego zjawiska przedstawiony w ,Studium okreslajace
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig” wyk. przez Dyrekcje
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Granice obszaru ujeto
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Stare Miasto. Na obszarze tym obowigzuje zakaz budowy jakichkolwiek
obiektéw nie zwigzanych z gospodarka wodna.

Rzeka Powa - Na rzece Powie, na obszarze gminy Stare Miasto jest planowana budowa dwdch
zbiornikéw retencyjnych, z ktérych jeden w rejonie miejscowosci Posoka, drugi
jest przewidziany w rejonie wsi Niklas. Dziata natomiast zbiornik "Stare Miasto".
Zbiorniki te spowoduja, ze na obszarze gminy problem zagrozenia powodziami
zostanie zminimalizowany.
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Dolina rzeki Powy w dolnym odcinku w rejonie miejscowosci Posoka jest
narazona na wylewy 1% wdd rzeki Warty, okreslone w tym rejonie rzedna
83,46m n.p.m.

Na obszarze objetym mozliwoscia wystgpienia wylewow katastrofalnych
obowigzuje zakaz budowy jakichkolwiek obiektow za wyjatkiem tych, ktore
beda zwigzane z gospodarka wodng. Zakaz ten dotyczy rowniez terendw
tgkowych sasiadujacych z korytem rzeki.

Zagospodarowanie otoczenia zbiornikdw retencyjnych winno byc¢
poprzedzone opracowaniem planistycznym uwzgledniajgcym pogtebione
badania nad potencjalnym wystgpieniem zagrozen powodziowych oraz
wplywem inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze.

3. Ochrona débr kultury

3.1. Zasady ochrony
Granice stref ochrony konserwatorskiej

1. Zatozenia rezydencjonalne (Rumin, Zychlin):
Podlegajg ochronie w granicach zatozen oraz ich najblizszym otoczeniu — 50-100m
wokot granic, zaleznie od mozliwosci. Nalezy uwzgledni¢ znaczenie widoku na
zabytek.

2. Zespoty sakralne (Lisiec Wielki, Stare Miasto, Zychlin):
Podobnie jak zatozenia rezydencjonalne. Ochronie podlega zespdt oraz jego
otoczenie. Wazna jest rola widoku na zabytek.

3. Archeologia:
Wartosciowe relikty archeologiczne gminy ujete zostaty w strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej. Relikty podlegajg ochronie w obrebie granic stref ,0W”

4. Cmentarze (Lisiec Wielki, Stare Miasto, Zdzary, Zychlin):
Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu.
Postuluje sie przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci min. 20m.

5. Pojedyncze obiekty budowlane (uzytecznosci publicznej, mieszkalne, gospodarcze,
przemystowe i kapliczki):
Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najblizszym otoczeniem.

Wytyczne Konserwatorskie

Zatozenia ochrony S$rodowiska kulturowego nalezy realizowa¢ stosujac
nastepujace zasady:
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania

stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, a ponadto
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na obszarach objetych ochrong konserwatorska, podczas inwestycji zwigzanych
z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych
w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw-Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Na terenach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zaewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych dopuszcza sie dziatalnos$¢ inwestycyjng i okresla wymog
postepowania zgodnie z ustawg o ochronie i opiece nad zabytkami.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wustala sie w obrebie
szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowigzek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajgcych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych

-statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ
w Poznaniu— Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotéw dworsko-parkowych
obowigzuje:

a) historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotéw),

b) zachowanie zabytkowej zieleni.

c) zachowanie zabytkowej zabudowy,

d) podporzgdkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie:

lokalizacji, skali i formy,
e) uzytkowanie nie kolidujgce z historyczna funkcjg obiektu.

B. Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorska obowigzuje:

a) historyczna parcelacja,

b) historyczne rozplanowanie,

c) zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

d) zachowanie zabytkowej zieleni.

Na obszarze strefy "OW" obserwacji archeologicznej dziatalnos¢ inwestycyjna
moze by¢ prowadzona wyfacznie pod nadzorem konserwatorskim. W zwigzku
z tym niezbedne jest powiadomienie stuzby konserwatorskiej o planowanych
w tym rejonie pracach ziemnych.

Na obszarach strefy ,W” ochrony reliktdw archeologicznych obowigzuje zakaz
jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjne;.
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E. Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska, takie jak:

a) w odniesieniu do zabudowy - rozbidrki, remonty, przebudowy, rozbudowy, budowy,

b) w odniesieniu do zieleni - wycinki, nasadzenia, prace porzadkowe
i pielegnacyjne,

c) podziaty geodezyjne,

d) prace ziemne,

e) zmiany sposobu uzytkowania,

f) zmiany zagospodarowania,

wymagajq uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi:

- pozwolenia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie dziatajgcego z
upowaznienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu — w
odniesieniu do obiektédw wpisanych do rejestru zabytkow,

- uzgodnienia Kierownika Delegatury Ochrony Zabytkéw w Koninie — w odniesieniu do
pozostatych obiektéw

Planowana jest realizacja cmentarza zlokalizowanego po stronie potudniowo -
wschodniej miejscowoséci Zychlin.

4. Elementy zagospodarowania przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym

W dniu 26 kwietnia 2010r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalit Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

Zostat on sporzgdzony zgodnie z wymogami:

— ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. Nr 91)
i jest jednym z dwdch dokumentéw, do uchwalenia ktérych ustawy te obligujg samorzad
wojewddztwa. Drugim dokumentem jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego”
uchwalona w lipcu 2000r.

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

zostaty sformutowane i uwzglednione w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto zadania rzadowe i zadania samorzadu wojewddztwa
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, zadania wynikajgce z przestrzennej polityki
wojewddztwa zawartej w ,Strategii rozwoju wojewoddztwa wielkopolskiego” uchwalonej w
2000r. Podczas prac nad Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego dokonano
identyfikacji potencjatu gospodarczego miast regionu. Potencjat ten okreslono, biorgc pod
uwage przede wszystkim nastepujace wielkosci:

— struktura zatrudnienia mieszkancéw (wielkos$¢ zatrudnienia w zawodach pozarolniczych
-2009r.) 1897 o0s6b

— liczba podmiotéw gospodarczych 971

— liczba ludnosci. 11 109 os.
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Wschodnie i pétnocno — wschodnie rejony Wielkopolski zaliczono do obszaréw stabiej
rozwinietych, obszary te wymagaja szczegdlnej troski w tworzeniu tzw. korzysci zewnetrznych,
ktore moga sprzyja¢ naptywowi kapitatu.

Do najwazniejszych priorytetdow rozwoju wojewddztwa na terenach wschodnich zaliczono w
strategii m.in.:

- rozbudowe i modernizacje infrastruktury stuzacej wzmacnianiu
konkurencyjnosci regionu, w tym sieci transportowo — logistycznych,
informatycznych, infrastruktury ochrony srodowiska,

- restrukturyzacje i dywersyfikacje bazy ekonomicznej, w tym rozwdj
matych i srednich przedsiebiorstw,

- wsparcie obszarébw wymagajacych aktywizacji, w tym obszaréw wiejskich
oraz matych i sSrednich miast na obszarach wiejskich,

- rozwdj zasobdéw ludzkich, w tym rozwdj ksztatcenia ustawicznego i rozwdj
potencjatu edukacyjnego ponad podstawowego, zwiekszenie mobilnosci zasobow
pracy.

W strefie zwigzanej z rzekg Wartg zachodzi potrzeba: prowadzenia dziatarh zmierzajgcych
do ograniczenia zagrozenia powodzig, rekreacyjnego zagospodarowania dolin z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych tego obszaru a przede wszystkim -
ochrony srodowiska przyrodniczego w ramach terendéw juz objetych prawng ochrong jak obszar
o randze europejskiej — NATURA 2000.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy tak prowadzi¢ gospodarke
le$na, aby zapewni¢ swobodny przeptyw wod powodziowych oraz aby nie zaburzy¢ stosunkéw
hydrologicznych na terenie zlewni.

Na terenach zalewowych, przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego,
szczegllnie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przyjmowac
rozwigzania projektowe zapewniajgce utrzymanie swobodnego przeptywu woéd oraz
zapewniajace bezpieczenstwo mieszkancom i ochrone ich mienia.

Niezbedne jest zwiekszenie lesistosci wojewddztwa do wskaznika 30% (z obecnego 25,4%)
przeprowadzone zgodnie z regionalnym planem, ktéry winien nawigzywa¢ do dokumentu
,Polityka Lesna Panstwa”.

Gmina Stare Miasto potozona jest w strefie rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi.
Strefa ta obejmuje tereny o warunkach nie sprzyjajgcych intensywnej produkcji rolnej, nie
kwalifikujgce sie dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu. Wymagajag one specjalnego
potraktowania przez Samorzad Wojewddztwa: bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tej
strefie nie s3 w stanie przetamac bariery opdznienia cywilizacyjnego, gospodarczego i
technicznego. Précz rolnictwa - obecnie gtéwnej gatezi gospodarki, konieczne jest
wprowadzenie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, zaktywizowanie - réznymi
metodami potencjatu tkwigcego w ludziach, w istniejgcym zainwestowaniu oraz w lokalnych
zasobach srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Szansg dla aktywizacji gospodarczej gminy zidentyfikowang w planie zagospodarowania
wojewddztwa sg strefy przyspieszonego rozwoju spotecznego i gospodarczego - pasma wzdfuz
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najwazniejszych drég przechodzacych przez wojewddztwo. Wykorzystanie gospodarcze
terendw przy weztach autostradowych, drég krajowych mozliwe bedzie wytgcznie przy
zaangazowaniu znacznych $rodkéw dla uzbrojenia terenu i zapewnienia prawidtowe] obstugi
komunikacyjne;j.

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym w Planie wojewddztwa uwzglednia sie
zadania rzgdowe stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wpisane do rejestru oraz
zadania samorzadu wojewddztwa zawarte w programach wojewddzkich. Zadania te nie dotyczg
gminy Stare Miasto.

W Planie zapisane zostaty rowniez propozycje zadan wynikajgce z szeregu dokumentéw
opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji. Propozycje
obejmujace zadania przewidziane do realizacji na obszarze gminy Stare Miasto to:

Komunikacja:
— modernizacja i rozbudowa drég krajowych nr 25 i 72 na odcinkach doprowadzajacych

ruch do weztéw autostradowych ,Modta” i ,Zdzary”,
— lepsze przystosowanie drég wodnych Warty i Kanatu Slesinskiego dla celéw
turystycznych.

Infrastruktura techniczna:

— realizacja gazociggu @ 200mm na obszarze gminy Stare Miasto i dalej przez gm.
Tuliszkéw i Malanéw (zamkniecie petli Konin — Malanéw — Koto — Konin),

Gospodarka wodna i ochrona wadd:

— realizacja zbiornikéw retencyjnych dolinowych:
»Niklas” i"Posoka"(gm. Stare Miasto) na rzece Powie,
Zbiornik ,,Stare Miasto” zostat zrealizowany w ramach ochrony przeciwpowodziowej —
zgodnie z wieloletnim ,,Programem dla Odry 2006”, (Dz. U. Nr 98).

Ochrona przyrody:

Wytypowanie do obszaréw europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000
nastepujacych terendw:

— dolina Warty pod nazwa ,Dolina Srodkowej Warty” (kod obszaru - PLO000257).
Gtéwnym jej walorem sg ostoje ptactwa z wieloma rzadkimi i zagrozonymi gatunkami.
,Dolina Srodkowej Warty” uznana zostata na konferencji Birdlife International w
Arnheim w Holandii (w 1995r.) za ostoje o randze ogdlnoswiatowej. Jest to rowniez
miejsce przystankowe na szlaku ptakéw migrujacych, gtéwny korytarz ekologiczny dla
wydry oraz miejsce wystepowania wielu gatunkow roslin zagrozonych w skali Europy.

Na podstawie Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG — podstawowy akt prawny w sprawie ochrony
dziko zyjacych ptakéw) ,Dolina Srodkowej Warty” to Obszar Specjalnej Ochrony (0SO).
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Ochrona obszardow o specjalnych walorach

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje
ochrong nie tylko elementy srodowiska przyrodniczego i Srodowiska kulturowego, ktore juz dzi$
chronione sg na podstawie przepisow szczegdlnych, ale réwniez te dobra, ktére wymagaja
zabezpieczenia przed degradacjg, by mogty przetrwaé i stuzyé przysztym pokoleniom. Ich
ochrona wymaga badz poszerzenia wykazéw obszarow i obiektéw chronionych, badz
rozszerzenia i uzupetnienia obowigzujacych przepiséw lub tez objecia ich ochrong na podstawie
specjalnych zapiséw w prawie lokalnym.

W gminie Stare Miasto szczegdlnej ochrony wymagaja:

— ztotogdrski obszar chronionego krajobrazu,

— dolina Warty jako obszar o szczegdlnym znaczeniu dla funkcjonowania uktadu
przyrodniczego,

— zlewnia Kanatu Powa — Topiec proponowana do ochrony jako tzw. ,zlewnia chroniona”,
ktorej wody powierzchniowe zasilajg droga infiltracji ujecie komunalne dla M. Konina,

— kredowy zbiornik wodono$ny GZWP Nr 151 Turek — Konin — Koto. Dla zbiornika
przewidziano ochrone tych fragmentdéw, dla ktérych czas migracji zanieczyszczen jest
mniejszy od 100 lat (OWO), szczegdlnie obszar najwyzszej ochrony (ONO), gdzie czas
przenikania zanieczyszczen wynosi ponizej 25 lat,

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wynikajacych ze
»Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto”
zaliczone zostaty nastepujgce przedsiewziecia:

a) zzakresu komunikacji i transportu:

- rozbudowa i przebudowa systemu drég powiatowych dostosowujgca parametry drég do
zwiekszonego obcigzenia ruchem, do parametréw drég zbiorczych
Z i lokalnych L, w tym miedzy innymi: zapewnienie mozliwosci bezpiecznej komunikacji
pieszej, rowerowej, przebudowa skrzyzowan, Zjazdow publicznych
i przejs¢ dla pieszych, uzupetnianie pasma zieleni wysokiej i niskiej, uzupetnienie
oswietlenia,

- budowa sciezek rowerowych nie zwigzanych z utwardzonymi drogami publicznymi, po
trasach o znaczeniu ponadlokalnym, w tym Sciezki przez objete ochrong tereny.

b) z zakresu infrastruktury technicznej:

- budowa nowych tras gazociggdw zgodnie z opracowaniem studialnym do aktualizacji
planu zagospodarowania wojewddztwa —,,Konin — powiat grodzki i ziemski”.

c) zzakresu ochrony débr kultury:

- rehabilitacja obiektdw i obszaréw zabytkowych oraz objetych ochrong konserwatorska.
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Powyzisze zadania s postulatami Samorzadu Stare Miasto do uwzglednienia

w dalszych pracach koncepcyjno — projektowych w skali kraju, regionu i w skali miejscowej oraz

w narodowym, regionalnych i sektorowych planach rozwoju.

5. Polityka dziatan w sferach rozwoju

5.1. Wiodace funkcje

Istniejacy potencjat gospodarczy gminy w postaci zasobdw przestrzennych zwigzanych z

produkcja rolniczg, w naturalny sposéb predysponuje do rozwoju funkcji rolniczych.

Podstawowymi elementami strategii rozwoju rolnictwa gminy sg, m.in.:

a/ wazrost produkgcji rolniczej poprzez koncentracje gospodarstw i wzrost jej skali,

b/ zmiana roli wsi i rolnictwa w lokalnej gospodarce, z uwzglednieniem ksztattowania sie wsi

wielofunkcyjne;j.

Précz rolnictwa wskazane jest wprowadzenie poza rolniczej dziatalnosci produkcyjnej i

ustugowej w dostosowaniu do istniejgcego zainwestowania oraz lokalnych zasobdéw

srodowiska przyrodniczego i miejscowych potrzeb.

Dla poszczegdlnych sfer rozwoju gminy okresla sie nastepujace zadania:

a) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

- sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych

obszaréw wskazanych w studium z uwzglednieniem programu ochrony i wzbogacania
srodowiska bazujgcego na specjalistycznych opracowaniach ekologdw i przyrodnikéw, a
w tym inwentaryzacji przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowania zieleni, z
wykluczeniem mozliwosci  sporzadzania plandw na pojedyncze dziatki nie
uwzgledniajgcych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania $Srodowiska powigzan
przyrodniczych, wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien w formie paséw zieleni
przydroznej, nadwodnej i $rdodpolnej, ksztattowanie tzw. ,korytarzy i ciggdéw
ekologicznych”, faczacych istniejgce enklawy zieleni,

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w miare postepujgcej urbanizacji nowych
terendw, wyznaczanie kolejnosci opracowywanych planéw zagospodarowania
przestrzennego uruchamiajgcych nowe tereny osiedleicze na miare mozliwosci
finansowania budowy uzbrojenia,

kontynuowanie i rozwijanie zbiorki segregowanych odpaddéw - z przeznaczeniem do
WYywozu poza obszar gminy przez koncesjonowanych przewoznikéw.

doprowadzenie do udroznienia, oczyszczenia, rozbudowy i rehabilitacji systeméw waéd
otwartych,

prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach dworskich,

b) w zakresie zaspokojenia bytowych potrzeb ludnosci:
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przygotowanie wybranych terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej poprzez:
opracowywanie planéw miejscowych, wykup i urzagdzenie drég dojazdowych, uzbrojenie
terendw w infrastrukture techniczng, budowe infrastruktury spotecznej wzglednie
promowanie terenéw dla pozyskania inwestoréw, urzadzenie zieleni towarzyszacej,
dziatania na rzecz poprawy wyposazenia terenéw mieszkaniowych w ustugi,

podjecie dziatan na rzecz modernizacji konserwacji i rozwoju sieci drég i ulic,
usprawnienia systemu obstugi komunikacyjnej dla mieszkancéw, szczegdlnie poprzez
starania na rzecz budowy drég rownolegtych na obszarach zabudowanych celem
zwiekszenia bezpieczenstwa mieszkancéw i kierowcow.

zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju terenom wskazanym do zainwestowania poprzez
wyprzedzajaca realizacje obstugi komunikacyjnej powigzanej z istniejaca siecia ulic,

c) w zakresie wzrostu aktywizacji gospodarczej:

- udostepnienie i promowanie terendw na cele rozwoju przemystu i zréznicowanej
dziatalnosci gospodarczej w tym budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’ poprzez opracowywanie miejscowych planéw, dla obszaréw rozwoju
wielofunkcyjnego przy autostradzie,

d) w zakresie rozwoju bazy rekreacyjno — turystycznej:

- udostepnianie terendw dla rozwoju rdéznorodnych form sportu i rekreacji,
przygotowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wokot zbiornikéw retencyjnych,

- planowanie i urzadzanie parkow i terenéw zielonych w ramach realizacji zespotéw
zabudowy mieszkaniowej.

- Realizacja systemu drog rowerowych ktdry pofaczy tereny mieszkaniowe, ustugowe i
rekreacyjne na obszarze gminy bezkolizyjnie z innymi $rodkami transportu,

5.2. Tereny polityki przestrzennej i gtdwne kierunki rozwoju

Dla okreslenia kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy i zasad tego rozwoju
wprowadzono umowny podziat przestrzeni na tereny polityki przestrzennej, wskazano
niezbedne dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych terendw oraz wskazano

nowe kierunki ich rozwoju przestrzennego.

Podstawowymi kryteriami wydzielania terendw polityki przestrzennej byty:

obecny stan zainwestowania i charakter zagospodarowania,

jakosc¢ srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem terendw podlegajacych ochronie,

stan srodowiska kulturowego i charakter krajobrazu,

stopien urbanizacji,

mozliwosci rozwojowe.
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Na obszarze gminy wydzielone zostaty nastepujgce tereny o podstawowym przeznaczeniu dla
polityki przestrzennej:

- P/U - tereny koncentracji rozwoju dziatalnosci gospodarczej

- P - tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynéw,

- P/U/E - tereny koncentracji rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, tereny urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii,

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci
gospodarczej,

- MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem
dziatalno$ci gospodarczej,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej w tym ustug
publicznych,

-U - tereny zabudowy ustugowej,

-RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

- ZCp — cmentarz projektowany

- R/EP,P — tereny rolnicze z mozliwoscig przeznaczenia pod eksploatacje powierzchniowg i
przerob piaskdw formierskich

-R -tereny rolnicze,

-ZN  -tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

-EK - ekologiczny system wodno — fagkowy,

- US - tereny sportu i rekreacji.

5.2.1 P/U - tereny koncentracji rozwoju dziatalnosci gospodarczej, P- tereny obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazynéw, P/U/E — tereny koncentracji rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny urzadzen
wytwarzajacych energie zodnawialnych Zréodet energii, w tym rdédwniez o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Obszary wskazane pod zainwestowanie gospodarcze. Przewiduje sie systematyczny rozwdj
zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej. Dynamika przemian aktywizujacych teren to kierunek
oczekiwany. Dla obszaru zalecane jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000m”.

5.2.2 - Tereny rozwoju wielofunkcyjnego z przeznaczeniem okreslonym ponizej:

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem  dziatalnosci
gospodarczej w tym ustug publicznych,

MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w tym ustug
publicznych,

U - tereny ustug i rzemiosta

RM -tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gosp. Lesnych i rybackich.

Tereny te s3 w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
znacznym stopniu przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Wymagane jest
strefowanie funkcji z wyraznym rozgraniczeniem terendw wyznaczonych dla ustug i terendéw
mieszkaniowych oraz funkcji mieszanych. Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg powinny
by¢ powigzane z rozwojem wszelkiego rodzaju ustug nakierowanych na obstuge rynku
lokalnego.

Dla ustug: ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji znaczaco wptywajacych na s$rodowisko
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m”.

Nalezy komponowaé zabudowe w sposdb celowy, w nawigzaniu do istniejgcego krajobrazu i
istniejgcej zabudowy dla osiggniecia tadu przestrzennego.

Dopuszcza sie takze wprowadzenie zieleni publicznej szczegdlnie na obszarach gleb stabszych w
powigzaniu funkcjonalnym laséw z systemem zieleni osiedlowej. Zakazuje sie zmiany
przeznaczenia laséw na dziatki pod zabudowe.

Ustala sie koniecznos¢ podtaczenia terendw do urzadzen infrastruktury technicznej
w tym do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej w miare jej rozbudowy.

5.2.3 R - tereny upraw polowych

Uksztattowana przestrzen przewidziana do zachowania. Zakfada sie mozliwos$¢ poprawy
standardu gospodarowania poprzez wymiane substancji urzadzen technicznych i uzupetnienia
umaszynowienia produkcji w obszarze istniejgcego zainwestowania osiedlenczego. Przewiduje
sie zachowanie istniejgcych powigzan funkcji produkcji rolnej ze srodowiskiem przyrodniczym.
Istniejgce powigzania funkcjonalne powinny podlega¢ pozytywnym przeksztatceniom w
kierunku zachowania rownowagi ekologiczne;.

Na terenach gleb chronionych preferuje sie prowadzenie ekologicznej produkcji rolne;j.

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gosp. Lesnych i rybackich obejmujg istniejgce obiekty i urzgdzenia przeznaczone do utrzymania,
kontynuacji i rozwoju.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest prowadzenie réinego rodzaju
dziaftalnosci  stuzacej obstudze produkcji rolniczej, lesnej, hodowlanej i rybackiej.
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Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych terenach jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg rolnictwa.

5.2.4 ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody

Teren obejmuje obszar Ztotogodrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren
W przewazajacej mierze zalesiony, charakteryzuje sie zrdoznicowaniem biologicznym.
Przewidywany dostep turystyczny w ramach wyznaczonego tras rowerowo — pieszych.
Lesny kompleks ,Ztotogorski” nalezy utrzymaé w  kategorii lasu  ochronnego
z podwyzszonym wiekiem rebnosci i dostosowaniem planéw wyrebow do funkcji ochronnej,
uzasadnionej bliskim s3gsiedztwem zespotu osadniczego Konin — Stare Miasto — Zychlin.

5.2.5 EK - ekologiczny system wodno - tgkowy

System obejmuje wielkoprzestrzenny obszar doliny Warty o najwyzszych walorach
i potencjale przyrodniczym oraz naturalne obnizenia terenu wokét ciekédw wodnych.
Charakteryzuje sie czytelnym ukfadem powigzan ekosystemu wodno — tgkowego. Jego
znaczenie polega gtdwnie na zachowaniu istniejacej szaty roslinnej i bazy zywieniowej zwierzat i
ptakdw, poprzez pozostawienie nieuregulowanych ciekédw wodnych i utrzymaniu naturalnej
retencji. Zachowanie funkcji bariery biochemicznej w sgsiedztwie ciekdw i zbiornikéw wodnych.
Nalezy zwiekszaé istniejagcy potencjat retencyjny ekosystemu poprzez wprowadzanie
odpowiednich gatunkéw drzew i krzewdw oraz prowadzenie melioracji odwadniajgco —
nawadniajgcych.

Stuzy¢ temu beda zbiorniki retencyjne na rzece Powie, wokdt ktérych zaktada sie rozwoj funkcji
rolniczej i rekreacyjno — turystycznej.

Przewiduje sie sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przewidzianych dla rozwoju rekreacji.

R; — Tereny tak — trwate uzytki zielone
Dla terenéw trwatych uzytkéw zielonych, wskazane jest utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania w formie ekstensywnej gospodarki fgkowo — pastwiskowe;j.

5.2.6 US - teren sportu i rekreacji

Dla tej formy dziatalnosci wytypowano tereny w rejonie zbiornika matej retencji na
obszarze wsi Stare Miasto, Karsy, Modta Krélewska. Preferowana jest lokalizacja pensjonatéw,
gospodarstw agroturystycznych i innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego na wybranych
terenach, w tym wyznaczenie tras turystycznych udostepniajgcych najbardziej wartosciowe
tereny na obszarze gminy.

Nalezy dostosowac wielkos¢ osrodkow rekreacyjnych i zespotdw dziatek rekreacyjnych
do pojemnosci srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potrzeb rolnictwa, jako gtownej
funkcji na tym terenie.
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5.2.7 R/EP,P - tereny rolnicze z mozliwoscig przeznaczenia pod eksploatacje powierzchniowg
i przerob piaskow formierskich

Teren eksploatacji powierzchniowej ztoza piaskéw formierskich ,Rumin” - kod ztoza ( w
systemie MIDAS) PF 1211 — i zaktadu przetwérczego zwigzanego z eksploatacjg kopaliny.

6. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

6.1.Ustalenia szczegotowe

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznym sposobie uzytkowania

6.1.1. Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac sie musi
z uwzglednieniem zasad projektowania obiektéw uzytecznosci publicznej jak np.
oswiaty, zdrowia, sportu, kultury itp. oraz warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

- wokdt ogrodzenia dziatki nalezy zastosowaé pas zieleni izolacyjnej,

- obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkingowych dla pracownikow i
interesantow z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6.1.2 Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym zasady podziatu na dziatki budowlane

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, mieszkaniowo-zagrodowej i zagrodowej:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

- funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych lub innych
pomieszczeniach w budynku niemieszkalnym lub mieszkalnym,

- gabaryty i charakter nowych obiektow muszg stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w kontekscie miejsca lokalizacji.

6.1.3. Tereny osadnicze:
MN, MW,U , RM, MN/U, MN/RM - Tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, wielorodzinnego, zagrodowego, budownictwa mieszkaniowego z

dopuszczeniem ustug oraz budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego - zalecane
parametry zabudowy:
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us -

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwdch kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — do 4 kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,

wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i ustugowa — jedna
kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca sie
wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,25-0,5,

W miejscowosci Zychlin, w rejonach ulic Czereéniowej i Sosnowe]j dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg o wspdtczynniku intensywnosci zabudowy od 0,5-0,7,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy — ok. 1,2,

w  budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe Iub wielospadowe

o nachyleniu potaci 25° ~ 45°—dopuszcza sie inne nachylenie potaci
w celu dostosowania do zabudowy istniejgcej lub zabudowy sgsiadujacej,

co najmniej 30% dziatki nalezy pozostawi¢ jako pow. biologicznie czynng,
preferuje sie dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg o
powierzchni nie mniejszej niz 600m?, a pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
nie mniejszej niz 1000m?,

szeroko$¢ dziatki minimum 22 m,

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

dopuszcza sie adaptacje istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, lub remontu.

funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych lub
pomieszczeniach w budynku mieszkalnym,

dopuszcza sie realizacje nowych obiektow o funkcji agroturystycznej oraz
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej do tego celu.

obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych réwniez dla interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig musi ograniczac sie do granic
wiasnosci inwestora, lub granic terenu przeznaczonego na ten cel.

tereny sportu i rekreacji - zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem
warunkéw jakim winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

minimum 60% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

wysokos$¢ budynkéw — jedna kondygnacja z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza,
poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu,
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w budynkach rekreacyjnych, dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o nachyleniu potaci 30— 45 °,

dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe rekreacyjng powinny mieé
powierzchnie nie mniejszg niz 1000m?,

duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem zachowania frontu dziatki
o szerokos$ci minimum 22m i zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych réwniez dla interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig musi ograniczac sie do granic
wiasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel.

U — tereny zabudowy ustugowej - zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie

planowanego przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki,
minimum 30 % pow. dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,
wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych,
poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu dla budynkdéw nie
podpiwniczonych oraz nie wiecej niz 1,5m dla budynkéw podpiwniczonych,
dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,
zakaz stosowania dachdéw pulpitowych i schodkowych zwieniczen Scian,
powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug i
wynosié¢ nie mniej niz 1000m?,
duze dziatki mogg podlegaé podziatowi pod warunkiem:

- zachowania frontu dziatki o szerokosci minimum 22m,

- zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.
obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych réwniez dla interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,
oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig musi ograniczac sie do granic
wiasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel.

P/U, P — Tereny koncentracji rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz tereny obiektow

produkcyjnych , sktadéw i magazynéw. Zasady zabudowy i zagospodarowania

terenu

zabudowa dziatki obiektami realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

- 88 -



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto

obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych réwniez dla interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,
oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig musi ogranicza¢ sie do granic
wiasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel.
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki,
minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0
wysokos¢ budynkdéw do 15 m
wysokos$¢ budowli stuzgcych do produkcji i urzgdzen technologicznych nie moze
przekraczaé¢ 220 m n.p.t.
powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug i
wynosié¢ nie mniej niz 2000m?,
duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem:

- zachowania frontu dziatki o szerokosci minimum 22m,

- zapewnienia dostepu do drogi publicznej
Tereny przeznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej oraz przemystowej
oznaczone symbolem jw. wskazano gtéwnie w rejonie weztéw na autostradzie A-
2 oraz drogi krajowej 25 i 72. oraz po stronie zachodniej miejscowosci Zychlin.
Tereny te wyznaczone zostaty dla sredniego i matego biznesu, dla umozliwienia
podjecia dziatalnosci réznym inwestorom. Na tych terenach dopuszcza sie
réwniez lokalizacje obiektow handlowych wielkopowierzchniowych.
Przy lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
majg by¢ zachowane procedury podejmowania decyzji administracyjnych z
udziatem spoteczenstwa. Natomiast na terenach dziatalnosci gospodarczej ustala
sie mozliwos$¢ taczenia funkcji gospodarczej z funkcjg mieszkaniowa.

P/U/E — Tereny koncentracji rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz tereny obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny urzgdzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych irédet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajacej 100 kW.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa dziatki obiektami realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych réowniez dla interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnosciag musi ogranicza¢ sie do
granic wtasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 65 % powierzchni dziatki,

minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynng,
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maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0

wysokos¢ budynkéw do 40 m

wysokos$¢ budowli stuzgcych do produkcji i urzagdzen technologicznych nie moze
przekracza¢ 120 m n.p.t.

dachy spadowe o nachyleniu potaci 15 - 45° lub pfaskie ze spadkiem
technologicznym,

powierzchnia dziatki budowlanej powinna by¢ dostosowana do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci i wynosi¢ nie mniej niz 2000 m?,

dziatki mogg podlega¢ podziatowi pod warunkiem:

=  zachowania frontu dziatki o szeroko$ci minimum 22m,
*  zapewnienia dziatce budowlanej dostepu do drogi publiczne;.

W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrebnych, nalezy

uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa, o ktérej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie

nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

Miejsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych facznie z

miejscami garazowymi, nalezy zapewni¢ w ilosci odpowiedniej do potrzeb i

przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastepujacych minimalnych wskaznikow i

warunkoéw ich realizacji:

= dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw nalezy zapewnic

minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych na jednej
zmianie lub 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadoéw i
magazynéw.

» dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do
parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

Tereny przeznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej oraz przemystowej
oznaczone symbolem P/U/E wskazano w rejonie wezta na autostradzie A2 oraz
drogi krajowej 72.

Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywadé na srodowisko.

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
majg by¢ zachowane procedury podejmowania decyzji administracyjnych z
udziatem spoteczenstwa.

Strefy uciazliwosci zwigzane z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW sg tozsame z zasiegiem terenu
P/U/E.

Zakaz realizacji farm wiatrowych, za wyjatkiem matych instalacji oraz
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
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odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. Z 2020 r., poz. 261 ze zmianami), pod
warunkiem, ze strefa oddziatywania jest tozsama z zasiegiem terenu P/U/E.

- Dopuszcza sie budowe zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej z uwzglednieniem wymogdéw art.73 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019 roku poz. 1396 ze
zmianami).

6.1.4. Obszary wytaczone z zabudowy:
tereny le$ne z wytgczeniem juz zabudowanych,

obszary chronione przepisami odrebnymi, w tym obszary bezposredniego

zagrozenia powodzig i zalewowe.

- pasy technologiczne infrastruktury technicznej i drég,

- tereny 13k tworzacych przestrzenie otwarte o znaczacych walorach
krajobrazowych z uwzglednieniem rzeczywistego stanu uzytkowania,

- tereny objete dziatalnoscig gérnicza.

- tereny dziedzictwa historycznego,

Uwaga: dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany studium jako lasy
i zadrzewienia obowigzuje faktyczny, zgodny z ewidencjg gruntéw, sposéb uzytkowania.
Strategia rozwoju gminy uwzglednia dotychczasowy rolniczy charakter gospodarki

gminy, z ukierunkowaniem na rzecz tworzenia dobrych warunkéw zycia, obejmujgcych
wykorzystanie:

- pofozenia geograficznego i bogactwa natury,

- mozliwosci gospodarczych wsi i rolnictwa,

- zaplecza sportowo-rekreacyjnego i oswiatowo-kulturalnego.

Do ,,stabych stron” rozwoju sportu i rekreacji zalicza sie:
- mafta liczbe gospodarstw agroturystycznych,
- mafta ilos¢ sciezek rowerowych,

- brak akwenow wodnych i kapielisk,
- brak bazy gastronomicznej i hotelowej oraz urzgdzonych terendéw do rekreacji.

6.1.5. Zasady okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
Przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu
na sporzadzenie studium na mapach topograficznych w skali 1:10000, dopuszcza sie
dostosowanie granic terendw o rdézinym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania do granic dziatek Ilub dotychczasowego, faktycznego stanu
uzytkowania.

Przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego rolnego lub lesnego uzytkowania gruntow.

Przy opracowywaniu miejscowych plandéw, na terenach koncentracji rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, dopuszcza sie
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zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych.

Ustalenia Studium dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw nalezy traktowac jako zalecane i usrednione, wymagajace
uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, kazdorazowo
biorgc pod uwage lokalne uwarunkowania.

Opracowujagc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

korygowanie przebiegu infrastruktury technicznej .

6.2. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

R

Grunty rolne

Grunty rolne stanowiace rolniczg przestrzen produkcyjng o dobrych i bardzo dobrych
warunkach  glebowych,  wystepuja w  centralnej i potudniowej czesci
gminy. Na tym obszarze preferuje sie tereny do prowadzenia upraw ekologicznych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy zwigzanej z gospodarka rolna.

EK Ekologiczny system wodno — tgkowy

Teren  dotyczy obszaréw dolin  rzek Warty i Powy oraz lokalnych
obnizen, ktére tworzg czytelny system powigzan ekosystemu wodno -
tgkowego. Jego znaczenie polega gitéwnie na zachowaniu istniejgcej szaty
roslinnej i bazy zywieniowej zwierzat i ptakdw, poprzez pozostawienie
nieuregulowanych ciekéw wodnych i utrzymaniu naturalnej retencji, jak réwniez na
zachowaniu funkcji bariery biochemicznej w sgsiedztwie ciekow i zbiornikéw wodnych.
Nalezy zwiekszyc istniejacy potencjat retencyjny ekosystemu poprzez
wprowadzenie odpowiednich gatunkéw drzew i krzewdw oraz prowadzenie
melioracji odwadniajgco — nawadniajgcych.

Stuzy¢ temu bedg zbiorniki retencyjne na rzece Powie, wokot ktérych zaktada sie rozwdéj
funkcji rekreacyjno — turystycznej.

Zespot zbiornikédw retencyjnych na rzece Powie , Niklas” i ,Stare Miasto” o pow. 8,60ha do
24,80ha oraz 75,77ha do 90,69ha stuzy jako zabezpieczenie przeciwpowodziowe oraz
regulujgce stosunki wodne w dolinie rzeki Powy pod katem rozwoju funkcji rolniczej —
nawadnianie uzytkéw rolnych wodg zmagazynowang w zbiornikach.

Funkcjg towarzyszaca jest rozwdj rekreacji i turystyki poprzez budowe
w odpowiednio wybranych miejscach obiektow obstugi tej funkcji w postaci gospodarstw
agroturystycznych, moteli, parkingdw, obiektéw ustug i tras rowerowo — pieszych jak i dla
turystyki konne;.

Charakterystyka gleb i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Gtéwnym zadaniem w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng jest

zachowanie i ochrona zespotéw gleb najwyzszej i wysokiej bonitacji na terenie gminy

z preferowaniem wprowadzania intensywnych upraw ekologicznie czystych.
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Zaleca sie uzupetnienie istniejacych zadrzewien srédpolnych z wykorzystaniem terendw nie
kolidujgcych wtasnosciowo.

Najkorzystniej jest zaktada¢ pasy zadrzewien wzdiuz drég polnych, miedz, rowow
melioracyjnych, granic uzytkowania, zboczy dolin.

Projektowane zadrzewienia $rédpolne tworzy¢ beda lokalne korytarze srodowiskowe (ciggi
ekologiczne). Stanowig one zadrzewienia o réinych formach, wielopietrowe, tworzac
rozcztonkowang lecz spdjng sie¢ ciggdw zadrzewien.

Dobor gatunkow drzew i krzewdw do nasadzen srdodpolnych zalezy od typu siedliska
i celu jakie zadrzewienia majg spetnia¢. Powinny to by¢ gatunki rodzime: lipy, klony, jesiony,
kasztanowce.

Zadrzewienia na terenach rolniczych petnig role wiatrochronng, wodochronng, sanitarng,
krajobrazowaq oraz sg schronieniem dla wielu gatunkéw ptakéw i owaddw, majg wiec ogromny
wplyw na zréznicowanie gatunkowe oraz bogactwo ilosciowe fauny.

Zadrzewienia i miedze sg siedliskiem dla owaddw zapylajacych oraz niszczycieli owaddéw
szkodliwych, co ma znaczenie w uprawie wielu roslin, a w okresie kwitnienia przynoszg wiele
pozytku w pszczelarstwie.

Zadrzewienia, zwfaszcza o charakterze pasowym, s3 licznie zasiedlane przez wiele gatunkow
drobnych ptakéw owadozernych.

Kompleksowe przeksztatcenie krajobrazu rolniczego przez stopniowe odtwarzanie mozaikowej
struktury przyczyni sie do naturalnego wzrostu zwierzat i owadow, czyli tak pozadanej
bioréznorodnosci.

Wynikajg z tego oczywiste korzysci takie w zakresie ochrony roslin przed szkodnikami
metodami biologicznymi, zastepuje sie bowiem niebezpieczne dla srodowiska srodki chemiczne.
Sprzyja to tez wprowadzaniu rolnictwa ekologicznego.

Ksztattowanie krajobrazu otwartego poprzez system zieleni pasmowej i kepowej
w skfad ktérej wchodzg gatunki rodzime drzew i krzewow, przede wszystkim lisciastych oraz
rosliny zielone, powinno odbywac sie poprzez zachowanie i tworzenie:

korytarzy ekologicznych wzdtuz dolin ciekdbw — obszary wytgczone

z zabudowy, ksztattowanie uktadu korytarzy poprzez system zadrzewien,

taki, cieki, oczka wodne, zielen tegowa w dolinach,

- system zadrzewien wzdtuz dréog - po obu stronach drdg, pietrowe
o szerokosci co najmniej 8m, (od krawedzi jezdni pas trawy okoto 2m, dalej
drzewa wysokie, nastepnie krzewy, krzewinki, rosliny zielone),

- pasy zieleni $rédpolnej — wzdluz rowdw, na granicy uzytkowania
na wielkoprzestrzennych areatach gruntéw rolnych.

- skupiska kepowych zadrzewien wokét oczek i zbiornikdw wodnych.

6.3. Tereny lasow i dolesien

ZL Lasyidolesienia
Obowigzuje wymog ochrony istniejgcych zespotéw lesnych pod katem ich uzytkowania w
spos6b zgodny z zasadami gospodarki lesne;j.
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Lasy w gminie zajmuja 14,1% ogdlnej powierzchni i skoncentrowane sg gtéwnie we wsiach
Zychlin, Rumin, Stare Miasto, Zgoda, Lisiec Maty, Kazimieréw i Barczygtéw. Najwiekszy
zwarty kompleks lesny wystepuje we wschodniej czesci gminy wokét wsi Lipiny, na
terenie Pagoérkow Ztotogorskich i na ich przedpolu. Dominujgce tutaj trzy typy siedlisk
le$nych to bdér mieszany Swiezy oraz bér Swiezy w przewadze sosnowy z niewielkim
udziatem debu, brzozy, swierku, akacji i olchy. Wzdtuz ciekdw i na terenach podmoktych
wystepuje bér mieszany wilgotny oraz bor wilgotny z wyrazng przewagg olch. Pozostate
wieksze kompleksy s3 zwigzane z polami wydmowymi i majg charakter laséw
glebochronnych. Dominuje tutaj siedlisko boru $wiezego z monokulturg sosny.
Drzewostan gminy nalezy do Nadleénictwa Konin - leénictwa Zychlin. Drzewostany
le$nictwa Zychlin noszg znamiona uszkodzen przemystowych.

Stwierdzono tu | i Il strefe szkéd lesnych. Cze$s¢ drzewostanow tego
le$nictwa jest zagrozona ze wzgledu na wystepowanie szkodnikow wtornych.
Wiekszo$¢ oddziatdbw usytuowana jest na gruntach porolniczych ze znacznymi
powierzchniami  halizn i  $rédlesnych  gruntéw  rolnych  (wies  Lipiny).
W najblizszym sasiedztwie korytarza autostrady na terenie oddziatow 301, 307
i 344 usytuowane sg pomniki przyrody i osobliwosci przyrodnicze.

W obrebie lesnictwa wystepuja 3 zasadnicze kompleksy siedlisk: bér suchy
w kompleksach potudniowych oraz bér mieszany swiezy i las mieszany wilgotny

w  kompleksach pdétnocnych. Ponadto w oddziale 308 wystepujg siedliska
lasu wilgotnego. Wszystkie siedliska wilgotne zasiedlajg biocenozy
brzozowo - Swierkowo — debowe z pomnikami przyrody i zespotami roslin
chronionych. Dominujg drzewostany sosnowe réznych klas wieku (I-V). Dolesienia
przedstawione w studium maja na celu optymalne dostosowanie

uzytkowania gruntdw do naturalnych warunkéw przyrodniczo - glebowych
co stwarza w dalszej kolejnosci mozliwos¢ lepszego ich wykorzystania jak
rowniez porzadkowanie przestrzeni polno — lesnej co wynika z potrzeby
poprawy warunkéw Srodowiska przyrodniczego, a w szczegolnosci

zwiekszenia mozliwosci  retencjonowania wody, ograniczenia erozji wodnej
i wietrznej oraz polepszenia warunkéw zycia mieszkancow  gminy.
Dolesieniami objeto  grunty orne klasy VI do VI z, uzytki zielone klas V do
VI oraz nieuzytki przylegte do laséw panstwowych i prywatnych. Obejmuje
to 16 z posrod 18 obrebow.

Przewidywane zalesienia majg charakter postulatywny. O ostatecznym sposobie
zalesien zadecydujg wtasciciele gruntéw.

7. Infrastruktura techniczna

7.1.Gospodarka wodna i ochrona waéd.
Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen
(szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd
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powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej

powinny uwzgledniaé:
- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujacej w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacji $Sciekow sanitarnych i deszczowych,
- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarng z
odprowadzeniem sciekdéw do oczyszczalni,
- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg do
czasu jej wybudowania odprowadzenia S$ciekdw do szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego,
- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $Sciekdw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia sanitarng
kanalizacjg zbiorczg, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktdérych odprowadzenie sciekéw do gruntu nie bedzie
zagrazato jakosci woéd podziemnych lub powierzchniowych ( szczegdlnie w obrebie stref
ochronnych ujeé i zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych.
- kompleksowe rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
- zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdbw w  strefach ochronnych ujec
i zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych,
- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegOlnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,
Rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
Zmiana Studium okre$la obszar bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Warty,
szczegOlnie w przypadku stuletnich wod katastrofalnych.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi przyjeto w projekcie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w oparciu o
"Studium okreslajagce obszar bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Warty"
wykonane przez R.Z.G.W., - Opracowanie to stanowi oficjalne zdefiniowanie obszaréw
chronionych oraz zwyczajowo stanowigcych szkielet systemu terendw zielonych i
uznanych jako korytarze ekologiczne, w tym obszary klimatyczne i rekreacyjne.

7.2. Gospodarka wodno - sciekowa
W - zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode istniejgce ujecia pokrywaja potrzeby gminy.
Gmina Stare Miasto jest zwodociggowana w 100%. tgczna diugosc sieci.
wodociggowej w Gminie wynosi 155,5km. (dane US w Poznaniu 2010r.)Stacje wodociggowe i
ujecia wody znajduja sie w miejscowosciach Zychlin i Lisiec Wielki.
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K - gospodarka sciekowa

Wg danych US w Poznaniu z 2010r. dfugos$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 32,4 km. Zgodnie z
koncepcjg gospodarki Sciekowej dla gminy Stare Miasto przyjeto nastepujace zatozenia
techniczno — technologiczne.

- Podstawowym systemem kanalizacji bedzie system zbiorczy, ktdéry przejmuje
Scieki z terendw zabudowy zwarte;j.

- Uzupetnieniem zbiorczego systemu bedg indywidualne systemy kanalizacyjne -
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw i zbiorniki bezodptywowe (szamba) oraz
przyzakfadowe oczyszczalnie Sciekdw.

- Przyjety system kanalizacyjny jako podstawowy wykorzystujgcy naturalne spadki
terenu, przewody ciSnieniowe przewidziano do przettaczania sciekdw przez cieki
wodne, a takze do transportu S$ciekdw pomiedzy obszarami zabudowy zwartej
(osiedlami) w przypadkach niekorzystnych spadkéw terenu.

- Srednice przewodéw grawitacyjnych wyniosg 200-300 mm, a minimalne spadki
wynikajgce z zalecanej dla samoczyszczania sie kanatéw predkosci przeptywu sciekow
rownej 0,8m/s wyniosg 5%, natomiast maksymalne predkosci nie moga
przekroczy¢ 5m/s, co odpowiada spadkom 23% przy S$rednicy 200mm i 13%
przy $rednicy 300mm; srednice przewoddw ttocznych wyniosg 90 — 110mm,;

- Zagtebienia kanatéw grawitacyjnych zawieraé beda w granicach 1,6-1,8m. do
maksymalnego 3,5m; dolna granica wynika z gtebokosci przemarzania w strefie
I h,=1,0m, zalecanej minimalnej gtebokosci przykrycia dla rur kanalizacyjnych
hn=1,2m oraz z przyjetej S$redniej dtugosci przykanalika réwnej 20m
o minimalnym spadku rownym 1% .

- Trasy kolektoréw gtéwnych przebiega¢ bedy wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
z przejsciem przez autostrade w rejonie Janowic- Kragoli inwestycje zwigzane
z sieciami kanalizacji sanitarnej moga by¢ objete decyzjami lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wody opadowe i roztopowe:
Wody opadowe i roztopowe =z placéw, parkingdw, ciggdw komunikacyjnych oraz
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych innych terenéw, przed wprowadzeniem do waod lub
do ziemi wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe i roztopowe
pochodzace z innych powierzchni moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez
oczyszczania.

7.3. Zaopatrzenie w ciepto
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System cieptowniczy

Nie przewiduje sie nowych inwestycji w zakresie sieci cieptowniczych. Dziatania
w zakresie gospodarki cieplnej w najblizszym okresie, dostosowane beda do racjonalnego
dysponowania istniejgcymi systemami. Przewiduje sie modernizacje istniejgcych kottowni, sieci,
i termorenowacje budynkéw.

7.4. G - zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy znajduja sie nastepujaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:
- gazocigg w/c DN 100 Chorzert —Rumin.
- stacja gazowa redukcyjna sredniego cisnienia Konin — Rumin o przepustowosci
Q=6500m">/h,

Lokalizacja obiektow budowlanych w stosunku do wyzej wymienionej sieci gazowej wysokiego

cisnienia powinna by¢ zgodna z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca

2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr

97 poz. 1055 z).

Wszelkie zblizenia, kolizje oraz ingerencje w odlegtos¢ podstawowq gazociggu nalezy uzgadniaé

z regionalnym Oddziatem Przesytu w Poznaniu

Dla zgazyfikowania gminy oraz przytgczania odbiorcéw na obszarze, ktoérego dotyczy
studium nalezy przewidzie¢ rezerwacje pasow terenu pod lokalizacje sieci gazowej. Przytgczanie
odbiorcow do sieci gazowej odbywac sie bedzie na zasadach zawartych w obowigzujagcym

»Prawie Energetycznym” (Dz. U. 03.153 1504 z pdzn. zmianami) po kazdorazowym uzgodnieniu

z Wielkopolska Spotka Gazownictwa Sp. z o.0. — Oddziat Zaktad Gazowniczy Kalisz i bedzie

zalezato od szczegétowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych

rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia. Rozbudowa sieci gazowej wysokiego i sredniego
cisnienia jest zgodna z niniejszymi ustaleniami studium. Inwestycje zwigzane z gazyfikacjg moga
byc¢ objete decyzjami lokalizacyjnymi celu publicznego.

Przewidywana jest gazyfikacja wsi: Barczygtow, Bicz, Janowice, Karsy, Kragola, Kragola

Pierwsza, Kazimierdw, Lisiec Maty, Lisiec Nowy, Lisiec Wielki, Zdzary, Zgoda.

Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggdw z obowigzujacym Prawem
Energetycznym (art. 7 ust.1 Dz. U. 97.54 348 z pdzn. zm.) po kazdorazowym uzgodnieniu z
operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdétowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;.

e Dopuszcza sie prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych

e Dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu

e Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggdw i przyfaczy gazowych uktadanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
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e Nalezy zachowa¢ odlegtosci podstawowe projektowanych obiektéw terenowych od
istniejgcych gazociggdw zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujagcym w dniu wydania
pozwolenia na budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na
ktorych to wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

e Nalezy zachowac ograniczenie praw wtasnosci witascicieli gruntéw nad gazociggami tj w
pasie nad gazociggiem (w strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem
dostepnosci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych.

e Dla gazociggdw znajdujgcych sie w obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizacja zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie tych
gazociggdw wymaga opinii zarzadzajgcego siecig gazowa.

e Wszelkie zblizenia, kolizje oraz ingerencje w odlegfos¢ podstawowq gazociggu nalezy
uzgadnia¢ z regionalnym Oddziatem Przesytu w Poznaniu. Zblizenia z siecig gazowa
wysokiego cisnienia nalezy uzgadniac z operatorem sieci, ktorym jest O/ZG w Kaliszu.

Zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa na terenach nalezgcych do tzw.
strefy kontrolowanej gazociggu wybudowanych po 12 grudnia 2001r. ustanowiony jest zakaz
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadéw i magazynéw, zakaz sadzenia drzew oraz
zakaz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji. Zblizone zakazy ustanowione sg réwniez dla gazociggdw wybudowanych przed ta
data na mocy wczesniej obowigzujacych przepisdw prawa.

W planach zagospodarowania przestrzennego dotyczacych terenéw, na ktérych zlokalizowane
lub planowane s3 gazowe sieci dystrybucyjne nalezy planowac zielen izolacyjng itp. o
szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom w budowie obiektdw i w prowadzeniu dziaftalnosci
gospodarczej nad gazociggami. W przypadku, kiedy Gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu
nad gazociggami na zielen lub pozostawi¢ dotychczasowego jego przeznaczenia (nie
zagrazajacego naruszeniem zakazéw obowigzujgcych w strefie kontrolowanej gazociggu) — w
ustaleniach opracowywanych mpzp maja sie znalez¢ informacje o:

- wystepujacych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wtascicieli dziatek i
zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggéw, zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego i aktami wykonawczymi

- ograniczeniu praw wfasnosci wtascicieli gruntow w strefie kontrolowanej dla gazociggdéw

poprzez zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora Systemu Dystrybucyjnego w zamian za wynagrodzenie za stuzebnos¢ przesytu.

Projektowane jest potgczenie technologiczne gazociggiem Sredniego cisnienia:

- do roku 2015 - rozbudowa sieci gazowej $/c dn 180 o dt. ok. 5700m (Kragola, Kragola
Pierwsza, Ksieza Modta, Krélewska Modta),

- do roku 2020 - rozbudowa sieci gazowej $/c dn 125/90 o dt. ok. 2500m (Kragola, Karsy,
Janowice),
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7.5. E - Elektroenergetyka

Obecnie zainwestowane tereny posiadajg zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
urzadzenia o wystarczajacych parametrach technicznych. Dalszy rozwdj przestrzenny gminy
powodowac bedzie wzrost zapotrzebowania na energie elektrycznga. Przewiduje sie budowe linii
elektroenergetycznych przebieg ktérych ustalany bedzie w miare pojawiajgcego sie
zapotrzebowania w  trybie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji.

1. W najblizszych latach ENERGA — OPERATOR przystapi do realizacji nastepujgcych
inwestycji koniecznych dla pokrycia istotnego wzrostu zapotrzebowania na moc
elektryczna:

- modernizacja linii napowietrznych wysokiego napiecia WN 110kV relacji GPZ Konin
ptd — GPZ Kalisz ptn, GPZ Niestusz- GPZ Wtadystawdw, GPZ Konin Nowy Dwor — GPZ
Zagorow przebiegajacych przez obszar objety zmiang studium. Zakres modernizacji
przewiduje zwiekszenie przekrojéw przewodow roboczych linii, co w istotny sposdb
zwiekszy zdolnosci przesytowe linii, a takze zapewni zwiekszenie niezawodnosci
zasilania

w energie elektryczng. Modernizacje nie przewidujg zmiany trasy przebiegu linii i nie
wprowadza zmian mogacych w istotnym stopniu wprowadzi¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu.

2. Na terenach objetych studium znajdujag sie nastepujgce urzadzenia
elektroenergetyczne bedace wiasnosciag ENERGA — OPERATOR S,A. Odziat w Kaliszu
; linie napowietrzne wysokiego napiecia WN 110kV , linie napowietrzne i kablowe
Sredniego napiecia SN 15kv, linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia
nn 0,4kV, a takze stacje transformatorowe SN/nn napowietrzne i kubaturowe, ktore
dostarczajg energie elektryczng do wszystkich jej odbiorcéow na terenie Gminy. W/w
urzadzenia wprowadzajg okreslone ograniczenia w zabudowie. Nalezy zachowac
wymagane przepisami odlegtosci ewentualnych projektowanych obiektow od
istniejgcych linii elektroenergetycznych, zarowno w okresie budowy jak i docelowej
lokalizacji.

Obowiazuja szerokosci wydzielonych paséw terenu ochronnego dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych:

- 110kV wynosi 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 15kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 0,4kv wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

W pasie terenu ochronnego ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokie;j.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia dostepu do sieci elektroenergetycznej
i mozliwosci remontu zasilania odbiorcow.
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- przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy rezerwowa¢ miejsce pod stacje transformatorowe 15/0,4kV z
uwzglednieniem réowniez powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi..

3. Inwestycje zrealizowane przez ENERGA — OPERATOR:
- budowa stacji transformatorowej WN 110/SN 15kV (GPZ Kragola) w m-ci Kragola na
obszarze dziatek nr 348/3, 348/3, 350/3. GPZ Kragola zasilany bedzie z linii
napowietrznej wysokiego napiecia WN110kV relacji GPZ Niestusz — GPZ
Wiadystawow przebiegajgcej nad obszarem w/w dziatek.
- budowa wyprowadzen kablowych linii srednich napie¢ SNkV z GPZ Kragola w
kierunku zaktadéw produkcyjnych w m Kragola i Modta gm. Stare Miasto,
a takze w kierunku istniejgcych napowietrznych linii SN 15kV w miejscowosciach
Janowice, Zychlin, Lisiec, Potazniki, Zdzary i Teresin. Potaczenie ich z istniejacy
napowietrzna siecig srednich napie¢ SN 15kV, pozwolito zabezpieczy¢ zaréwno
wielkos¢ dostarczanej mocy jak i niezawodnos¢ zasilania w energie elektryczna
istniejgcych odbiorcow,

4. Wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac¢
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu zachowujac bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

5. W przypadku niemoznosci zachowania dopuszczalnych odlegtosci projektowanej

zabudowy od istniejacych obiektow elektroenergetycznych nalezy juz na etapie
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie rozstrzygnac
kwestie przebudowy sieci elektroenergetycznej.
Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu. Sposéb i warunki przebudowy sieci elektroenergetyczne;j
okresli wtasciwy operator sieci. Koszty zwigzane z przebudowg poniesie jednostka
odpowiedzialna za planowanie przestrzenne lub Podmiot wchodzacy w kolizje.

7.5.1.Energetyka ze zrodet odnawialnych
Sitownie wiatrowe

Ustala sie obszary preferowanej lokalizacji sitowni wiatrowych. Dopuszcza sie lokalizacje
sitowni wiatrowych w miejscach korzystnych dla tych inwestycji, w takiej odlegtosci od
terendw podlegajacych ochronie akustycznej, ktéra zapewni zachowanie standardéw
jakosci Srodowiska dla tych terenéw. Wskazane w studium miejsca lokalizacji sitowni
wiatrowych moga ulec przesunieciu w uzasadnionych przypadkach.

Dopuszcza sie lokalizacje tych obiektéw w miejscach korzystnych z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Wyznaczenie poszczegdlnych
lokalizacji sitowni wiatrowych (wraz ze strefami oddziatywania) winno nastgpi¢c w
oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wykonane zgodnie z
odpowiednig procedurg planistyczng, jak i w oparciu o dokonane wymagane prawem
uzgodnienia wtasciwych organdw administracji publiczne;j.
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Dopuszcza sie dla obstugi sitowni wiatrowych rozbudowe i budowe nowych sieci
elektroenergetycznych oraz budowe nowych stacji transformatorowych, w tym réwniez
Gtéwnego Punktu Zasilania. Wysokos¢ sitowni wiatrowych nie moze przekracza¢ 220 m.
n.p.t.

Na terenach objetych zmiang studium w miejscowosci Stare Miasto, Zychlin i Lisiec Maty
nie dopuszcza sie lokalizacji sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW ani ich stref
ochronnych.

7.5.2.Zaktady produkcji energii z innych zrédet odnawialnych
Dopuszcza sie lokalizacje na terenie gminy zaktadéw produkujgcych energie
z uzyciem innych, poza wiatrem zrédet surowcowych. Lokalizacje tych obiektéw powinny
uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
Dopuszcza sie dla obstugi tych obiektéw budowe lub rozbudowe sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych.
Na terenach objetych zmiang studium w miejscowosci Stare Miasto, Zychlin i Lisiec Maty
nie dopuszcza sie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW ani ich
stref ochronnych.
Na terenach objetych przedmiotowg zmiang studium wyznacza sie tereny lokalizacji
urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
na terenach P/U/E. Ustala sie, iz strefy oddziatywania urzadzen majg zawierac sie
w granicach terenu P/U/E.

7.6. tacznos¢ bezprzewodowa.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
zarowno w formie tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem nowych technologii. Postuluje sie
rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potagczonym z systemami sieci
wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem wymogdéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych i

rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i
rozwoju spofeczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj
sieci bezprzewodowych Lokalizacja masztéw tacznosci bezprzewodowej i przekazéw RTV
jest dopuszczalna w odlegtosci od terenédw mieszkalnych i terenéw wielofunkcyjnego
rozwoju oraz od obiektéw zabytkowych, uzgadnianej kazdorazowo przez operatora sieci
z samorzadem lokalnym.

7.7. Telefonia przewodowa
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Na terenie gminy istnieje infrastruktura telekomunikacyjna Telekomunikacji Polskiej
S.A., oraz sieé Swiattowodowa Inea.

7.8. Gospodarka odpadami
Gmina nalezy do Zwigzku Miedzygminnego ,Koninski Region Komunalny”.
W ramach tego Zwigzku prowadzona jest na terenie gminy zbiérka selektywna odpaddw. Nie
przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji sktadowisk, magazynowania i przetworstwa
odpaddéw. Przewiduje sie wytacznie zbiorke odpaddéw w celu ich sprawnego przewiezienia do
wyspecjalizowanych jednostek Koniskiego Regionu Komunalnego.
Na terenie gminy wskazane jest stworzenie sprawnego systemu odbioru wszystkich
rodzajéw odpaddéw. System ten powinien gwarantowad:
- bezpieczny transport przez koncesjonowanego przewoznika.
- Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ prowadzona zgodnie
z obowigzujaca ustawg o odpadach, ktoéra okresla zasady postepowania
z odpadami w sposob zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz ochrone
srodowiska zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.
Nadmiar mas ziemnych powstatych w trakcie realizacji przedsiewzie¢ bedzie
zagospodarowany na dziatce inwestora pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych lub bedzie wywozony na miejsce wskazane przez gmine.

W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmeliorowanym, inwestor zobowigzany
jest do przebudowy urzadzen melioracyjnych poza teren inwestycji. W miejscowych
planach nalezy ustali¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do urzadzen melioracji
podstawowych oraz w razie potrzeby ich modernizacji, przebudowy, odbudowy lub
regulacji.

7.9. Parametry uktadu komunikacji kotowej:

Komunikacja

Podstawowe zatozenia

Przyjeto, iz podstawowym Srodkiem przemieszczania w gminie bedg kotowe srodki transportu.
Oznacza to takie konstruowanie uktadu komunikacyjnego, aby sprostat on zatozonym
wymogom motoryzacji i zapewnit wiasciwy standard obstugi komunikacyjnej gminy.

Wszystkie drogi wymagaja modernizacji — rozbudowy i przebudowy dostosowujacej je do
aktualnych natezen ruchu i potrzeb rozwojowych gminy. W zakresie sieci drég krajowych i
powiatowych, stanowi to zadanie inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym. W zakresie drog i
ulic gminnych, modernizacja drdég jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Drogi
gminne wymagajg rozbudowy i przebudowy, wykonania nawierzchni dostosowujacej ich
parametry do zwiekszonego obcigzenia ruchem w tym miedzy innymi: zapewnienie mozliwosci
bezpiecznej komunikacji rowerowej, pieszej, przebudowy skrzyzowan, zjazdéw publicznych i
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przejs¢ dla pieszych, uzupetnienia pasmami zieleni wysokiej i niskiej. Przygotowanie nowych

terendw pod zabudowe, w tym takze ofertowych terendéw przy wezle autostradowym wymaga

budowy nowych drég gminnych.

Niezbedna jest budowa drég réwnolegtych na odcinkach zabudowanych wzdtuz drogi krajowej
nr 25 oraz drogi krajowej nr 72 celem zwiekszenia bezpieczeristwa ruchu.

3.

Autostrada A2 - Przez Gmine stare Miasto przebiega autostrada A2, ktéra do wezta
»Modta” administrowana jest przez koncesjonariusza tj. Autostrade Wielkopolskg S.A. a
dalej w kierunku todzi — przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad oddziat w
Poznaniu.
Droga krajowa nr 25 - Dodatkowo przez gmine przebiega droga krajowa nr 25, zaliczana do
drog klasy GP (gtéwnych ruchu przyspieszonego).
W projekcie zmiany studium przewidziano rezerwe terenu pod rozbudowe drogi krajowe;j
o druga jezdnie, zgodnie z ,Koncepcjg programowa rozbudowy drogi krajowej nr 25 na
odcinku: most przez rzeke Powa — wezet ,Modfa” autostrady A2.
Droga krajowa nr 72, zaliczana do drég klasy G (gtéwnych), administrowana réwniez przez
oddziat Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Poznaniu.

Przewidziano rezerwe terenu pod rozbudowe skrzyzowania drogi krajowej nr 72
z drogg gminng Zdzary — Kragola,

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z ww. drogami
uwzgledni¢ nalezy strefe uciazliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujgcych
obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentow srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw w zasiegu uciazliwosci drogi okreslonych w przepisach o
ochronie i Ksztaftowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okresSlonego w ww.
przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity z 2008r. Dz. u. nr 25 poz. 150 z pdzn. zm.)

Odlegtosci oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni

wynosza:

Odlegtosci te dla autostrady A2:

- min 150 m dla wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- min 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- min 50 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na po byt ludzi
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Dla drogi krajowej nr 25 (klasy GP):

- min 100 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- min 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na po byt ludzi

Dla drogi krajowej nr 72 ( klasy G ):

- min 90 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- min 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na po byt ludzi

- Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach krajowych nr 25 i 72 mozliwa
jest wytgcznie poprzez uktad drég zbiorczych i lokalnych z wigczeniem do drég krajowych na
istniejgcych skrzyzowaniach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi.
Dojazd do autostrady A2 mozliwy jest wyfacznie poprzez istniejgce wezty drogowe. Wyklucza
sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wtaczen do autostrady i drég krajowych. Brak jest
mozliwosci obstugi komunikacyjnej terendéw objetych zmiang studium poprzez drogi
serwisowe, znajdujgce sie w pasie drogowym autostrady.

- Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy
teren poza pasem drogowym autostrady i drég krajowych.

Lokalizacja zabudowy

Nowe obiekty budowlane i zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowad
w  odlegtosci zgodnej z  obowigzujgcymi  aktualnie  przepisami (o  ochronie
i ksztattowaniu srodowiska, prawem budowlanym, rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, Polskimi Normami), poza
zasiegiem uciazliwosci od drég, takimi jak hatas, drgania, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
pod warunkiem zastosowania przez inwestoréow srodkéw technicznych zmniejszajgcych
uciazliwosci do poziomu okreslonego w w/w przepisach oraz ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity z 2008r. Dz. U. nr 25 poz. 150 z p4zn. zm.).

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z drogami
krajowymi nr 25 i 72 nalezy uwzglednic¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw
sgsiadujacych obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentow srodowiska przyrodniczego.

Ustalenie linii zabudowy w zasiegu ucigzliwosci drogi wymaga zastosowania przez inwestorow
tych obiektéw, srodkédw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w
obowigzujgcych przepisach.

Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii
komdrkowej, na terenach znajdujgcych sie w sgsiedztwie drog krajowych, nalezy lokalizowaé w
minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni réwnej 1,5 krotnosci catkowitej
wysokosci stupa.

Wtaczenie do autostrady A2 mozliwe jest wyfacznie na weztach drogowych. Najblizsze wezty
to,, Modta” i, Zdzary”.
Obstuga terenu od strony drogi krajowej nr 25 i 72 mozliwa jest wytgcznie przez lokalny uktad
drog i istniejgce skrzyzowania, wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia nowych bezposrednich
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wiaczen na drogi krajowe. Niezbedna jest budowa dréog réwnolegtych na terenach
zabudowanych, celem zwiekszenia bezpieczenstwa dla mieszkancow i kierowcow.

Prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowej.

Lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw skierowanych do
uzytkownikdw drég krajowych lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw drog krajowych
mozliwa jest wyfgcznie za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowe;.

Komunikacja kolejowa

Gmina znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie trasy powigzan komunikacyjnych
znaczacych aglomeracji krajowych Poznania i Warszawy oraz na szlaku miedzynarodowym Paryz
— Moskwa, oraz w bezposrednim sgsiedztwie stacji kolejowej ,,Konin” — stacji | klasy o petnym
zakresie czynnosci eksploatacyjnych, sktadajgcej sie z grupy toréw dworca osobowego, grupy
torow dworca towarowego oraz grupy toréw porzadkowych przy ciggu bocznicowym. Trasa
kolejowa jako linia o znaczeniu miedzynarodowym podlegaé bedzie modernizacji pod katem
przystosowania do standardéw europejskich.

Komunikacja lotnicza
W  skali Wojewoddztwa  Wielkopolskiego, lotnisko w  Kazimierzu  Biskupim,
(w sasiedniej gminie) jest integralnie zwigzane z przeksztatcajagcym sie portem lotniczym w
Poznaniu i moze stanowi¢ jego wielofunkcyjne zaplecze.
Lokalizacja lotniska na terenie obecnego ladowiska w Kazimierzu Biskupim, jest dla gminy
Stare Miasto korzystna, z uwagi na blisko$¢ oraz dogodne docelowe potgczenie z uktadem
drogowym, w tym z autostrada.

Komunikacja rowerowa

Planowanie sieci drog rowerowych jest istotnym elementem kompleksowo rozumianego
uktadu komunikacyjnego.
Zaktada sie, ze rozwdj sieci drég rowerowych jako proces ciggly i skorelowany z innymi
programami  komunikacyjnymi  bedzie  priorytetowym celem  wszelkich  dziaftan
w projektowaniu i realizacji drég. Proces ten winien uwzglednia¢ kazdg spoteczng,
merytorycznie oraz ekonomicznie uzasadniong inicjatywa.

Najbardziej istotnym elementem ciggu rowerowego na terenie gminy jest budowa odcinka
réwnolegle do drogi krajowej nr 25, od miejscowosci Stare Miasto w strone pdétnocng — do
granicy gminy oraz w strone potudniowg — do granicy z gming Rychwat.

Planowane jest wyznaczenie $ciezki rowerowej ze Starego Miasta w kierunku w strone
kompleksu lesnego w zachodniej i pétnocno - wschodniej czesci gminy.

Komunikacja zbiorowa
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Sie¢ transportu zbiorowego jest elementem planowanego ukfadu drég i ulic, gdyz

gtéwnym srodkiem transportu tej sieci, pozostanie docelowo autobus. W niniejszym studium

adaptuje sie istniejgce trasy linii autobusowych. W miare wystepowania potrzeb przewozowych

zwigzanych z rozwojem przestrzennym gminy sie¢ autobusowa bedzie ulega¢é modernizac;ji i

rozbudowie.

b)

9.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wynikajacych ze zmiany
studium, zaliczone zostaty przedsiewziecia:

z zakresu komunikacji:
- rozbudowa i przebudowa drég (krajowej i powiatowych), dostosowujaca parametry tych
drog do zwiekszonego obcigzenia ruchem.

z zakresu kultury:
- rehabilitacja obszarow i obiektow zabytkowych oraz objetych ochrong konserwatorska.

Powyzisze zadania sg postulatami Samorzadu Gminy do uwzglednienia w pracach
koncepcyjno - projektowych w skali kraju i regionu.

Do zadan stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych zaliczono ponizsze przedsiewziecia:
- modernizacje i budowe drég gminnych,
- budowe Sciezek rowerowych nie zwigzanych z utwardzonymi drogami publicznymi, po
trasach okreslonych w zmianie studium,
- rehabilitacje obszarow i obiektéw zabytkowych oraz objetych ochrong
konserwatorska.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIAtU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNE)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy obowigzkowo
opracowac dla:

— terendw powierzchniowej eksploatacji surowcéw, wymagajacych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

— terendw wystepowania gruntdw rolnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
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— terendw rekultywacji.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane do wykonania:
- m.p.z.p. terendw przeznaczonych pod zalesienia,
- m.p.z.p. nowych terendw inwestycyjnych w tym obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE | NIELESNE

Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania to obszary przeznaczone dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, obszary
rozwoju wielofunkcyjnego z dominujaca funkcjg mieszkaniowga oraz obszary wokét zbiornikéw
retencyjnych.

Stan opracowan planistycznych

Istniejacy uktad funkcjonalno — przestrzenny gminy ksztattowany jest gtdéwnie na podstawie
realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany te obejmujg
obszary na terenie gminy w jej granicach administracyjnych. Zostaly one opracowane
sukcesywnie, zgodnie z wystepujacymi potrzebami w tym zakresie.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, szczegdlnie w
dolinie rzeki Warty gdzie oznaczono w zmianie studium granice wystepowania stuletnich
wod katastrofalnych.

Wozdtuz ciekédw wodnych rzeki Warty i Powy, oraz w obnizeniach niektdrych terendéw tak
wystepujg okresowe podtopienia zwigzane z roztopami wiosennymi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po okresleniu terendow
bezposredniego zagrozenia powodzig, bedg na nich obowigzywaty przepisy szczegdlne,
wynikajgce z ustawy Prawo Wodne. W uzasadnionych przypadkach, jezeli nie utrudni to
ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzagdu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od zakazéw wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas
ziemnych.

12.0BIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy nie ma potrzeby wyznaczania filarow ochronnych.

13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
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Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999r., O OCHRONIE BYtYCH

HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY
Na obszarze gminy nie ma pomnikdéw zagtady.
14.0BSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII

Opracowany dla gminy ,program ochrony srodowiska” uwzglednia:

- Ocene wartosci potencjatu produkcyjnego gleb na terenie gminy i ustalenie mozliwosci ich
uzytkowania zgodnie z zasadami trwatego, zréwnowazonego rozwoju.

Wspotpracy ze Starostg Powiatu Koninskiego przy identyfikacji oraz opracowaniu
powiatowego programu rekultywacji i zalesienia zdegradowanych gleb.

Kontynuowanie dziatan zwigzanych z utrzymaniem i odbudowg parkéw podworskich.

14a. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Uchwatg Nr XXX/277/17 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 pazdziernika 2017 r. na
podstawie ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. Z 2017 r., poz. 1875) przyjeto
»Program Rewitalizacji Gminy Stare Miasto na lata 2017-2023".

W trakcie opracowywania w.w. dokumentu wyznaczono obszary zdegradowane.

Obszar zdegradowany, zgodnie z zapisami Wytycznych w zakresie rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014-2020, to znajdujacy sie w stanie kryzysowym
obszar gminy, cechujacy sie nagromadzeniem negatywnych zjawisk spotecznych
(zwtaszcza wysokiego poziomu bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu
edukacji/kapitatu spotecznego, niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w Zyciu
kulturalnym/spotecznym) oraz wystgpieniem jednego z czynnikéw: Srodowiskowych,
gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych badz technicznych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i partycypacji spotecznej wyznaczono obszar
zdegradowany na terenie Gminy Stare Miasto, w ktérym oprdcz negatywnych zjawisk
spofecznych, zdiagnozowano wspoétwystepowanie negatywnych zjawisk w co najmniej
jednej ze sfer: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub techniczne;j.

Tabela nr 1 Jednostki urbanistyczne w stanie kryzysowym pod wzgledem sytuacji spotecznej
i wspdtwystepowania negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej
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Nazwa jednostki
urbanistycznej

Barczygtow
Gtéwiew
Karsy
Kazimieréw
Kragola
Modta Krélewska
Rumin

Stare Miasto
Tréjka
Zdzary
Zychlin

Obszar w stanie kryzysowym pod Obszar

Symbol wzgledem sytuacji spotecznej zdegradowany
| tak tak
i tak tak
v tak tak
VI tak tak
Vil tak tak
X tak tak
Il tak tak
XIll tak tak
XIV tak tak
XV tak tak
XVI tak tak

Ryc. 1. Obszar zdegradowany na terenie Gminy Stare Miasto

Obszary zdegradowane

- miejscowosci

Stare Miasto

Zychlin

Barczygtow

Karsy

Modta Krélewska Kragola

ragola Pierw:

<

Zdzary

Glowiew

Kazimierow

5 km
|

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
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Przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronno$¢ i bezpieczeAstwo panstwa, okreslone przez wifasciwych ministrow
i kierownikow urzeddéw centralnych.

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete.

16. STYKOWE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARACH
GRANICZACYCH Z SASIEDNIMI GMINAMI

Miasto Konin

Gtéwne obszary skoordynowanych dziatan to:

Komunikacja: Przebudowa odcinka drogi krajowej nr 25 na odcinku od wezta na
autostradzie do Starego Miasta poprzez budowe systemu drog roéwnolegtych
i skrzyzowan.

Ekologia: Koordynacja w zakresie gospodarowania na obszarach chronionych
w dolinie Warty z uwzglednieniem priorytetow programéw Natura 2000 PL
i Ekonet. Wtasciwa koordynacja dziatan w zakresie ochrony przed wylewami
katastrofalnymi Warty poprzez budowe odpowiednich zabezpieczen.

Gmina Golina

Gtéwne obszary skoordynowanych dziatan to:

Ekologia: Koordynacja w zakresie gospodarowania na obszarach chronionych
w dolinie Warty z uwzglednieniem priorytetdw programéw Natura 2000 PL
i Ekonet. Wtasciwa koordynacja dziatan w zakresie ochrony przed wylewami
katastrofalnymi Warty poprzez budowe odpowiednich zabezpieczen

Gmina Rzgow

Gtéwnym tematem koordynacji dziatan jest problematyka rozwoju funkcji rekreacyjno —
turystycznej i ochrony srodowiska na obszarze zalesionego obszaru ,Kozia Gora”.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie powinny odbywaé sie w oparciu o
skoordynowane decyzje przestrzenne.

Rozstrzygniecia wymaga projekt utworzenia rezerwatu przyrodniczego ”“Kozia Goéra” i
zwigzanego z nim ograniczenia dostepu do tego terenu

Przysztosciowe podjecie eksploatacji piaskow kwarcowych w rejonie Rumina bedzie sie
wigzato ze wspolnym rozstrzygnieciem przetozenia drogi powiatowej Konin — Rzgdéw oraz
przetozeniem innej infrastruktury techniczne;.

Gmina Rychwat

Elementami wymagajacymi wspdlnych dziatan s3:

Komunikacja: Koordynacja dziatan w ramach modernizacji drogi krajowej nr 25
w zakresie ewentualnej budowy drég réwnolegtych oraz poszerzenia jezdni gtdéwne;.
Gazocigg: Koordynacja dziatan w przypadku podjecia decyzji o budowie gazociag
wysokiego cisnienia z terenu gminy Stare Miasto do miasta Rychwat.

Gmina Tuliszkow
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Gtéwnym tematem koordynacji dziatan bedzie problematyka rozwoju funkcji rekreacyjno —
turystycznej wokét zbiornika retencyjnego Niklas i ochrona srodowiska w tym rejonie.

Gmina Krzymoéw

Gtéwnym tematem koordynacji dziatan bedzie wfasciwe gospodarowanie przestrzenig na
terenie Ztotogdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z zachowaniem wszystkich priorytetéw
dotyczacych ochrony $rodowiska okreslonych prawnie.

17. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja postanowien ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawiona w niniejszym opracowaniu, obejmuje, m.in.:

1. charakterystyke dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

oraz stanu srodowiska przyrodniczego.

2. okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w szczegolnosci: zmian

w strukturze przestrzennej, zasad ochrony $Srodowiska przyrodniczego, obszaréw na

ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym oraz wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
terendw, w tym obszaréow wytgczonych z zabudowy.

Podsumowanie

Zmieniajgce sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym srodowisko
przyrodnicze, kulturowe, spoteczno — gospodarcze, oraz stan prawny spowodowaty koniecznos¢
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na
podstawie aktualizacji uwarunkowan, uwzgledniajagc mozliwosci finansowania budowy przez
gmine niezbednej infrastruktury sporzadzono projekt zmiany studium. Projekt ten wskazuje
szanse rozwoju przestrzennego na nowych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
réwnoczesnie konsekwentnie chroni wartosci przyrody, krajobrazu cennych przyrodniczo
obszaréw. Studium wskazuje tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji. Generalng zasada
jest grupowanie zabudowy w zwarte i przestrzennie czytelne jednostki zabudowy przedzielone
terenami rolnymi i lasami. Obszary objete ochrong przyrody i krajobrazu tworzg ciagty ukfad, co
zapewnia najlepszy komfort zamieszkiwania na terenach przeznaczonych dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowe;.
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