Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXI11/151/2016
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
cmentarza w miejscowosci Zychlin, gmina Stare Miasto

Przedmiotem opracowania s3 wybrane tereny w obrebie geodezyjnym Zychlin, gmina Stare
Miasto.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr XII1/82/2015
Rady Gminy Stare Miasto zdnia 3 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cmentarz w miejscowosci
Zychlin, gmina Stare Miasto i art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz art. 42 pkt 2 i art.
55 ust. 3 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko ( t.j. Dz.U. 2013 roku, poz. 1235 ze zmianami ).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty o powierzchni ok. 32,86 ha
przeznaczonych pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
lokalizacje nowego cmentarza komunalnego wraz z parkingiem, terenu drég publicznych i tereny
drog wewnetrznych oraz grunty rolnicze i lesne.

Przeanalizowano w trakcie prowadzenia procedury planistycznej wymagania ladu
przestrzennego w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu,
wymagania ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy o pizp poprzez wprowadzenie niezbednych i
wynikajacych z uwarunkowan wystepujacych na terenie planu oraz obowigzujacych przepisow
prawa, zakazow, nakazow i dopuszczen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji cmentarza w_miejscowosci
Zychlin. gm. Stare Miasto spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono
jego rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego. Plan miejscowy spefnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i
architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Wprowadza mozliwos¢
zabudowy terenéw zgodnie 2z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwalonym 26 listopada 2015r.
Uchwatg Nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto.

Ze wzgledu na poloZenie terenu objetego planem w w granicach Ziotogorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuja na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

Obszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto.

. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg sie w
strefach ochronnych woéd otwartych. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obrgbie



udokumentowanych z16z, nie sg terenami gorniczymi. Tereny objete planem nie sg zaliczone do
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarze
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat i obszarze
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury.

W granicach planu wystgpuja obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 ze zm.)

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
0s0b niepelnosprawnych — nie projektuje si¢ obiektow nie spetniajacych tych wymogow.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalaja na
inwestowanie na terenach dotagd niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna
wykorzysta¢ w sposob przynoszacy wigksze przychody dla whascicieli oraz dla gminy, niz dochody
uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenia terenow.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wiasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen w
mozliwosci aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikajg z koniecznosci
zachowania odlegtosci zabudowy od drog publicznych, zgodnych z ustawg z dnia 21 marca 1985r
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430 ze zm.)
oraz drog wewnetrznych.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktore
nalezy rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegélnosci stuzy odprowadzaniu sciekow,
dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz
urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczefistwa pafistwa
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami
wspotzycia spolecznego. Plan wyznacza tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne — droga
dojazdowa oznaczona symbolem KD-D. Ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem lokalizacje¢ zadan
dla realizacji celéw publicznych - lokalizacje nowego cmentarza komunalnego wraz z parkingiem.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej.

- Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
zapewniony udzial spoleczenstwa. Spoleczefistwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia



FRNIOEKGW T oreE  awap zpodie v Gsiawg O planowanin i zagospodirowaniu precsirzeninyin  oraz
ustawg o wdostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziaie spoleczesnsiwa w ochronic
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na drodowisko. Spoleczensiwo bylo poinformowane o
miejscu i organie, do ktdrego nalezy skiada¢ wnioski, gdzie 1 w jakim terminie moZe zapoznaé si¢
z niezbedng dokumentacja sprawy oraz skladac uwagi Projekt planu wraz z prognoza
addzialywania na srodowisko w ferminie od 25 kwietnia 2016 r. do 26 maja 2016 r. wylozony byl
do publicznego wgladu, a uwagi do wylozonych dokumentow mozna bylo wnosié¢ do dnia 18
czerwea 2016 . W wyznaczonym {erminie nie waiesiono zadnych uwag ani wnioskdw. W okresie
wylozenia dokumentow do publicznego wgladu, (j. dnia 18 maja 2016 r. odbyla sie dyskusja
publiczna, o ktorej poinformowal Wojt Gminy poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, w
prasic lokalnej, w Biuletynie Informacji Publiczne] oraz poprzez Saltysa Wsi Zychlin. Wszystkie
ogloszenia 1 obwieszezenia byly zamieszezane w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalngj
prasie oraz na tablicach ogloszen. Wnioski 1 uwagi do przyjetych rozwigzann mozna byto skladac¢
takze przy uzyciu érodkdw komunikacyi elektroniczne).

~ Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej,
wiascicielom terenéw udostepniono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.

- Realizacia wymogdw okreglonych w arf. 1 ust. 2 pkt 13:

Na terenie objetym planem projektuje si¢ rozbudowe gminnej sicci wodociggowej. MozZliwe
bedzie zaopatrzenie w wodg poprzez budowe przylaczy.

- Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczay i interesy prywatne, w tym interesy
zglaszane w postaci wnioskéw (wniosek z dnia 06.05.2014 r. z podpisami 260 mieszkancdw wsi
Janowice i Zychlina o budowe cmentarza). W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie
analizy i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w szczegélnosci opisane w
prognozie uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania srodowiska, cele ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istoine z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
$rodowiska nalezy uwzglednié¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych
dzialan w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu s3 zgodne
z oczekiwaniami spolecznosei fokalnej.

- Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami studium przy istniejace] drodze
publicznej dojazdowej 1 drodze wewnetrznej, nie powoduje to zwigkszenia transportochionnosci
uktadu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejacych srodkow transportu publicznego, nie
wplywa negatywnie na mozliwodei przemieszcezania si¢ pieszych 1 rowerzystéw. Lokalizacja
zabudowy planowana jest na terenach na ktorych ze wzgledu na lokalizacje cmentarza
komunalnego projcktowana jest rozbudowa sieci wodociagowej. Ze wrgledu na brak sieci
kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie Sciekdéw bytowych i przemystowych do
atestowanych, bezodplywowych  zbiornikow  na  nicczystosci  ciekle lub  przydomowych
oczyszezalni §ciekdw.

Ocena_zgodnosei zmiany mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami

analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1. wraz z data uchwalv rady gminv. o kidrel mowa w art. 32
ust. 2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z ,,Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stare Miasto, oceng postepoéw  w
opracowywaniu plandw miejscowych 1 programu ich sporzadzania” przyjetym Uchwalg Nr
LI1/375/2014 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 7.11.2014 roku.

Wnlvw zmiany mieiscowego nlanu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne w
v budzet sminy,




Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika, ze realizacja planu wplynie na finanse gminy poprzez
mozliwo$¢ pobierania renty planistycznej 1 podatkow zwigzanych 2z projektowanym
przeznaczeniem terendw. Budzet obcigzajg koszty zwigzane z budowg infrastruktury technicznej
oraz realizacjg inwestycji - budowa cmentarza komunalnego wraz z parkingiem.

Po zakonczeniu calej procedury planistycznej (zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) {j: m.in. po:

- ogloszeniu w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu;

- zawiadowmieniu o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucji i
organow

wiasciciwych do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzgdzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzeniu prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu;

- uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien;

- wyloZeniu planu wrza z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej na przyjetymi rozwigzaniami

mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cmentarz w
miejscowoscei Zychlin, gmina Stare Miasto.
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