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UCHWALA Nr XXXIV/300/2009
Rady Gminy Stare Miasto
z dnia 11 sierpnia 2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenoéw potozonych w miejscowosci Janowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami), art. 3 ust 1 i art. 20 ust.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XX/182/2008 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 kwietnia 2008r. o przystagpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w miejscowo$ci Janowice,

Rada Gminy Stare Miasto, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto,
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potfozo-
nych w miejscowosci Janowice, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspot-
czesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infra-
struktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenodw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Zatgcznikami do planu sg;

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
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wigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

budowli stuzacej reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace trwale
zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe, ktére nie jest budynkiem lub
obiektem matej architektury w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

celu publicznym — nalezy przez to rozumieé cel publiczny w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub
kilka dziatek budowlanych stanowigcych teren inwestycyjny;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie wysokosci bu-
dynku poprzez liczbe kondygnacji nadziemnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie¢ ograni-
czajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw za wyjat-
kiem: czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, galerii, we-
rand, taraséw, schodow zewnetrznych, wykuszy, loggii, okapéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw oraz ulic wewnetrznych, ciggow pie-
szych, $ciezek rowerowych i odkrytych miejsc postojowych, linii przesyto-
wych i sieci uzbrojenia terenu,

numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe oznaczenie terenu wy-
dzielonego sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu, dla ktérego obo-
wigzujg ustalenia ogoéine dla terenu o tym samym symbolu literowym prze-
znaczenia i dodatkowe ustalenia szczegotowe;

obiektach matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty
architektury ogrodowej oraz stuzgce wypoczynkowi i utrzymaniu porzadku,
m.in.: tawki, oczka wodne, fontanny, rzezby i posagi, o$wietlenie;
odnawialnym zrédle energii — nalezy przez to rozumie¢ Zrodto wykorzystu-
jace w procesie przetwarzania energie wiatru, gotermalna, pozyskiwang z
biomasy oraz energie odpadowa (np.: z klimatyzaciji);

obszarze zabudowanym — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian zewnetrz-
nych w jego rzucie o najwiekszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym ob-
rysie $cian zewnetrznych;

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie terenu biologicznie czynng w rozumieniu Rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg
przez budynek lub budynki, ograniczong zewnetrznym obrysem scian przy-
Ziemia;

przepisach szczegdblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy
sposo6b zagospodarowania terenu;
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16)

17)

18)

19)
20)
21)
22)

23)
24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

iiasto

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospo-
darowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg do-
puszczalne w danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy
spos6bb zagospodarowania terenu wymagajgcy spetnienia warunkow
okreslonych w planie, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowia-
cy zatacznik do planu, o ktérym mowa w §2 uchwaty;

strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowigzuje ta sama
grupa ustalen;

symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne
i/lub literowe oznaczenie poszczegoinych terendw okreslajace ich przezna-
czenie;

szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ uktad drzew w szeregu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem wyzna-
czona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreSlona symbolem;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

terenach lasow i dolesien — nalezy przez to rozumie¢ istniejace prywatne
lasy i istniejgce dolesienia;

urzadzeniach towarzyszacych infrastrukturze technicznej — nalezy przez
to rozumieé obiekty i urzgdzenia stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowa-
dzaniu i oczyszczaniu $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, gospo-
darce odpadami, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gazowg i cieplng oraz
tacznosci;

urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ urzgdzenia techniczne zapewniajgce mozliwosé uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: przytacza i urzadzenia instala-
cyjne, ogrodzenia, place pod $mietniki, chodniki, zielen, drogi dojscia, dojaz-
dy i podobne;

ustugach nieuciagzliwych, produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna, ktére nie nalezg do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Pra-
wo ochrony $rodowiska, nie oddziatujg negatywnie na obszary Natura 2000
oraz na obszary chronionego krajobrazu, nie powoduja ponadnormatywnego
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych, ustalonych przepisami szczegdinymi dla
okreslonego dominujgcego przeznaczenia terenu,

ustugach ucigzliwych, produkcji uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢
ustugi i dziatalno$¢ produkcyjng zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony sro-
dowiska, powodujgce ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza i gleb, wod powierzchniowych i podziemnych,
przekraczajgce normy wyznaczone przepisami szczegéinymi dla okreslone-
go w planie przeznaczenia dominujgcego;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zmianami);

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w rzucie pro-
stopadtym pomiedzy najwyzej potozonym elementem budynku, a poziomem
terenu;
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31) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie catkowitg wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, istnie-
jacych na danej dziatce, do powierzchni dziatki;

32) wyeksponowaniu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowa-
nie zabudowy aby najbardziej reprezentacyjne jej czesci byty dobrze wi-
doczne z okreslonego miejsca,;

33) zieleni przyulicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas réznych form zieleni
uksztattowany w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;

34) zieleni urzadzonej - zielen niska, $rednio wysoka |1 wysoka
z dopuszczeniem miejsc rekreaciji i wypoczynku, alejek spacerowych, zbior-
nikow, oczek i ciekéw wodnych, obiektéw matej architektury i podobnych.

§3
1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow lub obiektow:

1) dziatalnos¢ produkcyjna, budownictwo;

2) sktady i magazyny;

3) handel hurtowy;

4) ustugi handlu detalicznego w obiektach handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000m?;

5) ustugi transportowe;

6) ustugi rzemiosta;

7) laboratoria i oérodki badawcze;

8) sprzedaz detaliczna paliw;

9) ustugi | - dziatalnosci zakwalifikowane do ustug wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci z dopuszczeniem dziatalnosci wymagajacych raportu oddziaty-
wania na srodowisko;

10) ustugi Il - dziatalno$éci zakwalifikowane do ustug wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci z dopuszczeniem wylgcznie dziatalno$ci mogacych wymagac
raportu oddziatywania na srodowisko;

11) ulica lokalna;

12) zieleh urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, skfaddéw, magazyndw |, obejmujgca kategorie
wymienione w ust. 1, pkt. 1-7;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynow Il, obejmujgca kategorie
wymienione w ust. 1, pkt. 1-8.
3. Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego
ustalone w planie.
4. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy urzadzen towarzyszgcych
obiektom budowlanym oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§4
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustale-
niami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.



§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)
4)
o)
6)
7)
8)

9)
10)

zakaz lokalizacji punktowych emitoréw zanieczyszczen $rodowiska powodujg-
cych przekroczenie standardéw okreslonych przepisami szczegélnymi;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
gruntowych i gruntu;

obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych woéd opadowych z terenow
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod deszczowych i roztopowych na
terenie wlasnym inwestora i wykorzystanie ich do nawadniania terenow zieleni
oraz p.poz;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow i zaktadow utylizacii;

wszelkie oddziatywanie zwigzane z planowanym przedsiewzigciem nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych prze-
pisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
tereny niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na roézne formy zieleni
oraz elementy matej architektury;

wymaog zachowania warto$ciowego drzewostanu;

adaptuje sie w planie istniejace lasy i istniejace dolesienia;

adaptuje sie w planie istniejgce tereny polowych upraw rolnych.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1)

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wyste-
powania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas in-
westycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeolo-
giczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura
w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

w przypadku stwierdzenia koniecznosci przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, nalezy wykonaé¢ je za pozwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

§7

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenéw:

1)
2)

4)

w granicach opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

- od krawedzi jezdni drogi gminnej — 15m,

- od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu — 4m,

- od granicy lasu — 12m;
obowigzek zapewnienia dostepu dla os6b niepetnosprawnych do budynkow o
przeznaczeniu nalezacym, zgodnie z ustaleniami w §3, do nastepujacych ka-
tegorii przeznaczenia terenu: ustugi I, ustugi Il oraz grup kategorii przeznacze-
nia terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow I, tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow ll;
zakaz lokalizacji ustug handlu w formie targowisk.
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Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek lub ich scalanie z bezposrednim dostepem
do publicznej drogi gminnej;

2) dopuszcza sie wigczanie do publicznej drogi gminnej niepublicznych drég we-
wnetrznych i dojazdowych, stanowigcych wiasnosé lub wspdtwlasnosc inwe-
storow;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki bez dostepu do drogi wytacznie w sytuacii,
kiedy jej wydzielenie stuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi;

4) zalecany kat pofozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
drég ustala sie na 90° z dopuszczeniem 10° odchylenia.

§9
Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce miejsc postojowych:

1) rodzaje obiektow do parkowania:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi wolno stojace,

c) parkingi terenowe otwarte,

d) dla dziatalnosci ustug handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? dopuszcza sie lokalizacje terenowych miejsc
postojowych w taki sposoéb, ze na kazde ich zgrupowanie sktada sie nie
wiecej niz 50 miejsc postojowych, rozdzielanych zielenig;

2) urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach dziatek po-
szczegolnych inwestorow, w iloéci dostatecznej dla obstugi prowadzonej dzia-
talnosci, jednak nie mniej niz:

a) 20 stanowisk na 1000m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handiu
o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) 40 stanowisk na 1000m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c) 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug gastro-
nomii,

d) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug admini-
stracyjnych, biurowych i finansowych oraz obstugi firm,

e) 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej handlu hurto-
wego, sktaddw i magazyndw,

f) dla dziatalnosci produkcyjnych i budownictwa nalezy zapewni¢ minimal-
nie 2 miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych,

g) 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla pozosta-
tych dziatalno$ci gospodarczych;

3) obowigzek wprowadzenia zieleni w granicach parkingdw terenowych, na po-
wierzchni stanowigcej co najmniej 10 % powierzchni tych parkingow.

§10
1. Ustala sie ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:
1) wigczenie do drogi krajowej nr 72 wytgcznie poprzez droge publiczng, ozna-
czong na rysunku planu symbolem KDG, poza granicami opracowania planu,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
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2) organizacja wigczen i zjazdow na tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: Pag oraz drég wewnetrznych, siegaczy lub ciggdw pieszo-jezdnych wy-
tacznie po uzgodnieniu z zarzadcg drogi publiczneyj;

3) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajg-
cych drég, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w pkt 3, dopuszcza sie wytgcznie wtedy,
gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen;

5) w przypadku konieczno$ci realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami
rozgraniczajacymi droég, nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do linii zabudowy
lub granic dziatek;

6) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace infrastrukturze technicznej;

7) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzysza-
cych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw, bez naruszania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w planie;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidu-
jacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okre$lonych przez
administratora sieci;

9) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg reali-
zacje uzbrojenia technicznego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z sieci wo-
dociggowej.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych i przemystowych przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia:

1) podtgczenie obiektéw do kanalizacji sanitarnej, gdy wystepuja odpowiednie
warunki techniczne,

2) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacje sanitarng, dopuszcza sig tymcza-
sowe gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z kto-
rych zawarto$¢ bedzie systematycznie wywozona przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdw,

3) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z placow, parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami.

4) obowiazek podczyszczenia $ciekdw przemystowych o przekroczonych do-
puszczalnych wartoéciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do ka-
nalizacji sanitarnej;

5) na terenie zabudowy dopuszcza sie lokalizacje lokalnych oczyszczalni $cie-
kow na terenach wiasnych inwestorow. Odprowadzenie sciekobw oczyszczo-
nych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
1) obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych powierzchniowo lub
do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
2) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i zawiesinami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E (GZ-50) ustala sie z sieci gazociggow
sredniego ci$nienia zgodnie z obowigzujacym ,Prawem Energetycznym” po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
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zalezato od szczeg6towych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasad-
niajacych rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia.

2) Dopuszcza sie prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych,

3) Dopuszcza sie mozliwosé stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla
potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu,

4) Zachowaé strefy kontrolowane dla gazociagéw uktadanych w ziemi lub nad
ziemiag zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

R

R
{

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujace ustale-
nia:

1) Dopuszcza sie budowe nowych napowietrznych linii elekiroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych;

2) Dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych.

3) Zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania lokali-
zacje zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla
ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Zasilanie w energie elektryczng odbywa¢ sie bedzie z rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z wa-
runkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne.

5) Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapo-
trzebowania na moc. W przypadku koniecznosci budowy stacji transformato-
rowej (rozdzielni SN) na terenie objetym niniejszym planem, przedsiebiorstwo
energetyczne wskaze miejsca pod jej budowe. Jezeli przedsigbiorstwo ener-
getyczne nie bedzie mogto pozyskaé wskazanego gruntu dla potrzeb budowy
stacji transformatorowej, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Starym Mie-
Scie.

6) Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformato-
rowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujace ustalenie - dostawa
energii ciepinej w oparciu o zasilanie:
1) gazem,
2) olejem opatowym;
3) energig elektryczng;
4) z sieci cieptowniczeyj;
5) energig stoneczng;
6) odnawialnymi zrédtami energii.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone
w odrebnych przepisach szczegélnych i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) dopuszcza sie podziemng sie¢ telekomunikacyjna;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspoélnych kanatach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

3) w granicach opracowania planu dopuszcza sie usytuowanie wytgcznie jedne-
go urzadzenia radiokomunikacyjnego w formie wolno stojacego stupa, wiezy
czy masztu;

4) na dachach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje punktowych obiektow prze-
kaznikowych.
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§11

Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG dla lokalizacji inwestycji

celu publicznego.

§12

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu
stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dla terenow

§13

Teren oznaczony symbolem 1 Pag— 13,65 ha

2) uzupetniajace:
a) ustugil,
b) parkingi,

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektow pro-
dukcyjnych, sktadéw, magazyndéw | i li;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady uksztatto-
wania zabudowy

1)

Wysoko$¢ zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzonej dziatalno$ci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno — konstrukcyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu terenu;

Dopuszcza sie lokalizacje dominant, ktérych wysokos¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej
ich czesci nie moze przekroczy¢ 40m;

Obowiazuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

3. Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu

taczna powierzchnia przeznaczenia uzupetniajacego
stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;
Maksymalny obszar zabudowany — 60% powierzchni
dzialki budowlanej;

Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie w wyso-
koscido 1,2;

Co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;
Lokalizacja obiektow budowlanych oraz otwartych pla-
cow sktadowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

Ustala sie odlegto$¢ obiektéw budowlanych z prze-
znaczeniem na pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi
drogi krajowej nr 72 na 130m. W przypadku braku
mozliwosci zachowania powyzszej odlegtosci nalezy
przewidzie¢ staraniem i na koszt inwestorow zabez-
pieczenia przed ucigzliwo$ciami wywotanymi ruchem
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drogowym;

7) Obowigzek starannego urzadzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego oswietlenia
przestrzeni wejsciowych do obiektow zlokalizowanych
wzdiuz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG, oraz od strony drég wewnetrznych;

8) Obowigzek  ostoniecia placow  manewrowych
i dostawczych zielenig ochronng;

9) Obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

10)Obowigzek wprowadzenia pasa zieleni ochronnej,
w tym zimozielonej, o wysokosci co najmniej 3m i
szer. 20m, od strony terenu drogi publicznej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 3KDG,;

11)Dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku
z elementami matej architektury;

12)Dopuszcza sie lokalizacje budowli stuzgcych reklamie.

Obstuga komuni-
kacyjna

1) Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od strony
drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz do
drég wewnetrznych i dojazdowych.

2) Zakaz wjazdu od istniejgcej drogi gminnej oznaczonej
symbolem 3KDG.

3) Zakaz tymczasowych zjazdéw od istniejgcej drogi
gminnej oznaczonej symbolem 3KDG na etapie budo-
wy inwestyciji.

4) Parametry techniczne drog niepublicznych, dopuszczo-
nych w planie:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m,

- szeroko$c¢ jezdni — w zaleznoéci od potrzeb,

- chodniki w zaleznoéci od potrzeb,

- wigczenie do publicznej drogi gminnej po uzyskaniu
zgody zarzadcy tej drogi.

§14

Teren oznaczony symbolem 2, 6 Pag— 5,30 ha

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektéw pro-
dukeyjnych, sktadéw, magazynow | i lI;

2) uzupetniajace:
a) ustugi |,
b) parkingi,

c) zielen urzadzona.

Zasady uksztatto-
wania zabudowy

1) Wysoko$é zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzone] dziatalnosci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno — konstrukcyjnych, maksymalnie do
40m od poziomu terenu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje dominant, ktérych wysokos¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej ich
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3)

czesci nie moze przekroczy¢ 40m;

Obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDG.

3. Zasady dotyczace | 1)
zagospodarowania
terenu 2)

3)

5)

6)

7)
8)

9)

taczna powierzchnia przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;
Maksymalny obszar zabudowany — 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

Wskaznik intensywnoséci zabudowy ustala sie w wyso-
kosci do 1,2;

Co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;
Lokalizacja obiektéw budowlanych oraz otwartych pla-
cow sktadowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

Obowiazek starannego urzadzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego o$wietlenia
przestrzeni wejsciowych do obiektéw zlokalizowanych
wzdtuz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDG, oraz od strony drég wewnetrznych;
Obowigzek  ostoniecia  placow  manewrowych
i dostawczych zielenig ochronna;

Obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku z ele-
mentami matej architektury;

10)Dopuszcza sie lokalizacje budowli stuzgcych reklamie;
11)Dopuszcza sie mozliwosé pozostawienia istniejgcych

zadrzewien i zakrzewien.

4. Obstuga komuni- 1)
kacyjna

2)

Dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od strony
drogi gminnej oraz do drog wewnetrznych i dojazdo-
wych.

Parametry techniczne droég niepublicznych, dopusz-
czonych w planie:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m,

- szeroko$¢ jezdni — w zalezno$ci od potrzeb,

- chodniki w zalezno$ci od potrzeb,

- wigczenie do publicznej drogi gminnej po uzyskaniu

zgody zarzadcy tej drogi.

§15

Teren oznaczony symbolem 3.1, 3.2, 4, 5 Pac— 16,52ha

1. Przeznaczenie terenu:

2. uzupeniajgce:
a) ustugil,
b) parkingi,

1. podstawowe - grupa kategorii przeznaczenia terenu - tereny obiektow pro-
dukcyjnych, sktadéw, magazynéw | i ll;

c) zielen urzadzona.
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2.

Zasady uksztatto-
wania zabudowy

1)

2)

3)

Wysokos¢ zabudowy uzalezniona od przyjetej techno-
logii prowadzonej dziatalnosci oraz od rozwigzan ar-
chitektoniczno — konstrukcyjnych, maksymailnie do
40m od poziomu terenu;

Dopuszcza sie lokalizacje dominant, ktérych wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej ich
czedci nie moze przekroczy¢ 40m,;

Obowigzuje wyeksponowanie zabudowy wzdtuz drég
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1KDG i 2 KDG.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu

1)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

tgczna powierzchnia przeznaczenia uzupetniajacego
stanowi¢ moze nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;
Maksymalny obszar zabudowany — 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie w wyso-
koscido 1,2;

Co najmniej 15% pow. kazdej dziatki budowlanej nale-
zy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny;
Lokalizacja obiektéw budowlanych oraz otwartych pla-
cow sktadowych z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

Dla terenéw oznaczonych symbolami 4Pac i 5Pac
ustala sie odlegtosé obiektéw budowlanych z przezna-
czeniem na pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi drogi
krajowej nr 72 na 130m. W przypadku braku mozliwo-
§ci zachowania powyzszej odlegtosci nalezy przewi-
dzie¢ staraniem i na koszt inwestoréow zabezpieczenia
przed ucigzliwosciami wywotanymi ruchem drogowym;
Obowigzek starannego urzgdzenia elementéw matej
architektury, posadzki oraz odpowiedniego oswietlenia
przestrzeni wejsciowych do obiektow zlokalizowanych
wzdtuz drég publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDG, 2KDG oraz od strony drog
wewnetrznych;

Obowigzek  osfoniecia placow  manewrowych
i dostawczych zielenig ochronna,;

Obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach nieza-
budowanych i nieutwardzonych;

10)Dopuszcza sie lokalizacje miejsc  wypoczynku

z elementami matej architektury;

11)Dopuszcza sie lokalizacje budowli stuzgcych reklamie;
12)Dopuszcza sie mozliwo$¢ pozostawienia istniejacych

zadrzewien i zakrzewien.

13)Wzdiuz istniejgcego otwartego rowu melioracyjnego

(WS) nalezy utrzymac pas zieleni izolacyjnej z adapta-
cjg istniejgcych zadrzewien w pasie terenu o szeroko-
$ci min. 10,00m po kazdej stronie rowu, z zastrzeze-
niem zachowania dostepu do rowu dla stuzb technicz-
nych.

Wi/w teren zieleni izolacyjnej stanowi obszar lokalizacji
poszczegolnych inwestycji zwigzanych z dziatalno$cig

13




RADA GMINY STARE MIASTO
ul. Glowna 16 B
§2-571 Stare Miasto

gospodarcza.

4.

Obstuga komuni-
kacyjna

1) Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od strony
drogi gminnej oraz do drog wewnetrznych i dojazdo-
wych.

2) Parametry techniczne drég niepublicznych, dopuszczo-
nych w planie:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m,

- szeroko$¢ jezdni — w zaleznosci od potrzeb,

- chodniki w zalezno$ci od potrzeb,

- wigczenie do publicznej drogi gminnej po uzyskaniu
zgody zarzgdcy tej drogi.

§16

Teren oznaczony symbolem 1 KDG - 1,72ha

Przeznaczenie terenu:
Droga publiczna stanowigca dostep do terendw zainwestowania dziatalnosci

gospodarczej 1, 3.1

3.2,4,5,6Pxc.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 metrow;

2) szeroko$¢ jezdni 7 metrow;

3) chodniki w zaleznosci od potrzeb;

4) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarun-
kowarn;

5) wiaczenie do drogi krajowej nr 72 £6dZz — Konin poza
granicami opracowania planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

§17

Teren oznaczony symbolem 2 KDG - 0,90 ha

Przeznaczenie terenu:
Droga publiczna stanowigca dostep do terendéw zainwestowania dziatalnosci

gospodarczej 2, 3.2

6Pac.

Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 metrow;

2) szerokos$¢ jezdni 7 metrow;

3) chodniki w zaleznosci od potrzeb;

4) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarun-
kowan.

§18

Teren oznaczony symbolem 3 KDG

Przeznaczenie terenu:
Istniejgca publiczna droga gminna.

Zasady dotyczgce
zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 metrow;
2) szerokos$é jezdni 7 metréw;
3) chodniki w zalezno$ci od potrzeb;
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4) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarun-
kowan;

5) poszerzenie drogi obejmuje teren o szerokosci 4,00m
w granicach opracowania.

6) po zrealizowaniu nowego skrzyzowania drogi krajowej
nr 72 z droga gminng 1KDG ulegnie likwidacji istnieja-
ce skrzyzowanie z drogg oznaczong symbolem 3KDG.

§19

Teren oznaczony symbolem WS - 0,22 ha

1. Przeznaczenie terenu:
Teren wbd powierzchniowych

2. Zasady dotyczace
zagospodarowania

W planie adaptuje sie istniejgcy otwarty row melioracyjny
stuzacy réwniez do odprowadzania wéd opadowych

terenu: W rejonie wezta na autostradzie.
§20
Teren oznaczony symbolem 1, 2, 3, 4 ZL,- 3,49 ha
1. Przeznaczenie terenu:

Tereny lasow stanowigce funkcje izolacyjng

2. Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

W planie utrzymuje sie istniejace uzytkowanie laséw.

§21

Teren oznaczony symbolem 5, 6,7, 8 ZL, - 0,64 ha

Tereny dolesien

1. Przeznaczenie terenu:

2. Zasady dotyczace
zagospodarowania
terenu:

Dolesienie stanowi powigzanie sasiednich terenow le-
$nych w jeden zespét petnigcy funkcje izolacyjng

ROZDZIAL 3
Ustalenia koricowe

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

§24
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Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzro-

stu wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Pag - wysokos$¢ stawki procentowej - 20%

Przewodniczacy
Rady Gminy Stare Miasto
/-/ Karol Szafran
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